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2 — INTRODUGAO.

No6s Parlamentares da Assembleia Legislativa do Estado do
Parana, tivemos a honra de recepcionar a obrigacdo advinda do soberano
Plenario desta Casa de Leis, de cumprirmos a missdo de investigar na forma
de inquérito, os servigos de administragcdo e garantia de condominios no @mbito
territorial Paranaense, respeitado o fato determinado a apurar constante do Ato
do Presidente n® 02/2014.

O presente relatorio objetiva expor de forma clara, precisa e
sucinta as conclusées retiradas pelos parlamentares das investigacoes
realizadas. Antes porém, é importante salientar que ao iniciarmos os trabalhos
de inquérito nos deparamos com periodo de Copa do Mundo, com diversos
feriados e pontos facultativos, estado de emergéncia em virtude de enchentes
em diversos municipios do Estado que ocasionaram a suspensao dos trabalhos
parlamentares da Assembléia Legislativa, e também do periodo de eleicoes,

fatos que prejudicaram em muito o plano de trabalho e regime de metas inicial.

Pois bem, mesmo com as dificuldades acima relatadas, os
membros da CPl acompanhados por excelente equipe técnica, conseguiram
em curto espago de tempo, realizar um bom trabalho de CPI, com resultados
efetivos diretamente aplicados a populacdo do Parana, em especial aos

consumidores de condominios residenciais.



Criamos e executamos um Plano Estratégico de Trabalho
coletando opinides, sugestdes, reclamacdes e denuncias concernentes a
condominios, especialmente por meio do sitio eletrénico de dominio da CPI,

acessivel no www.cpidoscondominios.com.br.

Temos conviccdo de que alcangamos o0s objetivos,
conseguindo realizar um “Raio X” dos problemas enfrentados pelos usuarios e
aferir o grau de satisfacao da populacédo e dos consumidores.

Produzimos um Relatério Final, embasado em um Banco de
Dados com muitos documentos, que foram todos periciados por profissional
habilitado no Conselho Regional de Contabilidade do Parana, cujo parecer
constatou diversas irregularidades na forma indicada pelos reclamantes

consumidores, como comprovara o presente Relatorio.

Antecipadamente, agradecemos a Comissdao Executiva na
pessoa de sua exceléncia o Deputado Presidente, Valdir Luiz Rossoni, que
atendeu aos preceitos regimentais, em especial os contidos no § 6°, do artigo
36, dando atendimento preferencial as demandas da CPI.

Agradecemos também, a todos os Deputados integrantes da
CPI; ao Deputado Presidente da CPI, Leonaldo Paranhos, pela organizagéo e
controle da Secretaria Geral da CPIl; ao Deputado Relator, Roberto Aciolli que
sempre presente contribuiu com boas idéias, fazendo um maravilhoso trabalho;
e aos demais Membros Efetivos, Deputado Tadeu Veneri, Nelson Luersen,
Rasca Rodrigues, Cantora Mara Lima e Luiz Claudio Romanelli, pelo
brilhantismo, apoio e coragem, que muito colaboraram para o bom
desempenho do inquérito e principalmente, pelas conclusées integralmente

expressas neste documento.

A CPIl, ap6s a constatacdo de irregularidades, impbs as
empresas Administradoras e Garantidoras um Termo de Compromisso Publico,
onde algumas das empresas envolvidas em irregularidades se comprometeram

a rever suas condutas, participando também de um grande mutirdo, que sera



realizado pela Defensoria Publica do Parana, para solucionar problemas dos

consumidores.

Assim sendo, convidamos 0s consulentes a terem acesso as
conclusbes da CPI, adiante expostas, apds relato pormenorizado neste
documento, das agdes implementadas e, também, por meio do sitio eletrénico
da Assembleia Legislativa do Estado do Parand, onde transparentemente, na
integralidade, constara o presente Relatério para acesso de todos e registro
futuro.

Q,L

&PUTADO ROB TO ACIOL LI
RELATOR DA CPI



ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DO PARANA
42 Sessao Legislativa - 172 Legislatura
2014

,‘I‘C Plpos
CONDOMINIOS

Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberto Aciolli
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelli e Deputado Rasca Rodrigues.

3 — DAS REUNIOES E
DILIGENCIAS DA CPI

,‘l\CPloos,

CONDOMINIOS



ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DO PARANA
42 Sessao Legislativa - 172 Legislatura
2014

,‘I‘C Plpos
CONDOMINIOS

Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberto Aciolli
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelli e Deputado Rasca Rodrigues.

3.1 — DA REUNIAO DE
INSTALACAO DA CPI

,‘l\CPloos,

CONDOMINIOS




ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DO PARANA
42 Sessao Legislativa - 172 Legislatura
2014

"I‘C Plpos
CONDOMINIOS

Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberto Aciolli
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Andre Bueno,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelli e Deputado Rasca Rodrigues.

3. Das Reuniodes e Diligéncias da CPI.
3.1. Do Histérico da Constituicao da CPI.

Na data de 04 de Fevereiro de 2014, vinte e sete senhores
Deputados subscreveram e protocolaram documento de Plenario enderecado
ao Presidente da Assembleia Legislativa do Estado do Parand, solicitando a
constituicdo de Comissdo Parlamentar de Inquérito, nos termos do §3°, do
artigo 62, da Constituicdo do Estado do Parana, in verbis:

Art. 62. A Assembléia Legislativa terd comissdes permanentes
e temporarias constituidas na forma e com as atribuicbes
previstas nesta Constituicdo, no Regimento Interno, ou no ato
de que resultar a sua criagao.

§ 3° As comissbes parlamentares de inquérito, que terdo
poderes de investigagao proprios das autoridades judiciais,
além de outros previstos no Regimento Interno da Assembléia
Legislativa, serdo criadas mediante requerimento de um tergo
dos Deputados, para apuracao de fato determinado e por prazo
certo, sendo suas conclusdes, se for o caso, encaminhadas ao
Ministério Publico para que promova a responsabilizacao civil e
criminal dos infratores.

O Requerimento n® 000179/2014, sofreu deliberacao
(discussao e votacdo) na data de 10 de Fevereiro de 2014, tendo sido
aprovado por unanimidade dos presentes em Plenario. Adiante, apresentamos
copia integral do citado documento:
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Actum Continuum o Presidente da Assembleia Legislativa,
Excelentissimo Senhor Valdir Luiz Rossoni, determinou aos lideres partidarios
que procedessem a indicacdo de seus representantes para compor a CPI,
refugiando-se no Principio da Proporcionalidade Partidaria, respeitando os
seguintes coeficientes calculados pelo respectivo 6rgdo competente:



COEFICIENTES DE COMISSOES - Composicdo 7 Membros
RELACAO DOS INDICADOS

~ Partido/Bloco | Deputados | Coeficiente | Membros
PMDB 13 1,685 1
PSDB 09 1,166 1
DEM 06 0,777 1
: PT 06 0,777 1
PDT 04 0,518 1
Bloco PSC/PRB/PMN 07 0,907 1 l
Bloco PP/PV/PSL 05 0,648 1 |
Vagas Preenchidas 7

Em respeito a determinacdo do Presidente, os partidos
politicos procederam as indicagbes dos Membros Efetivos e respectivos
Suplentes, da seguinte forma:
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Em virtude da falta de indicacdo de membros para compor a
CPI, das liderancas do partido Democratas e do Bloco Parlamentar integrado
pelos Partidos PP, PV e PSL, o Sr. Presidente da Assembleia Legislativa, no



exercicio de competéncia advinda do Regimento Interno, supriu a omissao,
procedendo a indicagdo na forma da informacgao abaixo:

Informacao

Conforme informagbes da Coordenadoria de Apocio as
Comissoes, indico os Deputados Roberto Aciolli (PV) para membro titular e Nereu
Moura (PMDB), para suplente, nas vagas cedida pelo DEM.

Indica também, o Deput El rn Welter (PT) para ocupar a

vaga de suplente, cedida pele Bloco PP/PV/PS

Sala das Sessdes, 24 de fev reirp de 2014.

V ROSSONI
Presidente |

Estando completa a composicao de membros da CPI, o Sr.
Presidente da Assembléia Legislativa, ato continuo, emitiu o Ato da Presidéncia
n.2 02/2014 constituindo oficialmente a Comissao Parlamentar.



ATO DO PRESIDENTE N° 2/2014

O Presidente da Assembleia Legislativa do Estado do Parana, no uso
das atribuicGes que lhe sao conferidas pelo art. 20, inc. XXXII, e tendo em vista o

disposto no art. 36, do Regimento Interno,

DECLARA

constitulda a Comiss@o Parlamentar de Inguérito, conforme Proposicao do
Deputado ROBERTO ACIOLLI, apresentada na Sess@o Ordinaria do dia 4 de
fevereiro de 2014, com retificagao lida na Sessao Plenaria do dia 10 de fevereiro
de 2014, contendo vinte e sete assinaturas e autuada nesta Diretoria Legislativa,
com a finalidade de “investigar possiveis irregularidades cometidas por
administradoras de condominios, garantidoras e sindicos, no dmbitc do Estado do
Parang”. A Comissao Parlamentar de Inquérito serd composta pelos Deputados
Teruo Kato (PMDB), titular e Stephanes Junior (PMDB), suplente; Cantora Mara
Lima (PSDB), titular e Rose “Litro” (PSDB), suplente; Roberto Aciclli (PV), titular e Nereu
Maoura (PMDB), suplente, vagas cedidas pelo DEM; Tadeu Veneri (PT), titular e Toninho
Wandscheer (PT), suplente; André Bueno (PDT), titular e Nelson Luersen (PDT),
suplente; Paranhos (PSC), titular e Pastor Edson Praczyk (PRB), suplente; Rasca
Rodrigues (PV), fitular e Elton Welter (PT), suplente pela vaga cedida pelo Bloco
PP/PVIPEL. Os trabalhos da Comissao deverdo ser processados no prazo de
cento e vinte dias, com observancia as dis sigg‘:es da Constituicao Estadual e do
Regimento Interno da Assembleia Legisla w#

Sala da Presidéncia, em 26 d Fm rga.de 2014,
[ [
R ROSSONI

Presidente

Na continuidade foi procedida a convocagdo dos membros da
CPI para a reunido de instalacdo da Comissdo e eleicdo do Presidente e
Relator do inquérito, sendo eleitos o Deputado Roberto Aciolli para a relatoria e
o Deputado Paranhos para presidir a Comissao, observe-se:



E—— N —

ATA DE INSTALACAO E ELEICAC DA COMISSAO PARLAMENTAR DE
INQGUERITO DAS ADMINISTRADORAS DE CONDOMINIOS
(Ato do Presidente n® 2/2014)

Aos trinta e um dias do més de margo do ano de dois mil e quatorze, na Sala da
Presidéncia, reuniram-se os membros indicados pelas Liderancas, para eleigéo e
instalagcdo da Comissac Parlamentar de Inquérito das Administradoras de
Condominios, constituida pelo Ato do Presidente n® 2/2014, publicado no Diario
Oficial da Assembleia n°® 618, de 26 de marge de 2014, com a finalidade de, nos
termos da proposicéo apresentada, no prazo de cento e vinte dias, “invesfigar
possiveis irregularidades comefidas por adminisiradoras de condominios,
garantidoras e sindicos, no ambito do Estado do Paranad” FPresentes os
Deputados Teruo Kato (PMDB), Cantora Mara Lima (PSDB), Roberto Aciolli (PV),
Tadeu Veneri (PT), André Bueno (PDT), Paranhos (PSC) e Rasca Rodrigues
(PV). Ata continuo, verificado o numero legal, passou-se 3 eleigdo do Presidente
e do Relator. Passando-se para & votagéo, foram eleitos por unanimidade, para
Presidente, o Deputado Paranhos e para Relator, o Deputado Robertoc Aciolli. Na
sequéncia, assumindo a fungdo de Presidente, o Deputado Paranhos agradeceu
a presenca de todos e declarou instalada a Comissdo. Nada mais havendo a
tratar encerrou os trabalhos, e para que produza seus efeitos legais, determinou a
lavratura da presente Ata, que, apoés lida e aprovada, segue assinada por todos
os membros da comissao.

Deputado Temo Kato

—

Depdtad Rasc %es

Na data de trinta e um de margo de dois mil e quatorze a CPI
recepcionou poderes judiciais para atuacao, apos a publicacao em diario oficial
de sua instalagao.
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3.2.1 — DA 12 REUNIAO ORDINARIA.

Na data de 07 de abril de 2014, na sala de reunibes da
Presidéncia, realizou-se a 12 Reunido Ordinaria da CPI, cujo teor consta da
respectiva Ata, in verbis:
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Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberto Aciolli
Mermbros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri; Deputado Andre Bueno;
Deputada Cantora Mara Lima; Deputado Teruo Kato; Deputado Rasca Rodrigues.

Ata da 12 Reunido da Comisséo Parlamentar de Inquérito das Administradoras
de Condominios
(Ato do Presidente n® 2/2014)

Aos sete dias do més de abril do ano de dois mil e quatorze, as 17h45min, na
Sala de Reunides da Presidéncia, reuniram-se os Senhores Deputados
Paranhos, Roberto Aciolli, Cantora Mara Lima, Rasca Rodrigues, Tadeu
Veneri, Teruo Kato, membros da Comiss&o Parlamentar de Inquérito das
Administradoras de Condominios, com a finalidade de deliberar sobre a
proposta de trabalho e inicio dos trabalhos da Comiss&o. Ausente o Deputado
Andre Bueno, que protocolou justificativa de auséncia. Havendo nimero legal,
sob a protecdo de Deus, o Deputado Paranhos declarou aberta a reunido da
Comissdo Parlamentar de Inquérito. O Relator, Deputado Roberto Aciolli,
explanou aos demais membros os motivos que levaram & instalacdo da
Comiss&o Parlamentar de Inquérito, e apresentou no teldo trés videos com
denuncias colhidas no Programa 190, exibido na emissora de televisdo CNT.
Na sequéncia foi apresentado aos membros, via telo, o site criado para a
Comiss&do Parlamentar de Inquérito, no intuito de receber denuncias, cujo
enderegco € www.cpidoscondominios.com.br. Ato continuo, O Deputado
Paranhos abriu a palavra aos demais membros para sugestbes scbre a forma
de trabalho. O Deputado Tadeu Veneri questionou sobre o objetivo final da
investigacéo, tendo o Deputado Roberto Aciolli esclarecido que a investigacao
visa determinar se as praticas cometidas s#o legais e buscar meios de
minimizar os efeitos danosos. Na sequéncia, o Deputado Tadeu Veneri sugeriu
que a equipe tecnica elabore estudos sobre os aspectos legais do tema, o
colocado em votagdo foi aprovado por unanimidade. O Deputado Rasca
Rodrigues sugeriu a expedicéo de oficios para busca de informacdes sobre os
temas investigados pela Comiss&o junto ao Tribunal de Justica do Parana,
Delegacia do Consumidor, Ordem dos Advogados do Brasil — Seccional do
Parana, PROCON/PR e SECOVI, o que colocado em votacao foi aprovado por
unanimidade. Dando prosseguimento, o Presidente Deputado Paranhos
apresentou aos Deputados o plano de trabalho, que apds discusséo foi
aprovado por unanimidade. O Presidente determinou ainda votac&o para que a
Comisséo passe a ser denominada Comisséo Parlamentar de Inquérito dos
Condominios — CP1 DOS CONDOMINIOS, visto a abrangéncia das denuncias,
0 que foi aprovado por unanimidade. Na sequéncia, fez a leitura de
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requerimento, gravado com sigilo, de autoria do Deputado Roberto Aciolli, para
expedicao de Oficio n°® 0003/2014, constante do Arquivo de Documentos
Expedidos do Banco de Dados da CPI, proposicdo que, apds discutida, foi
aprovada por todos os Deputados presentes. O Senhor Presidente determinou
a expedi¢do dos oficios deliberados na reunido. Nada mais havendo a tratar, o
Senhor Presidente agradeceu a presenca de todos e encerrou a reunido,
lembrando a todos que a préxima reunido sera no dia 15 de abril de 2014, as
17 horas (apos Sesséo Ordinaria da ALEP), determinando que fosse lavrada a

presente ata, que segue assiWﬁP?ﬂeTS&gtina Pamplona de Arauijo,

Secretaria Executiva da CPI, e petds membros da Comissao.
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as discussoes, os trabalhos, as negociatas, as grandes negociagdes feitas para que
seja colocado mesmo o valor do trabalhador, muitas vezes néo aparece. E isso eu
aprendi desde muito cedo, a respeitar e entender.

Entdo, em nome de todos os homenageados, em nome de todas as
pessoas aqui que sdo merecedoras realmente, serem trabalhadores; eu que sou
filho de um mecanico e de uma dona de casa, eu sei muito bem o entendimento do
que ¢ ser trabalhador. Muito cedo eu comecei, muito jovem, crianga. Hoje ainda,
se eu voltasse ao tempo, aos meus sete anos, quando eu tive 0 meu primeiro patrdo
- ¢ inacreditavel, mas ¢ um senhor que estd ainda vivo, Sr. Nilson Tosato - eu
poderia muito bem dizer, 14 na pequenina Céu Azul, oeste do Estado do Parand, o
valor e a honra que isso realmente teve.

Os tempos mudaram, sdo outras situagdes, mas respeito realmente
quem defende as causas do trabalhador, e num momento como este, Deputada
Rose “Litro”, homenagear realmente as pessoas que por direito tém a honra de
receber isso, ¢ muito gratificante.

Em nome de todos os homenageados, dizer a vocés que ¢ um orgulho
muito grande. Que Deus abengoe a todos vocés e a todos os trabalhadores do
Estado do Parana e do Brasil.

Um abrago a todos.

(Aplausos)
(Apresentagdo do Coral.)
SRA. MESTRE DE CERIMONIAS: Deputada Rose “Litro”, gostariamos de
fazer alguns agradecimentos, em especial ao Sr. Julio Cesar Bastos Ribas, que
neste ato representa o Vice-Governador Flavio Arns; também ao Sr. Caio Coimbra,
que vem representando o nosso Deputado Estadual Evandro Janior; e ao Sr. Nazir
Abdalla Chain, que neste ato representa a Secretdria de Estado da Familia e
Desenvolvimento Social, Fernanda Richa. Muito obrigada pela presenca de todos.

Senhoras e senhores, a men¢do honrosa que os nossos homenageados

receberdo contém os seguintes dizeres: “Assembleia Legislativa do Estado
do Parand. Prémio Personalidades Empreendedoras do Parand. A Assembleia
Legislativa do Estado do Parana, a Fundagao For¢a Trabalhista do Parand, Fotrapar,
e a Unido das Associagoes de Empregados das Cidades Industriais do Estado do
Parand, Unaecic, prestam sua homenagem ao trabalhador em comemoragdo ao
Dia Internacional do Trabalho ao Sr(a). (...), outorgando-lhe a honraria de mérito
denominada Prémio Personalidades Empreendedoras do Parana, pelos relevantes
trabalhos prestados em prol da sociedade em sua 20" edi¢do. Curitiba, 8 de maio de
2014.” Assinam o referido diploma o Deputado Valdir Rossoni, Presidente desta
Casa de Leis; os proponentes, Deputada Rose “Litro” e Deputado Ney Leprevost;
e o professor Walter César, Presidente da Fotrapar e da Unaecic.
Gostariamos, antes de fazer as entregas, de convidar os homenageados a virem
a frente, de ressaltar que a lista e as indicagdes sdo de total responsabilidade da
Fotrapar e da Unaecic. Entdo, caso haja alguma davida, solicitamos que sejam
tiradas juntamente ao Presidente, professor Walter César.

Neste momento, convidamos a Deputada Rose “Litro”, o Deputado
Kielse, aniversariante desta noite, para venham a frente, também o professor
Walter César, para proceder a entrega dos diplomas. Convidamos as demais
autoridades que quiserem participar, por favor, também para acompanha-los.

Vamos chamar alguns homenageados a frente para representarem
todos os trabalhadores, todos os homenageados que vieram nesta noite.

Inicialmente convidamos o funciondrio publico municipal da cidade
de Dois Vizinhos, Sr. Edimarcos Dalagnol, para vir a frente receber o seu diploma.
Af estd o Sr. Edimarcos, que recebe a saudagdo e a salva de palmas também.
Saudagao carinhosa de todos os colegas homenageados. Convidamos o Sr. Alberto
Franco Samways, Diretor Sindical da Fecomércio. Convidamos para receber o seu
diploma o Desembargador do Trabalho, Presidente do TRT, Desembargador Altino
Pedroso dos Santos. Convidamos a Sra. Claudete Rodrigues da Silva, Presidente
do Sindipintores; e também Denilson Pestana da Costa, Presidente da Nova
Central Sindical de Trabalhadores. Agora convidamos para que venha a frente
o ex-Secretario de Esportes e ex-arbitro de futebol, Evandro Rogério Roman,
recebendo a sua homenagem. Convidamos agora a queridissima personalidade
Dona Flora Madalosso Bertolli, empresaria. Pedimos que venha a frente Sr. Gilson
de Paula da Luz, escritor e jornalista; Sr. Gladir Antonio Basso, Presidente da
Federagao dos Bancarios do Estado do Parana e do Sindicato dos Bancarios de
Cascavel; a vendedora externa Inés Pires Santos; convidamos o Sr. Jodo Apoloni,
agricultor da regido de Goioeré. Solicitamos agora a nossa Deputada Rose “Litro”
para que entregue a homenagem a Sra. Josiane Fruet, Chefe da Defensoria Publica;
Leonardo Bueno Carneiro, Delegado - COPE; Luiz Fernando Favarro Busnardo,
Chefe da Sec¢do de Multas e Recursos; Manoel Augusto Cavalcanti, médico;
Mirian Ribeiro da Fonseca - Deputado Cleiton Kielse - Diretora Executiva da Med
Prev; Paulo Roberto dos Santos (Payakan), assessor do Governador Beto Richa;
Paulo Rossi, Presidente da Central UGT-PR; Toni Nasri Youssef, empresario da
comunidade arabe; e Valdir Navarqui, Presidente da Associa¢do de Moradores do
Tatuquara.

Convidamos as autoridades a retomarem os seus ligares 8 Mesa, enquanto,
mais uma vez, pedimos uma calorosa salva de palmas a todos os trabalhadores do
Parand, todos os homenageados desta noite.

Para as consideragdes finais ¢ ultimas palavras, passamos a palavra a

Deputada Rose “Litro”.
SRA. DEPUTADA ROSE “LITRO”: Sr. Presidente, esta Presidéncia agradece a
presenca das autoridades civis, militares, do corpo consular, dos amigos e familiares
do Reinoldo, nossos homenageados, da Banda de Musica da Policia Militar,
sob a regéncia do maestro Reinaldo; Coral Parand, sob a regéncia do maestro
Paulo Kiihn e a maestrina Elisana Kiihn, da imprensa, dos telespectadores da TV
Sinal em todo o Parand, bem como dos demais convidados que compareceram,
honrando e dignificando o Poder Legislativo Paranaense.

Informamos aos homenageados que ainda ndo retiraram o seu
certificado que o mesmo serd entregue ao término deste evento, no Espago
Cultural desta Casa de Leis.

Convido os presentes a ouvirem o Hino do Parana, ap6s o que declaro
encerrada a presente Sessdo Solene.

“LEVANTA-SE A SESSAO”.
(Sessdo Solene realizada no Plendrio do Centro Legislativo Presidente Anibal
Khury, iniciada as 18h30min.)
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Ata da 1° Reunido da Comissao Parlamentar de Inquérito das Admini

Condominios
(Ato do Presidente n° 2/2014)

Aos sete dias do més de abril do ano de dois mil ¢ quatorze, as 17h45min, na Sala de
Reunides da Presidéncia, reuniram-se os Senhores Deputados Paranhos, Roberto Aciolli,
Cantora Mara Lima, Rasca Rodrigues, Tadeu Veneri, Teruo Kato, membros da Comissdo
Parlamentar de Inquérito das Administradoras de Condominios, com a finalidade de
deliberar sobre a proposta de trabalho ¢ inicio dos trabalhos da Comisséo. Ausente o
Deputado Andre Bueno, que protocolou justificativa de auséncia. Havendo niimero legal,
sob a protec@io de Deus, o Deputado Paranhos declarou aberta a reunidio da Comissao
Parlamentar de Inquérito. O Relator, Deputado Roberto Aciolli, explanou aos demais
membros 0s motivos que levaram a instalagdo da Comissdo Parlamentar de Inquérito,
¢ apresentou no teldo trés videos com denuncias colhidas no Programa 190, exibido na
emissora de televisdo CNT. Na sequéncia foi apresentado aos membros, via teldo, o site
criado para a Comissdo Parlamentar de Inquérito, no intuito de receber denuncias, cujo
enderego ¢ www.cpidoscondominios.com.br. Ato continuo, O Deputado Paranhos abriu a
palavra aos demais membros para sugestdes sobre a forma de trabalho. O Deputado Tadeu
Veneri questionou sobre o objetivo final da investigagao, tendo o Deputado Roberto Aciolli
esclarecido que a investigago visa determinar se as praticas cometidas sio legais e buscar
meios de minimizar os efeitos danosos. Na sequéncia, o Deputado Tadeu Veneri sugeriu
que a equipe técnica clabore estudos sobre os aspectos legais do tema, o colocado em
votagdo foi aprovado por unanimidade. O Deputado Rasca Rodrigues sugeriu a expedigdo
de oficios para busca de informagdes sobre os temas investigados pela Comissao junto ao
Tribunal de Justi¢a do Parana, Delegacia do Consumidor, Ordem dos Advogados do Brasil
— Seccional do Parand, PROCON/PR e SECOVI, o que colocado em votaggo foi aprovado
por unanimidade. Dando prosseguimento, o Presidente Deputado Paranhos apresentou
aos Deputados o plano de trabalho, que apds discussio foi aprovado por unanimidade.
O Presidente determinou ainda votagdo para que a Comissdo passe a ser denominada
Comissao Parlamentar de Inquérito dos Condominios — CPI DOS CONDOMINIOS,
visto a abrangéncia das dentincias, o que foi aprovado por unanimidade. Na sequéncia,
fez a leitura de requerimento, gravado com sigilo, de autoria do Deputado Roberto Aciolli,
para expedigao de Oficio n® 0003/2014, constante do Arquivo de Documentos Expedidos
do Banco de Dados da CPI, proposigdo que, apds discutida, foi aprovada por todos os
Deputados presentes. O Senhor Presidente determinou a expedigéo dos oficios deliberados
na reunifo. Nada mais havendo a tratar, o Senhor Presidente agradeceu a presenga de todos
e encerrou a reunido, lembrando a todos que a proxima reunio serd no dia 15 de abril de
2014, as 17 horas (apds Sessdo Ordinaria da ALEP), determinando que fosse lavrada a
presente ata, que segue assinada por mim, Paula Cristina Pamplona de Aratjo, Secretéria
Executiva da CPI, e pelos membros da Comiss&o.
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DEPUTADO PARANHOS
Presidente da CPI dos Condominios
DEPUTADO ROBERTO ACIOLLI DEPUTADA CANTORA MARA
Relator da CPI dos Condominios LIMA
Membro
DEPUTADO RASCA RODRIGUES DEPUTADO TADEU VENERI
Membro Membro
DEPUTADO TERUO KATO Dra. PAULA CRISTINA
Membro PAMPLONA DE ARAUJO
Secretaria Executiva da CPI
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Ata da 2° Reunido da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos Condominios

(Ato do Presidente n° 2/2014)
Aos quinze dias do més de abril do ano de dois mil e quatorze, as 17h, na Sala de
Reunides da Presidéncia, reuniram-se os Senhores Deputados: Paranhos, Roberto
Aciolli, Rasca Rodrigues e Teruo Kato, membros da Comissdo Parlamentar de
Inquérito dos Condominios. Ausentes os Deputados: Andre Bueno, Cantora Mara
Lima e Tadeu Veneri. Havendo nimero legal, sob a prote¢do de Deus, o Deputado
Paranhos declarou aberta a reunido da Comissdo Parlamentar de Inquérito. O Relator,
Deputado Roberto Aciolli, fez a leitura da Ata da reunido anterior, a qual, colocada
em discussdo, foi aprovada por unanimidade. Ato continuo, o Deputado Paranhos
informou aos membros presentes que o site da CPI ja recepcionou diversas denuncias
a serem averiguadas e investigadas pela comissdo, motivo pelo qual marcou duas
reunides ordinarias, uma para o dia 29 de abril de 2014, quando serdo ouvidas 5 (cinco)
vitimas em reunido aberta; e outra para o dia 6 de maio de 2014, para ouvir 3 (trés)
vitimas em reunido fechada, o que, apos discussao, foi aprovado por unanimidade. Na
sequéncia, o Presidente, considerando o prazo reduzido de vigéncia da Comissao para
encerrar a investigagdo, e ainda a quantidade de denunciantes, sugeriu aos membros
que as demais vitimas sejam ouvidas pela equipe técnica, mediante depoimento
filmado, o que, colocado em discussdo, foi aprovado por unanimidade. O Senhor
Presidente determinou que a equipe técnica iniciasse as oitivas o mais breve possivel,
e determinou a intimagao dos depoentes das proximas reunides ordinarias. Nada mais
havendo a tratar, o Senhor Presidente agradeceu a presenca de todos e encerrou a
reunido, lembrando a todos que a proxima reunido sera no dia 29 de abril de 2014, as
9h30min, determinando que fosse lavrada a presente ata, que segue assinada por mim,
Paula Cristina Pamplona de Aratjo, Secretaria Executiva da CPI, e pelos membros
da Comissdo.

DEPUTADO PARANHOS
Presidente da CPI dos Condominios

DEPUTADO ROBERTO ACIOLLI
Relator da CPI dos Condominios

DEPUTADO RASCA RODRIGUES
Membro

DEPUTADO TERUO KATO
Membro
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Secretaria Executiva da CPI
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Relator: Deputado Roberto Aciolli
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelli e Deputado Rasca Rodrigues.

3.2 .2- DA 22 REUNIAO ORDINARIA.

Na data de 15 de abril de 2014, na sala de reunides da
Presidéncia, realizou-se a 22 Reuniao Ordinaria da CPI, cujo teor consta da
respectiva Ata, in verbis:
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Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberto Aciolli
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Andre Bueno,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Teruo Kato e Deputado Rasca Rodrigues.

Ata da 22 Reunido da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos Condominios
(Ato do Presidente n°® 2/2014;

Aos quinze dias do més de abril do ano de dois mil e quatorze, as 17h, na Sala
de Reunides da Presidéncia, reuniram-se os Senhores Deputados: Paranhos,
Roberto Aciolli, Rasca Rodrigues e Teruo Kato, membros da Comissao
Parlamentar de Inquérito dos Condominios. Ausent‘es os Deputados: Andre
Bueno, Cantora Mara Lima e Tadeu Veneri. Havelpdo namero legal, sob a
protecdo de Deus, o Deputado Paranhos declarou aberta a reunido da
Comissao Parlamentar de Inquérito. O Relator, Deputado Roberto Aciolli, fez a
leitura da Ata da reuni@o anterior, a qual, colocada em discussao, foi aprovada
por unanimidade. Ato continuo, o Deputado Paranhos informou aos membros
presentes que o site da CPl ja recepcionou diversas dentncias a serem
averiguadas e investigadas pela comissé&o, motivo pelo qual marcou duas
reunides ordinarias, uma para o dia 29 de abril de 2014, quando serao ouvidas
5 (cinco) vitimas em reunigo aberta; e outra para o dia 6 de maio de 2014, para
ouvir 3 (trés) vitimas em reunigo fechada, o que, apds discusséo, foi aprovado
por unanimidade. Na sequéncia, o Presidente, considerando o prazo reduzido
de vigéncia da Comissao para encerrar a investigagéﬁl), e ainda a quantidade de
denunciantes, sugeriu aos membros que as demais vitimas sejam ouvidas pela
equipe tecnica, mediante depoimento filmado, o que, colocado em discusséao,
foi aprovado por unanimidade. O Senhor PresidenteLdeterminou que a equipe
técnica iniciasse as oitivas o mais breve possivel, e determinou a intimagao dos

Senhor Presidente agradeceu a presehga de todos e epcerrou a reunido,
lembrando a todos que a proxima-feuniao sera no dia 29 de abril de 2014, as
9h30min, determinando que fesse lavrada a presente aje, que segue assinada
por mim, Paula Cristina Pafmplona de Araujo, Secretéria Executiva da CPI, e
pelos membros da Comi{sé’éo.
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as discussoes, os trabalhos, as negociatas, as grandes negociagdes feitas para que
seja colocado mesmo o valor do trabalhador, muitas vezes néo aparece. E isso eu
aprendi desde muito cedo, a respeitar e entender.

Entdo, em nome de todos os homenageados, em nome de todas as
pessoas aqui que sdo merecedoras realmente, serem trabalhadores; eu que sou
filho de um mecanico e de uma dona de casa, eu sei muito bem o entendimento do
que ¢ ser trabalhador. Muito cedo eu comecei, muito jovem, crianga. Hoje ainda,
se eu voltasse ao tempo, aos meus sete anos, quando eu tive 0 meu primeiro patrdo
- ¢ inacreditavel, mas ¢ um senhor que estd ainda vivo, Sr. Nilson Tosato - eu
poderia muito bem dizer, 14 na pequenina Céu Azul, oeste do Estado do Parand, o
valor e a honra que isso realmente teve.

Os tempos mudaram, sdo outras situagdes, mas respeito realmente
quem defende as causas do trabalhador, e num momento como este, Deputada
Rose “Litro”, homenagear realmente as pessoas que por direito tém a honra de
receber isso, ¢ muito gratificante.

Em nome de todos os homenageados, dizer a vocés que ¢ um orgulho
muito grande. Que Deus abengoe a todos vocés e a todos os trabalhadores do
Estado do Parana e do Brasil.

Um abrago a todos.

(Aplausos)
(Apresentagdo do Coral.)
SRA. MESTRE DE CERIMONIAS: Deputada Rose “Litro”, gostariamos de
fazer alguns agradecimentos, em especial ao Sr. Julio Cesar Bastos Ribas, que
neste ato representa o Vice-Governador Flavio Arns; também ao Sr. Caio Coimbra,
que vem representando o nosso Deputado Estadual Evandro Janior; e ao Sr. Nazir
Abdalla Chain, que neste ato representa a Secretdria de Estado da Familia e
Desenvolvimento Social, Fernanda Richa. Muito obrigada pela presenca de todos.

Senhoras e senhores, a mengdo honrosa que os nossos homenageados

receberdo contém os seguintes dizeres: “Assembleia Legislativa do Estado
do Parand. Prémio Personalidades Empreendedoras do Parand. A Assembleia
Legislativa do Estado do Parana, a Fundagao Forca Trabalhista do Parand, Fotrapar,
e a Unido das Associagoes de Empregados das Cidades Industriais do Estado do
Parand, Unaecic, prestam sua homenagem ao trabalhador em comemoragdo ao
Dia Internacional do Trabalho ao Sr(a). (...), outorgando-lhe a honraria de mérito
denominada Prémio Personalidades Empreendedoras do Parana, pelos relevantes
trabalhos prestados em prol da sociedade em sua 20" edi¢do. Curitiba, 8 de maio de
2014.” Assinam o referido diploma o Deputado Valdir Rossoni, Presidente desta
Casa de Leis; os proponentes, Deputada Rose “Litro” e Deputado Ney Leprevost;
e o professor Walter César, Presidente da Fotrapar ¢ da Unaecic.
Gostariamos, antes de fazer as entregas, de convidar os homenageados a virem
a frente, de ressaltar que a lista e as indicagdes sdo de total responsabilidade da
Fotrapar e da Unaecic. Entdo, caso haja alguma divida, solicitamos que sejam
tiradas juntamente ao Presidente, professor Walter César.

Neste momento, convidamos a Deputada Rose “Litro”, o Deputado
Kielse, aniversariante desta noite, para venham a frente, também o professor
Walter César, para proceder a entrega dos diplomas. Convidamos as demais
autoridades que quiserem participar, por favor, também para acompanha-los.

Vamos chamar alguns homenageados a frente para representarem
todos os trabalhadores, todos os homenageados que vieram nesta noite.

Inicialmente convidamos o funciondrio publico municipal da cidade
de Dois Vizinhos, Sr. Edimarcos Dalagnol, para vir a frente receber o seu diploma.
Af estd o Sr. Edimarcos, que recebe a saudagdo e a salva de palmas também.
Saudagao carinhosa de todos os colegas homenageados. Convidamos o Sr. Alberto
Franco Samways, Diretor Sindical da Fecomércio. Convidamos para receber o seu
diploma o Desembargador do Trabalho, Presidente do TRT, Desembargador Altino
Pedroso dos Santos. Convidamos a Sra. Claudete Rodrigues da Silva, Presidente
do Sindipintores; e também Denilson Pestana da Costa, Presidente da Nova
Central Sindical de Trabalhadores. Agora convidamos para que venha a frente
o ex-Secretario de Esportes e ex-arbitro de futebol, Evandro Rogério Roman,
recebendo a sua homenagem. Convidamos agora a queridissima personalidade
Dona Flora Madalosso Bertolli, empresaria. Pedimos que venha a frente Sr. Gilson
de Paula da Luz, escritor e jornalista; Sr. Gladir Antonio Basso, Presidente da
Federagao dos Bancarios do Estado do Parana e do Sindicato dos Bancarios de
Cascavel; a vendedora externa Inés Pires Santos; convidamos o Sr. Jodo Apoloni,
agricultor da regido de Goioeré. Solicitamos agora a nossa Deputada Rose “Litro”
para que entregue a homenagem a Sra. Josiane Fruet, Chefe da Defensoria Publica;
Leonardo Bueno Carneiro, Delegado - COPE; Luiz Fernando Favarro Busnardo,
Chefe da Sec¢do de Multas e Recursos; Manoel Augusto Cavalcanti, médico;
Mirian Ribeiro da Fonseca - Deputado Cleiton Kielse - Diretora Executiva da Med
Prev; Paulo Roberto dos Santos (Payakan), assessor do Governador Beto Richa;
Paulo Rossi, Presidente da Central UGT-PR; Toni Nasri Youssef, empresario da
comunidade drabe; e Valdir Navarqui, Presidente da Associa¢do de Moradores do
Tatuquara.

Convidamos as autoridades a retomarem os seus ligares 8 Mesa, enquanto,
mais uma vez, pedimos uma calorosa salva de palmas a todos os trabalhadores do
Parand, todos os homenageados desta noite.

Para as consideragdes finais ¢ ultimas palavras, passamos a palavra a

Deputada Rose “Litro”.
SRA. DEPUTADA ROSE “LITRO”: Sr. Presidente, esta Presidéncia agradece a
presenca das autoridades civis, militares, do corpo consular, dos amigos e familiares
do Reinoldo, nossos homenageados, da Banda de Musica da Policia Militar,
sob a regéncia do maestro Reinaldo; Coral Parand, sob a regéncia do maestro
Paulo Kiihn e a maestrina Elisana Kiihn, da imprensa, dos telespectadores da TV
Sinal em todo o Parand, bem como dos demais convidados que compareceram,
honrando e dignificando o Poder Legislativo Paranaense.

Informamos aos homenageados que ainda ndo retiraram o seu
certificado que o mesmo serd entregue ao término deste evento, no Espago
Cultural desta Casa de Leis.

Convido os presentes a ouvirem o Hino do Parand, ap6s o que declaro
encerrada a presente Sessdo Solene.

“LEVANTA-SE A SESSAO”.
(Sessdo Solene realizada no Plendrio do Centro Legislativo Presidente Anibal
Khury, iniciada as 18h30min.)

51260/2014

Processo Legislativo

I Comissoes Permanentes

=

Ata da 1° Reunido da Comissao Parlamentar de Inquérito das Admini

Condominios
(Ato do Presidente n° 2/2014)

Aos sete dias do més de abril do ano de dois mil ¢ quatorze, as 17h45min, na Sala de
Reunides da Presidéncia, reuniram-se os Senhores Deputados Paranhos, Roberto Aciolli,
Cantora Mara Lima, Rasca Rodrigues, Tadeu Veneri, Teruo Kato, membros da Comissdo
Parlamentar de Inquérito das Administradoras de Condominios, com a finalidade de
deliberar sobre a proposta de trabalho ¢ inicio dos trabalhos da Comisséo. Ausente o
Deputado Andre Bueno, que protocolou justificativa de auséncia. Havendo niimero legal,
sob a protec@io de Deus, o Deputado Paranhos declarou aberta a reunidio da Comissao
Parlamentar de Inquérito. O Relator, Deputado Roberto Aciolli, explanou aos demais
membros 0s motivos que levaram a instalagdo da Comissdo Parlamentar de Inquérito,
¢ apresentou no teldo trés videos com denuncias colhidas no Programa 190, exibido na
emissora de televisdo CNT. Na sequéncia foi apresentado aos membros, via teldo, o site
criado para a Comissdo Parlamentar de Inquérito, no intuito de receber denuncias, cujo
enderego ¢ www.cpidoscondominios.com.br. Ato continuo, O Deputado Paranhos abriu a
palavra aos demais membros para sugestdes sobre a forma de trabalho. O Deputado Tadeu
Veneri questionou sobre o objetivo final da investigagao, tendo o Deputado Roberto Aciolli
esclarecido que a investigago visa determinar se as praticas cometidas sio legais e buscar
meios de minimizar os efeitos danosos. Na sequéncia, o Deputado Tadeu Veneri sugeriu
que a equipe técnica clabore estudos sobre os aspectos legais do tema, o colocado em
votagdo foi aprovado por unanimidade. O Deputado Rasca Rodrigues sugeriu a expedigio
de oficios para busca de informagdes sobre os temas investigados pela Comissao junto ao
Tribunal de Justi¢a do Parana, Delegacia do Consumidor, Ordem dos Advogados do Brasil
— Seccional do Parand, PROCON/PR e SECOVI, o que colocado em votaggo foi aprovado
por unanimidade. Dando prosseguimento, o Presidente Deputado Paranhos apresentou
aos Deputados o plano de trabalho, que apds discussio foi aprovado por unanimidade.
O Presidente determinou ainda votagdo para que a Comissdo passe a ser denominada
Comissao Parlamentar de Inquérito dos Condominios — CPI DOS CONDOMINIOS,
visto a abrangéncia das dentincias, o que foi aprovado por unanimidade. Na sequéncia,
fez a leitura de requerimento, gravado com sigilo, de autoria do Deputado Roberto Aciolli,
para expedigao de Oficio n® 0003/2014, constante do Arquivo de Documentos Expedidos
do Banco de Dados da CPI, proposigdo que, apds discutida, foi aprovada por todos os
Deputados presentes. O Senhor Presidente determinou a expedigéo dos oficios deliberados
na reunifo. Nada mais havendo a tratar, o Senhor Presidente agradeceu a presenga de todos
e encerrou a reunido, lembrando a todos que a proxima reunio serd no dia 15 de abril de
2014, as 17 horas (apds Sessdo Ordinaria da ALEP), determinando que fosse lavrada a
presente ata, que segue assinada por mim, Paula Cristina Pamplona de Aratjo, Secretéria
Executiva da CPI, e pelos membros da Comiss&o.

adoras de

DEPUTADO PARANHOS
Presidente da CPI dos Condominios
DEPUTADO ROBERTO ACIOLLI DEPUTADA CANTORA MARA
Relator da CPI dos Condominios LIMA
Membro
DEPUTADO RASCA RODRIGUES DEPUTADO TADEU VENERI
Membro Membro
DEPUTADO TERUO KATO Dra. PAULA CRISTINA
Membro PAMPLONA DE ARAUJO
Secretaria Executiva da CPI
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Ata da 2° Reunido da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos Condominios

(Ato do Presidente n° 2/2014)
Aos quinze dias do més de abril do ano de dois mil e quatorze, as 17h, na Sala de
Reunides da Presidéncia, reuniram-se os Senhores Deputados: Paranhos, Roberto
Aciolli, Rasca Rodrigues e Teruo Kato, membros da Comissdo Parlamentar de
Inquérito dos Condominios. Ausentes os Deputados: Andre Bueno, Cantora Mara
Lima e Tadeu Veneri. Havendo nimero legal, sob a prote¢do de Deus, o Deputado
Paranhos declarou aberta a reunido da Comissdo Parlamentar de Inquérito. O Relator,
Deputado Roberto Aciolli, fez a leitura da Ata da reunido anterior, a qual, colocada
em discussdo, foi aprovada por unanimidade. Ato continuo, o Deputado Paranhos
informou aos membros presentes que o site da CPI ja recepcionou diversas denuncias
a serem averiguadas e investigadas pela comissdo, motivo pelo qual marcou duas
reunides ordinarias, uma para o dia 29 de abril de 2014, quando serdo ouvidas 5 (cinco)
vitimas em reunido aberta; e outra para o dia 6 de maio de 2014, para ouvir 3 (trés)
vitimas em reunido fechada, o que, apos discussao, foi aprovado por unanimidade. Na
sequéncia, o Presidente, considerando o prazo reduzido de vigéncia da Comissao para
encerrar a investigagdo, e ainda a quantidade de denunciantes, sugeriu aos membros
que as demais vitimas sejam ouvidas pela equipe técnica, mediante depoimento
filmado, o que, colocado em discussdo, foi aprovado por unanimidade. O Senhor
Presidente determinou que a equipe técnica iniciasse as oitivas o mais breve possivel,
e determinou a intimagao dos depoentes das proximas reunides ordinarias. Nada mais
havendo a tratar, o Senhor Presidente agradeceu a presenca de todos e encerrou a
reunido, lembrando a todos que a proxima reunido sera no dia 29 de abril de 2014, as
9h30min, determinando que fosse lavrada a presente ata, que segue assinada por mim,
Paula Cristina Pamplona de Aratjo, Secretaria Executiva da CPI, e pelos membros
da Comissdo.

DEPUTADO PARANHOS
Presidente da CPI dos Condominios

DEPUTADO ROBERTO ACIOLLI
Relator da CPI dos Condominios

DEPUTADO RASCA RODRIGUES
Membro

DEPUTADO TERUO KATO
Membro

Dra. PAULA CRISTINA
PAMPLONA DE ARAUJO
Secretaria Executiva da CPI
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Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberto Aciolli
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelli e Deputado Rasca Rodrigues.

3.2 .3- DA 32 REUNIAO ORDINARIA.
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Na data de 29 de abril de 2014, na sala de reunibes das
Comissoes, realizou-se a 3% Reunido Ordinaria da CPI, cujo teor consta da
respectiva Ata, in verbis:
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{CONDOMINIOS

Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberto Aciolli
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Andre Bueno,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Teruo Kato e Deputado Rasca Rodrigues.

Ata da 32 Reunido da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos Condominios
(Ato do Presidente n°® 2/2014)

Aos vinte e nove dias do més de abril do ano de dois mil e quatorze, as
09h30min, na Sala de Reunides das Comissdes, reuniram-se os Senhores
Deputados: Paranhos, Roberto Aciolli, Cantora Mara Lima, Rasca Rodrigues e
Tadeu Veneri, membros da Comissao Parlarpentar de Inquérito dos
Condominios. Ausentes os Deputados: Andre Bueno e Teruo Kato. Havendo
nUmero legal, sob a protecédo de Deus, o Deputado Paranhos declarou aberta a
reunido da Comissdo Parlamentar de Inquérito. Ato continuo, o Deputado
Paranhos informou aos membros presentes que conforme deliberagao anterior
daria inicio aos depoimentos de pessoas que tém denuncias sobre a questao
dos condominios, e que nesta data serao ouvidos os primeiros depoimentos,
estando presentes para tanto a Sra. Lourdes Alves Pereira, Marilene Novaes,
Graciele Besson e Fabio Adriano Wzorec, sohutando que a leitura da Ata da
reunido anterior seja feita ao final dos depoimentos. Na sequéncia, abriu a
palavras aos Deputados antes de comecar a ouvir os colaboradores. O
Deputado Tadeu Veneri e a Deputada Cantora Mar‘a Lima abriram mao, sendo
dada a palavra ao Deputado Roberto Aciolli, que cdmpnmentou 0s presentes e
também abriu mao, para dar inicio aos dep0|mento§ Em seguida, o Presidente,
convidou a Sra. Lourdes Alves Pereira para compor a Mesa, a fim de prestar
seu depmmento tendo a secretaria da comtssao realizado a leitura do
compromisso de dizer a verdade, devidamente assinado pela Sra. Lourdes
Alves Pereira. O Presidente agradeceu a presengé da depoente e esclareceu
gue a comissdo tem o intuito de ouvir e tomar provudenc:as quanto ao que
estiver errado e abriu a palavra para a depoente. A Sra. Lourdes Alves
Pereira prestou depoimento e esclareceu que tinha um apartamento e, quando
o esposo faleceu, passou por dificuldades flnancelras atrasando o pagamento
dos condominios; que sua divida de seis mil reais teria subido para duzentos
mil; que fez acordo com o sindico e pagava a ele para que ele repassasse para
a empresa administradora, a Duplique; que nao recebeu mais cobranca e, ha
aproximadamente dois anos, foram policiais em sua casa as seis horas da
manha e a mandaram sair; que ndo conseguiu levar guase nada e hoje mora
de favor. Questionada pelo Presidente Deputado Paranhos, a Sra. Lourdes
esclareceu que o apartamento era no edificio cho—iris e que, inicialmente,
pagava o condominio para uma empresa € sO Comegou a pagar para o sindico
quando fez um acordo com ele. Questionada pelo Deputado Roberto Aciolli,

Sra. Lourdes informou que o sindico deveria repassar o valor pago por ela para
a empresa Duplique, que quando a tiraram do apartamento, ela estava
pagando os condominios ao sindico, mas este ndo lhe dava recibo; que nao
sabe se o despejo foi por agdo judicial; que havia contratado um advogado mas
ele ndo fez nada; que os policiais estavam fardados. Questionada pelo
Deputado Tadeu Veneri, a Sra. Lourdes informou \que um dos homens que a
retirou do apartamento se chamava Amauri, e que o sindico falou que ela tinha
que sair, que outras pessoas ja foram despejadas do mesmo condominio; que
quando foram no apartamento nédo lhe deram nenhum papel, simplesmente a
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mandaram sair. O Deputado Tadeu Veneri sugeriu ao Presidente e ao
Relator que fosse convocado o sindico do condominio para ser ouvido
pela CPI para prestar esclarecimentos, o que foi acatado pelos membros
presentes. Dando continuidade ao depoimento, que‘sﬁonada pelo Presidente, a
Sra. Lourdes informou gque atrasou mais ou menos um ano o pagamento do
condominio apos o falecimento do marido, e que qpando atrasou néo recebia
mais os boletos do condominio e que néo recebeu c"ualquer carta de cobranca.
Questionada pela Deputada Cantora Mara Lima, a Sra. Lourdes esclareceu
que pagava o sindico em dinheiro e nao em cheque e que tem setenta anos de
idade, e que o apartamento estava em inventario do seu esposo. A Deputada
Cantora Mara Lima manifestou sua indignacao ao caso e ressaltou o
direito dos idosos e o dever do Estado de cuidlar de seus idosos. Dando
continuidade ao depoimento, respondendo a um q iestionamento do Deputado
Tadeu Veneri, a Sra. Lourdes informou que o inventario ainda nao terminou e
que tem advogado no inventario e que nao &€ o mesmo que havia contratado
para ver a questdo do condominio. O Deputado Tadeu Veneri sugeriu que a
assessoria juridica da CPI verifique o caso, po?s acredita que se estava
em inventario o apartamento nao poderia ser transferido para terceiros, o
que foi acatado pelos membros presentes. O Presidente perguntou se a
depoente tinha algo mais a dizer e esta manifestou sua inconformidade com o
ocorrido. Desta forma, o Presidente encerrou o depoimento da Sra. Lourdes e
agradeceu a presenca. Na sequéncia, o Presidente convidou a Sra. Marilene
Novaes para compor a Mesa, a fim de prestar seu depoimento, tendo a
secretaria da comissao realizado a leitura do compromisso de dizer a verdade,
devidamente assinado pela Sra. Marilene Novaes. O Presidente agradeceu a
presenca da depoente e esclareceu aos membros da CPI que a Sra. Marilene
ja havia comparecido na Comissao de Defesa do Consumidor e que ela & ex-
funcionaria de uma empresa que cuida de condominios & abriu a palavra para
a depoente. A Sra. Marilene Novaes prestou depoimento e esclareceu que
trabalhou como funcionaria de uma empresa de cobranca de condominio e que
hoje & vitima de uma dessas empresas. A empresa para a qual trabalhou
cobrava juros legais s6 nos primeiros 20 dias, apos este periodo cobrava mais
20% a titulo de honorarios, mesmo sem estar em juizo ou com qualquer
departamento juridico, pois quem fazia as cobrancas eram os funcionarios das
empresas, inclusive ela. Apés 30 dias de atraso ja ndo era mandado o codigo
de barras nos novos boletos, pois o devedor s6 podia pagar se nao tivesse
nenhuma parcela anterior em atraso; eles informavam ao sindico que, apesar
de ndo poder mais cobrar multa superior a 2%, eles cobrariam 20% como
honorarios. Em 2009 a depoente comprou um imével com divida de
condominio no valor aproximado de R$ 8.000,00 e acreditou que conseguiria
fazer um acordo para pagamento, mas nao conseguiu. A divida estava com a
empresa Pro-Condémino e ela propos o pagamenfo de uma parcela em atraso
e uma atual - o que nao foi aceito - e mais prestag}ées foram vencendo; depois
propds uma entrada de R$ 4.000,00 o que também nao foi aceito; tentou
também outros acordos, e a divida so aumentandol, pois n&o aceitavam receber
nem as parcelas que iam vencendo. Desde entdao teve restricbes no
condominio e achou isso errado, pois a divida nao era mais do condominio,
pois a empresa comprava essa divida. Questiona(ﬂa pelo Presidente Deputado
Paranhos, a Sra. Marilene informou que trabalhou aproximadamente dois anos
na empresa Duplique Crédito e Cobranga, que & do Dr. Luiz Fernando de
Queiroz, que também é o dono da Garante; que era orientada a fazer
cobrancas nos condominios até tarde da noite e finais de semana, e quando
saiu da empresa foi proibida de contar isso; que essa cobranca indiscriminada
era determinacéo da empresa; que ela ndo sabe se era ordem do Queiroz ou
dos gerentes, pois 0 Queiroz abre varias empresas com nomes diferentes e
coloca gerentes para serem seus socios; que apos as 18h ia para os
condominios bater de porta em porta para cobrar dividas e fazer ameagas; que
as dividas que cobrava eram as que tinham de seis meses a dois anos de



atraso. Questionada pelo Deputado Roberto Aciolli, a Sra. Marilene informou
que, como funcionaria da empresa, tinha que cobrar o que estava no sistema
implantado e n&o podia fazer nenhum tipo de negoci§géo, apenas o pagamento
a vista com o valor da planilha que o sistema emitia; que achava 0s juros
abusivos, mas ndo podia questionar com a geréncia senao era mandada
embora, que além da Duplique trabalhou na Solugéb Condominios, onde tinha
mais liberdade de negociar as dividas. Disse que o dono da Duplique tem por
habito abrir empresas para os gerentes, dando escritorio e capital inicial medio
de R$ 50.000,00 para abertura dessas empresas, que sao diversas espalhadas
no Estado e no Pais; que tinha acesso ao Dr. Queiroz e que guando entrou na
empresa fez treinamento de como cobrar, em umja empresa dele chamada
Associacdo de Condominios Garantidos do Brasil; que todas as normas das
diversas empresas eram ditadas pelo Dr. Queiroz que & o verdadeiro dono
delas; que nunca ganhou comissao e trabalhava por salério fixo; que o sonho
dos funcionarios era se tornar Gerente para poder ganhar um escritorio proprio;
que o sindico administrava o condominio e contr tava estas empresas para
que elas repassassem 100% da receita ao sindico e ficassem com o direito de
cobrar da forma que quisessem, e o sindico assinava todos os documentos que
a empresa pedia, para poder receber todo mes o vé\lor integral das receitas do
condominio. Que trabalhou na época com o Sr. Eli Antunes, que tornou-se
socio da empresa Boanergis Créditos e Cobrancas, € quando foi mandada
embora, a gerente se chamava Marcia; que apos sair da empresa nao falou
com mais ninguém, e que ndo tem informacoes sobre as acdes judiciais
movidas pela empresa. Questionada novamente pelo Presidente, a Sra.
Marilene informou que trabalhou na Duplique e hoje € vitima da Pro-
Condémino, que o seu trabalho na Duplique era de cobrar de porta em porta,
que nao tinha qualquer acesso a agoes judiciais, pois estas eram feitas no
escritorio do Queiroz; que julga que as cobrangas el;lam ilegais por que a lei néo
permitia mais cobrar multa superior a 2% e eles s6 mudaram o nome para
honorarios e continuaram cobrando 20%, porém tal valor nao era informado no
boleto, mas sempre era cobrado se tivesse atraso; que nao possui documentos
que comprove, pois a empresa nado deixava nenhum funcionario ficar com
qualquer documento, e que quando recebia valores, assinava o recebimento no
boleto da pessoa. O Deputado Tadeu Veneri pediu a palavra e sugeriu que
os donos das empresas fossem chamados para prestar esclarecimentos a
CPl do por qué as cobrancas eram feitas desta forma. O Deputado
Roberto Aciolli fez um aparte e disse que parece haver um monopolio no
ramo, e questionou a Sra. Marilene de quantaé empresas o Dr. Queiroz
tem em Curitiba, ao que a depoente informou que deve ser umas trinta, ao
que o Deputado Roberto Aciolli ressaltou causar estranheza o fato de o
cidadio ter tantas empresas em nome de gerentes. Dando continuidade ao
depoimento, a Sra. Marilene informou que apds procurar programa de TV para
reclamar da sua situagdo, a Dra. Marilza, da empresa Pré-Condoémino,
mandou-lhe um e-mail dizendo que néo forneceriam mais nenhuma informagao
por ter difamado a empresa, ao que ela respondeu: “Dra., difamar a empresa
em que sentido? Desde que eu estou no imovel, eu me apresentei, procurei a
empresa, me propus a pagar a divida, que eu comprei ja com essa divida,
vocés me negaram. Eu disse no programa que vOcés estdo me mandando os
boletos sem cédigo de barra. Eu tenho todos os boletos de todos esses anos,
sem cédigo de barra e eu sei que ¢é ilegal. Onde esta a minha postura de
difamar a empresa? Eu fui tentar fazer em quatro, cinco anos dentro do imovel,
o Unico evento que eu quis fazer foi uma festa de 15 anos para a minha filha,
que é o que uma mée da para um filho. Eu fui proibida de fazer isso, néo fiz
porque eu ndo poderia pagar um local mais caro, §endo que eu tinha um sal&o
de festa enorme e eu pago por ele. Vocés também me negaram, entdo eu
quero que vocés me respondam aonde eu difamei a empresa de vocés?
Porque além de eu ser uma Senhora honesta, eu também fago curso de
Direito, sei que eu ndo posso mentir, sei que eu ndo posso difamar empresa




nenhuma, porque eu vou pagar por isso.” E que até hoje ninguém respondeu
nada. Questionada pelo Presidente Deputado Pz%lranho‘s, a Sra. Marilene
informou que trabalhou na empresa Solugéo do Dr. Flavio Bernardi e que |a
tinha liberdade para fazer acordos dentro das possibilidades das pessoas, €
que a Unica coisa que eles faziam que ela achava errado era também cobrar
20% no atraso; que se apresentou na CPI de livre e espontanea vontade, mas
acreditava que suas alegacgdes poderiam coloca-la ehl perigo, temendo por sua
vida e de sua familia, por ser o Dr. Queiroz uma pessoa poderosa. Quanto a
sua divida, informou que a empresa estava cobr indo R$ 59.000,00 e que,
segundo seu advogado, a divida real era de apenasz$ 16.000,00, que quando
comprou o apartamento a divida era apenas R$ 8.(?00,00, e que comprou por
que o preco estava bem abaixo do mercado, e acreditou que seria facil
negociar a divida, pagando uma entrada de R$ 4.000,00 mais parcelas, mas
nao conseguiu. Questionada novamente pelo Deputado Roberto Aciolli, a Sra.
Marilene esclareceu que seu imoével foi penhoraido para a empresa Pro-
Condédmino, e que acreditava que estas empresas faziam trabalho de
agiotagem, pois compravam dividas e incorporav?m 0s juros que queriam.
Questionada, por fim, pelo Presidente, a Sra. Marilene esclareceu que néo
possuia documentos da época que trabalhou nas empresas € que era sua
palavra contra a do Queiroz, mas que tinha todas as planilhas do seu caso
especifico. Desta forma, o Presidente encerrou o depoimento da Sra. Marilene
e agradeceu a presenca. Na sequéncia, o Presidente convidou a Sra. Gracielle
Besson para compor a Mesa, a fim de prestar seu depoimento, tendo a
secretaria da comissdo, realizado a leitura do compromisso de dizer a verdade,
devidamente assinado pela Sra. Gracielle Besson. O Presidente agradeceu a
presenca e abriu a palavra para a depoente. A Sra, Gracielle Besson prestou
depoimento e esclareceu que mora em um apartamento financiado pela
COHAB no Conjunto Santa Efigénia Il e que o valor do condominio era baixo e
podia pagar, porém o valor aumentou muito e que, por problemas familiares
ndo conseguiu pagar, atrasou e quando foram ten{tar um acordo na empresa
Assiscon, na Avenida Candido de Abreu, eles so aceitavam se pagasse o total
por eles apresentados; que por diversas vezes apresentou proposta de
parcelamento da divida mas ndo aceitaram, até que foi chamada no férum pela
Baiak e Assiscon, que atuavam juntas na Avenida Candido de Abreu; que
contratou uma advogada para ir na audiéncia mas queriam que ela pagasse o
valor de R$ 71.000,00 em 10 vezes, o que era impossivel, pois era quase 0
valor do seu apartamento, e que a advogada falou que néo podia fazer nada,
constando no processo como acordo recusado. Depois disso, ha uns dois
anos, pediu um relatério da divida e foi dado um documento onde constava
divida de R$ 14.000,00 e valor total a pagar R$ 71.000,00, e que desde entao
ndo pode fazer nada no condominio. Neste momento, o Deputado Tadeu
Veneri solicitou a palavra e esclareceu que é totalmente legal a limitagao
dos atos no condominio para quem esta em atraso, e que a CPI néo pode
defender que pessoas com o condominio em atraso tenham os mesmos
direitos de quem esta em dia, mas, sim, de ihvestigar a legalidade do
aumento das dividas nos valores denunciados, fazendo as pessoas
perderem seus apartamentos. Feito o aparte, a Sra. Gracielle continuou seu
depoimento informando que no seu condominio outras pessoas ja perderam
seus apartamentos para a Baiak e Assiscon e que o seu apartamento foi
penhorado, e atualmente nao esta trabalhando pois esta se tratando de
depressdo e que tem também uma divida com a COHAB e nao consegue
pagar por que a COHAB exige a quitagao do condominio. Questionada pelo
Deputado Tadeu Veneri, a Sra. Gracielle informou que ndo sabe se ha clausula
no contrato da COHAB que vincule ao pagamento do condominio, e que esta
informacao foi dada de forma verbal na agéncia da COHAB, e que o Unico
documento que recebeu recentemente da COHAB foi solicitando a retomada
do imoével. O Deputado Tadeu Veneri fez um aparte para informar que o
condominio ndo pode estar vinculado ao contrato de financiamento da




COHAB e que quem deu tal informagdo equivocou-se, solicitando que
fosse juntado aos documentos da CPl cépia do contrato padrido da
COHAB e até mesmo o da Sra. Gracielle. A Sra. Gracielle continuou seu
depoimento informando que pode fornecer copia do ci:ontrato e que ndo sabe se
tem qualquer previsdo nele quanto ao pagamento do condominio, mas que ao
tentar negociar a divida com a COHAB Ihe disseram que nao podiam fazer
nada enquanto ndo houvesse a quitagédo do condoqinio, sendo eles perderiam
o apartamento para o condominio, e dai ela nao conseguiu mais pagar a
COHAB. Questionada pelo Presidente, a Sra. Gracielle informou que comprou
o apartamento direto da COHAB ha uns sete anosz que por alguns periodos
atrasou o pagamento da COHAB, mas sempre conseguia renegociar e que ate
maio estava pagando os parcelamentos quando enﬁéo atrasou novamente e a
COHAB nao aceitou mais receber sem a quitagdo do condominio, atraves de
informacgao verbal e que desde maio ndo consegue mais acessar seus boletos
no site da COHAB. Informou ainda que a empresa que cobrava o condominio
quando comprou o apartamento era a Garante, depois mudou para a Assiscon
e Baiak, que é a mesma coisa, e que ha trés meses mudou novamente para
outra empresa que acredita ser do mesmo grupo, e que seu apartamento hoje
vale no maximo R$ 100.000,00. Questionada pelo ITT)eputadc Roberto Aciolli, a
Sra. Gracielle informou que a empresa que nao aceitou suas propostas de
parcelamento da divida de condominio foi a Assiscon e Baiak e que a divida
existia ha muitos anos ndo sabendo lembrar quando comegou, pois eles
dificultavam muito e virou uma bola de neve, que ndo recebia cédigo de barras
nos boletos de condominio depois do atraso e que\a planilha de valor devido,
R$ 14.000,00, e valor a ser pago, R$ 71.000,00, era do ano de 2012, nao
sabendo o valor da divida hoje; informou ainda que antes de atrasar recebia os
boletos para pagamento corretamente. O Deputado Roberto Aciolli
questionou os membros se tais dividas gerariam protesto, ao que o
Deputado Tadeu Veneri informou que ndo, mas que o imével é penhorado
e vai a leilao, mas que se o valor da venda for inferior ao valor da divida o
restante da divida permanece. O Deputado Roberto Aciolli ressaltou a
intengdo da CPl em descobrir por que a divida cresce de forma tao
absurda, com qual intencio, se fosse para o credor perder o imével, quem
estaria ganhando, pois segundo o Deputado, se um contador analisar os
valores dentro dos juros legais, acredita-se que as dividas seriam bem
menores. Posta tal situacio, o Deputado Tadeu Veneri sugeriu trazer para
a CPI peritos em contabilidade e ainda que seja analisado pela equipe
juridica se ha falhas no langamento originario, o que anularia o processo
inteiro e solicitou também que seja ouvido o Ministério Publico. O
Presidente Deputado Paranhos agradeceu os indicativos dos Deputados e
solicitou & Sra. Gracielle que fornecesse copia dos documentos que tivesse
para a CPI, e também o nome do atendente da COHAB ou qualquer outra
informagcdo que venha a saber e considere importante, encerrando o
depoimento da Sra. Gracielle e agradecendo a presenga. Na sequéncia, o
Presidente convidou o Sr. Fabio Adriano Wzorec para compor a Mesa, a fim de
prestar seu depoimento, tendo a secretaria da comjsséo, realizado a leitura do
compromisso de dizer a verdade devidamente assinado por ele; o Presidente
agradeceu a presenca e abriu a palavra para o depoente. O Sr. Fabio Adriano
Wzorec prestou depoimento e esclareceu que residia no Condominio Verde
Espaco no Campo Comprido e que a administradora € a Pr6-Condémino; que
em outubro de 2011 atrasou o pagamento do condominio por problemas
financeiros, ap6s seis meses de atraso procurou a administradora para fazer
acordo e eles cobraram o equivalente a um ano de condominio, ao que ele nao
concordou com o valor e fez proposta de pagar uma parcela atual e uma em
atraso para quitar a divida e ndo acumular nova divida, o que foi negado pela
administradora que queria o valor integral apresentado por eles; passados mais
seis meses tentou novamente uma composicdo amigavel, propondo um valor
de entrada e o parcelamento do restante o que novamente foi negado, o valor



que eles apresentaram era com multa, corre¢ao, jhros e honorarios
advocaticios. Em 27 de dezembro de 2013 eles pediram R$ 13.168,00 e que a
vista ficava em R$ 12.790,00, valores estes com honorarios inclusos, fez entao
uma proposta de pagar uma entrada de R$ 2.500,00 e parcelar o restante; eles
disseram que parcelariam em mais 16 vezes de R$ 1.000,00 ao que o
depoente ndo aceitou, pois seria uma entrada de R$ 2.500,00 mais R$
16.000,00. Novamente, em 24 abril deste ano, procurou a administradora para
tentar quitar o débito pois estava vendendo o apartamento para se livrar da
divida e foi informado que agora o débito era R$ 16.559,00; depois disso foi
informado que eles entraram com processo. Na Ultima tentativa de acordo, o
advogado da empresa foi bem grosseiro e disse que nao faria nenhum acordo
pelo motivo do depoente ter procurado um programa de televisao para
reclamar. Questionado pelo Deputado Roberto Aciolli, o Sr. Fabio informou que
o valor atual do condominio, mensal, era de R$ 350,00, que estava em atraso
desde outubro de 2011, e que o valor real da divida era R$ 9.751,54.
Questionado pelo Presidente Deputado Paranhos, d Sr. Fabio informou que na
planilha apresentada a ele tem corregdo de R$ 829,00, juros de R$ 1.500,00,
totalizando R$ 12.335,00 e cobraram honorérios e custas, dando um total de
R$ 16.560,00. O Deputado Roberto Aciolli pediu a palavra para manifestar
sua preocupagido quanto a informagao do depoente de que ndo fariam
acordo por ele ter procurado um programa de televisdo para reclamar,
pois o Deputado via nesta postura uma forma de ameaga ao cidadao, que
buscou a TV como recurso. Apos este aparte, o Deputado Roberto Aciolli
questionou o Sr. Fabio, que informou que residia no imével desde junho de
2011, e que da ultima vez que procurou a empresa ja estava negociando o
apartamento, mas ndo conseguiu concluir a venda por ndo conseguir acordo
quanto ao condominio, pois eles sabiam que ele estava tentando vender o
apartamento. O Presidente Deputado Paranhos observou que a empresa
pode ter proposto a acgédo judicial para inibir a venda, e questionou o
depoente se havia mais alguém com problemas no condominio dele. O Sr.
Fabio informou que nao tem conhecimento de outros inadimplentes, mas que
no boleto de condominio vem discriminado uma valor de R$2,00 por
condémino, com a descri¢do Taxa de Inadimpléncia e que, totalizando os 384
apartamentos do condominio, ele acreditava que a empresa receberia duas
vezes. Dito isto, o Presidente questionou se esta taxa seria legal, ao que o
Deputado Roberto Aciolli ressaltou que seria um ponto a ser investigado
pela CPI. O assessor Jorge Grillo pediu a palavra e explicou que a cobranga e
legal no condominio, mas que no caso de garantidoras, elas ganhariam em
dobro com esta taxa, pois quando recebiam o atrasado nao repassavam para o
condominio. O Presidente Deputado Paranhos, propés aos membros da
CPI que a equipe juridica da CPl acompanhasse do Sr. Fabio em uma
visita 8 empresa Pro-Condémino para propor um acordo o que foi aceito
por unanimidade pelos membros. Dando sequéncia, o Presidente questionou
o Sr. Fabio se havia algo a acrescentar e este relatou que além de pagar os
honorarios advocaticios da empresa como conddmino e devedor, ainda tera
que arcar com honorarios de advogado para defendé-lo em juizo. O Presidente
encerrou o depoimento do Sr. Fabio e agradeceu a presenca, determinando
que a equipe juridica marque data para acompanha-lo a empresa. Na
sequéncia, o Presidente pediu ao Relator que fizesse a leitura da Ata da
reunido anterior para aprovacdo. O Relator, Deputado Roberto Aciolli, fez a
leitura da Ata, a qual, colocada em discussao, foi aprovada por unanimidade. O
Presidente solicitou aos presentes a aprovacao do envio de oficios ao sindicos
dos condominios citados em depoimentos realizados para a CPl, e também
das dentincias do site, para que enviem a esta CPI, copia de documentos e
contratos para prestacéo de contas e analise; solicitou ainda o envio de oficios
a Junta Comercial, solicitando informagées sobre as empresas relacionadas a
condominio registradas no Parand, o que foi aprovado pela unanimidade dos
presentes. Nada mais havendo a tratar, o Senhor Presidente agradeceu a
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presenca de todos e encerrou a reuniéo, lembrando a todos que a proxima
reunido sera no dia 06 de malo de 2014, as 9h30min, a ser realizada a portas

inando que fosse lavrada

a presente ata, que segue assinada por mim, Paula Cristina Pamplona de

Araujo, Secretaria Executiva d S

" DEPUTADO PARANHOS

a Comissao.

Presidente da CPI dbs Condominios

D\EPUTA O ROBERTO ACIOEL DEPUTAD
Relator da CPIl dos Condominios
S/

Secretaria Executiva da CPI

DO TADEU VENERI

Membro
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PROJETO DE LEI 294/2013. Autor: Paranhos. Institui a semana de
conscientizagdo e combate a anorexia, bulimia e transtornos alimentares no
Estado do Parand. RELATOR: DEP. PERICLES DE MELLO. PARECER:
FAVORAVEL- Aprovado. 19- PROJETO DE LEI 260/2014. Autor: Luiz
Eduardo Cheida. Dota de infraestrutura Cicloviaria rodovias, avenidas e ruas
de dareas urbanas em territorio paranaense e da outras providéncias. RELATOR:
DEP. PASTOR EDSON PRACZYK. PARECER: CONTRARIO- Aprovado.
20- PROJETO DE LEI 206/2014. Autor: Ney Leprevost. Fica instituido, no
dambito do Estado do Parand, a obrigatoriedade de afixar nos elevadores de
edificios comerciais placas alertando sobre as consequéncias da discriminagdo e
preconceito. RELATOR: DEP. TADEU VENERI. PARECER: CONTRARIO-
Aprovado. 21- PROJETO DE LEI 742/2013. Autor: Toninho Wandscheer.
Inclui o paragrafo 9° ao art. 2° da lei n° 16.595 de 26 de outubro de 2010.
RELATOR: DEP. LUIZ CLAUDIO ROMANELLI PARECER:
CONCEDIDO VISTA ao Dep. Ademar Traiano. 22- PROJETO DE LEI
363/2014. Autor: Tadeu Veneri. Inclui o dia 19 de agosto como dia estadual de
luta da populagdo em situagdo de rua no calendario oficial do Estado do Parana.
RELATOR: DEP. ALEXANDRE CURI. PARECER: ADIADO pela auséncia
do Relator. 23- PROJETO DE LEI 383/2014. Autor: André Bueno. Institui o
beneficio assistencial de carater financeiro nos casos de gestag¢do multipla no
Estado do Parand e estabelece outras providéncias. RELATOR: DEP.
TERCILIO TURINL. PARECER: ADIADO pelo Relator. 24- PROJETO DE
LEI 422/2014. Autor: Dep. Valdir Rossoni. Declara de Utilidade Publica O
Instituto Polo Internacional Iguassu, com sede e foro no municipio de Foz do
Iguacu. RELATOR: DEP. FERNANDO SCANAVACA. PARECER:
FAVORAVEL- Aprovado. 25- PROJETO DE LEI 276/2014. Autor: Dep.
Caito Quintana, Dep. Tadeu Veneri, Dep. Anibelli Neto, Dep. André Bueno,
Dep. Pedro Lupion e Dep. Cantora Mara Lima. Alteragao a Lei n®1.713, de 16
de janeiro de 1954, de concessao de titulo de utilidade puiblica. RELATOR: DEP.
FERNANDO SCANAVACA. PARECER: FAVORAVEL ¢/ Emenda -
Aprovado. 26- PROJETO DE LEI 393/2014. Autor: Dep. Tadeu Veneri, Dep.
André Bueno, Dep. Cantora Mara Lima, Dep. Pedro Lupion e Dep. Tercilio
Turini. Altera¢do da Lei n° 9.107, de 30 de outubro de 1989, que concedeu titulo
de utilidade publica e autorizou a doag¢do de iméveis. RELATOR: DEP.
FERNANDO SCANAVACA. PARECER: FAVORAVEL- Aprovado. Nada
mais havendo a tratar e, para constar e produzir efeitos legais, lavrei a presente ata
que apos lida e aprovada, sera assinada pelo Presidente e por mim, Caline Favretto
Gondim, Coordenadora desta Comissdo.____

Caline Favretto Gondim
Coordenadora Mat. 6246___
112004/2014

Dep. Nelson Justus
Presidente

I Comissoes Especiais

Ata da 1° Reunido Extraordindria
da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos Condominios
(Ato do Presidente n° 2/2014)

Aos vinte e cinco dias do més de junho do ano de dois mil e quatorze, as 16h30min,
na Sala de Reunides anexa ao Plenario, reuniram-se os Senhores Deputados: Paranhos,
Roberto Aciolli, Tadeu Veneri, Nelson Luersen e Luiz Claudio Romanelli, membros
da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos Condominios. Ausentes os Deputados:
Cantora Mara Lima e Rasca Rodrigues. Havendo numero legal, sob a prote¢do de
Deus, o Deputado Paranhos declarou aberta a 1* Reunido Extraordinaria da Comissdo
Parlamentar de Inquérito. Ato continuo, o Presidente esclareceu sobre a necessidade
de deliberagdo, com urgéncia, sobre o calendario dos atos da CPI, tendo em vista os
ultimos acontecimentos gerados pelas enchentes no Estado, bem como o inicio da Copa
do Mundo de Futebol, que alterou o horario de funcionamento desta Casa de Leis em
alguns dias, fatos que forgaram o cancelamento de reunides desta CPI, que precisardo
ser redefinidas; informou ainda que a secretaria da CPI constatou que, com as datas e
horarios previstos para a realizagao dos proximos jogos da Copa do Mundo, agenda de
reunides da Assembleia Legislativa do Estado do Parana, e interdi¢do do Plenarinho para
reforma, ndo ha disponibilidade de datas, horarios e locais para realizagdo de reunido
com oitiva de depoentes no més de julho, o que levara as proximas reunides para o més
de agosto, apos o recesso parlamentar; esclareceu ainda que até o momento ndo houve
aprovagdo da Mesa Executiva desta Casa de Leis para a promogao do plano de midia de
chamamento ao mutirdo de conciliagdo pretendido por esta Comissdo, o que inviabiliza
sua realizagdo neste interim. Apds as explicagées, o Presidente propds a suspensdo dos
trabalhos desta CPI a partir do dia primeiro de julho até o dia quatro de agosto deste
ano, quando se retomam os trabalhos parlamentares apds o recesso regimental, com
o intuito de que esta Comissdo ndo venha a ser prejudicada por questoes que fogem
do controle destes Parl, es. O Presidente col a proposta em discussio, a
qual foi aprovada por unanimidade dos presentes. Dando continuidade a reunido, o
Presidente informou que ja foi elaborado um novo cronograma de trabalho, considerando
a suspensdo hora aprovada, e solicitou a secretaria da Comissdo que distribuisse copia
aos Deputados para que estes tomem ciéncia do calendario proposto, e havendo a
concordancia assinem o Oficio n® 00047/2014 desta CPI, para que seja anexado aos
arquivos da Comissdo. Nada mais havendo a tratar, o Senhor Presidente agradeceu a
presenga de todos e encerrou a reunido, determinando que fosse lavrada a presente ata,
que segue assinada por mim, Paula Cristina Pamplona de Araujo, Secretaria Executiva
da CPI e pelos membros da Comissdo.

DEPUTADO PARANHOS
Presidente da CPI dos Condominios

DEPUTADO ROBERTO ACIOLLI
Relator da CPI dos Condominios

DEPUTADO TADEU VENERI
Membro

DEPUTADO LUIZ CLAUDIO ROMANELLI
Membro

DEPUTADO NELSON LUERSEN
Membro

Dra. PAULA CRISTINA PAMPLONA DE ARAUJO
Secretaria Executiva da CPI

112005/2014

Ata da 3" Reunifio da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos Condominios
(Ato do Presidente n° 2/2014)
Aos vinte e nove dias do més de abril do ano de dois mil e quatorze, as 09h30min,
na Sala de Reunides das Comissdes, reuniram-se os Senhores Deputados: Paranhos,
Roberto Aciolli, Cantora Mara Lima, Rasca Rodrigues ¢ Tadeu Veneri, membros
da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos Condominios. Ausentes os Deputados:
Andre Bueno e Teruo Kato. Havendo numero legal, sob a protegdo de Deus, o
Deputado Paranhos declarou aberta a reunido da Comissdo Parlamentar de In-
quérito. Ato continuo, o Deputado Paranhos informou aos membros presentes que
conforme deliberagdo anterior daria inicio aos depoimentos de pessoas que tém
dentincias sobre a questdo dos condominios, ¢ que nesta data serdo ouvidos os
primeiros depoimentos, estando presentes para tanto a Sra. Lourdes Alves Pereira,
Marilene Novaes, Graciele Besson e Fabio Adriano Wzorec, solicitando que a
leitura da Ata da reunido anterior seja feita ao final dos depoimentos. Na sequéncia,
abriu a palavras aos Deputados antes de comegar a ouvir os colaboradores. O
Deputado Tadeu Veneri e a Deputada Cantora Mara Lima abriram méao, sendo dada
a palavra ao Deputado Roberto Aciolli, que cumprimentou os presentes ¢ também
abriu mdo, para dar inicio aos depoimentos. Em seguida, o Presidente, convidou a
Sra. Lourdes Alves Pereira para compor a Mesa, a fim de prestar seu depoimento,
tendo a secretaria da comissao realizado a leitura do compromisso de dizer a verdade,
devidamente assinado pela Sra. Lourdes Alves Pereira. O Presidente agradeceu a
presenga da depoente e esclareceu que a comissdo tem o intuito de ouvir e tomar
providéncias quanto ao que estiver errado e abriu a palavra para a depoente. A Sra.
Lourdes Alves Pereira prestou depoimento e esclareceu que tinha um aparta-
mento e, quando o esposo faleceu, passou por dificuldades financeiras, atrasando
o pagamento dos condominios; que sua divida de seis mil reais teria subido para
duzentos mil; que fez acordo com o sindico e pagava a ele para que ele repassasse
para a empresa administradora, a Duplique; que nio recebeu mais cobranga e, ha
aproximadamente dois anos, foram policiais em sua casa as seis horas da manha ¢
a mandaram sair; que ndo conseguiu levar quase nada e hoje mora de favor. Ques-
tionada pelo Presidente Deputado Paranhos, a Sra. Lourdes esclareceu que o
apartamento era no edificio Arco-iris ¢ que, inicialmente, pagava o condominio
para uma empresa e s6 comegou a pagar para o sindico quando fez um acordo com
ele. Questionada pelo Deputado Roberto Aciolli, a Sra. Lourdes informou que o
sindico deveria repassar o valor pago por ela para a empresa Duplique, que quando
a tiraram do apartamento, ela estava pagando os condominios ao sindico, mas este
ndo lhe dava recibo; que no sabe se o despejo foi por agdo judicial; que havia
contratado um advogado mas ele ndo fez nada; que os policiais estavam fardados.
Questionada pelo Deputado Tadeu Veneri, a Sra. Lourdes informou que um dos
homens que a retirou do apartamento se chamava Amauri, e que o sindico falou
que ela tinha que sair, que outras pessoas ja foram despejadas do mesmo condominio;
que quando foram no apartamento néo lhe deram nenhum papel, simplesmente a
mandaram sair. O Deputado Tadeu Veneri sugeriu ao Presidente e ao Relator
que fosse convocado o sindico do condominio para ser ouvido pela CPI para
prestar esclarecimentos, o que foi acatado pelos membros presentes. Dando
continuidade ao depoimento, questionada pelo Presidente, a Sra. Lourdes informou
que atrasou mais ou menos um ano o pagamento do condominio apés o faleci-
mento do marido, e que quando atrasou ndo recebia mais os boletos do condominio
e que ndo recebeu qualquer carta de cobranca. Questionada pela Deputada Can-
tora Mara Lima, a Sra. Lourdes esclareceu que pagava o sindico em dinheiro e ndo
em cheque e que tem setenta anos de idade, e que o apartamento estava em inven-
tario do seu esposo. A Deputada Cantora Mara Lima manifestou sua indigna-
¢0 ao caso e ressaltou o direito dos idosos e o dever do Estado de cuidar de
seus idosos. Dando continuidade ao depoimento, respondendo a um question-
amento do Deputado Tadeu Veneri, a Sra. Lourdes informou que o inventario ai-
nda ndo terminou e que tem advogado no inventario e que ndo ¢ 0 mesmo que
havia contratado para ver a questdo do condominio. O Deputado Tadeu Veneri
sugeriu que a assessoria juridica da CPI verifique o caso, pois acredita que se
estava em inventario o apartamento nio poderia ser transferido para terceiros,
o que foi acatado pelos membros presentes. O Presidente perguntou se a depoente
tinha algo mais a dizer e esta manifestou sua inconformidade com o ocorrido.
Desta forma, o Presidente encerrou o depoimento da Sra. Lourdes e agradeceu a
presenga. Na sequéncia, o Presidente convidou a Sra. Marilene Novaes para com-
por a Mesa, a fim de prestar seu depoimento, tendo a secretaria da comissdo real-
izado a leitura do compromisso de dizer a verdade, devidamente assinado pela Sra.
Marilene Novaes. O Presidente agradeceu a presenga da depoente e esclareceu aos
membros da CPI que a Sra. Marilene ja havia comparecido na Comissio de De-
fesa do Consumidor e que ela ¢ ex-funcionaria de uma empresa que cuida de
condominios e abriu a palavra para a depoente. A Sra. Marilene Novaes prestou
depoimento e esclareceu que trabalhou como funcionaria de uma empresa de co-
branga de condominio ¢ que hoje ¢ vitima de uma dessas empresas. A empresa
para a qual trabalhou cobrava juros legais s6 nos primeiros 20 dias, apos este
periodo cobrava mais 20% a titulo de honorarios, mesmo sem estar em juizo ou
com qualquer departamento juridico, pois quem fazia as cobrangas eram os fun-
ciondrios das empresas, inclusive ela. Apds 30 dias de atraso ja ndo era mandado
o codigo de barras nos novos boletos, pois o devedor so podia pagar se ndo tivesse
nenhuma parcela anterior em atraso; eles informavam ao sindico que, apesar de
ndo poder mais cobrar multa superior a 2%, eles cobrariam 20% como honorarios.
Em 2009 a depoente comprou um imovel com divida de condominio no valor
aproximado de R$ 8.000,00 e acreditou que conseguiria fazer um acordo para
pagamento, mas néo conseguiu. A divida estava com a empresa Pr6-Condomino e
ela propds o pagamento de uma parcela em atraso e uma atual - o que nio foi
aceito - e mais prestagdes foram vencendo; depois propds uma entrada de R$
4.000,00 o que também ndo foi aceito; tentou também outros acordos, ¢ a divida
s6 aumentando, pois ndo aceitavam receber nem as parcelas que iam vencendo.
Desde entdo teve restrigdes no condominio e achou isso errado, pois a divida ndo
era mais do condominio, pois a empresa comprava essa divida. Questionada pelo
Presidente Deputado Paranhos, a Sra. Marilene informou que trabalhou aproxima-
damente dois anos na empresa Duplique Crédito ¢ Cobranga, que ¢ do Dr. Luiz
Fernando de Queiroz, que também ¢ o dono da Garante; que era orientada a fazer
cobrangas nos condominios até tarde da noite e finais de semana, e quando saiu da
empresa foi proibida de contar isso; que essa cobranga indiscriminada era determi-
nagdo da empresa; que ela néo sabe se era ordem do Queiroz ou dos gerentes, pois
o Queiroz abre varias empresas com nomes diferentes e coloca gerentes para serem
seus socios; que apos as 18h ia para os condominios bater de porta em porta para
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cobrar dividas e fazer ameagas; que as dividas que cobrava eram as que tinham de
seis meses a dois anos de atraso. Questionada pelo Deputado Roberto Aciolli, a
Sra. Marilene informou que, como funcionaria da empresa, tinha que cobrar o que
estava no sistema implantado e ndo podia fazer nenhum tipo de negociagdo, apenas
o pagamento a vista com o valor da planilha que o sistema emitia; que achava os
juros abusivos, mas ndo podia questionar com a geréncia sendo era mandada em-
bora, que além da Duplique trabalhou na Solugdo Condominios, onde tinha mais
liberdade de negociar as dividas. Disse que o dono da Duplique tem por hébito abrir
empresas para os gerentes, dando escritdrio e capital inicial médio de R$ 50.000,00
para abertura dessas empresas, que sdo diversas espalhadas no Estado e no Pais;
que tinha acesso ao Dr. Queiroz e que quando entrou na empresa fez treinamento
de como cobrar, em uma empresa dele chamada Associagdo de Condominios Ga-
rantidos do Brasil; que todas as normas das diversas empresas eram ditadas pelo
Dr. Queiroz que é o verdadeiro dono delas; que nunca ganhou comisséo e trabal-
hava por salario fixo; que o sonho dos funcionarios era se tornar Gerente para
poder ganhar um escritorio proprio; que o sindico administrava o condominio e
contratava estas empresas para que elas repassassem 100% da receita ao sindico e
ficassem com o direito de cobrar da forma que quisessem, e o sindico assinava
todos os documentos que a empresa pedia, para poder receber todo més o valor
integral das receitas do condominio. Que trabalhou na época com o Sr. Eli Antunes,
que tornou-se socio da empresa Boanergis Créditos e Cobrangas, e quando foi
mandada embora, a gerente se chamava Marcia; que ap0s sair da empresa nao falou
com mais ninguém, e que ndo tem informagdes sobre as a¢des judiciais movidas
pela empresa. Questionada novamente pelo Presidente, a Sra. Marilene informou
que trabalhou na Duplique e hoje ¢ vitima da Pro-Condémino, que o seu trabalho
na Duplique era de cobrar de porta em porta, que ndo tinha qualquer acesso a agdes
judiciais, pois estas eram feitas no escritorio do Queiroz; que julga que as cobran-
¢as eram ilegais por que a lei ndo permitia mais cobrar multa superior a 2% e eles
s6 mudaram o nome para honorérios e continuaram cobrando 20%, porém tal
valor ndo era informado no boleto, mas sempre era cobrado se tivesse atraso; que
ndo possui documentos que comprove, pois a empresa ndo deixava nenhum fun-
cionario ficar com qualquer documento, e que quando recebia valores, assinava o
recebimento no boleto da pessoa. O Deputado Tadeu Veneri pediu a palavra e
sugeriu que os donos das empresas fossem chamados para prestar esclareci-
mentos 2 CPI do por qué as cobrancas eram feitas desta forma. O Deputado
Roberto Aciolli fez um aparte e disse que parece haver um monopélio no ramo,
e questionou a Sra. Marilene de quantas empresas o Dr. Queiroz tem em
Curitiba, ao que a depoente informou que deve ser umas trinta, a0 que o Depu-
tado Roberto Aciolli ressaltou causar estranheza o fato de o cidadio ter tantas
empresas em nome de gerentes. Dando continuidade ao depoimento, a Sra.
Marilene informou que apds procurar programa de TV para reclamar da sua situa-
¢do, a Dra. Marilza, da empresa Pr6-Condomino, mandou-lhe um e-mail dizendo
que ndo forneceriam mais nenhuma informagao por ter difamado a empresa, ao que
ela respondeu: “Dra., difamar a empresa em que sentido? Desde que eu estou no
imovel, eu me apresentei, procurei a empresa, me propus a pagar a divida, que eu
comprei ja com essa divida, vocés me negaram. Eu disse no programa que vocés
estdo me mandando os boletos sem cédigo de barra. Eu tenho todos os boletos de
todos esses anos, sem codigo de barra e eu sei que é ilegal. Onde esta a minha
postura de difamar a empresa? Eu fui tentar fazer em quatro, cinco anos dentro
do imével, o unico evento que eu quis fazer foi uma festa de 15 anos para a minha
filha, que é o que uma mae da para um filho. Eu fui proibida de fazer isso, ndo fiz
porque eu ndo poderia pagar um local mais caro, sendo que eu tinha um saldo de
festa enorme e eu pago por ele. Vocés também me negaram, entdo eu quero que
vocés me respondam aonde eu difamei a empresa de vocés? Porque além de eu ser
uma Senhora honesta, eu também fago curso de Direito, sei que eu ndo posso
mentir, sei que eu ndo posso difamar empresa nenhuma, porque eu vou pagar por
isso.” E que até hoje ninguém respondeu nada. Questionada pelo Presidente
Deputado Paranhos, a Sra. Marilene informou que trabalhou na empresa Solugéo
do Dr. Flavio Bernardi e que 14 tinha liberdade para fazer acordos dentro das pos-
sibilidades das pessoas, e que a unica coisa que eles faziam que ela achava errado
era também cobrar 20% no atraso; que se apresentou na CPI de livre e espontanea
vontade, mas acreditava que suas alegagdes poderiam coloca-la em perigo, te-
mendo por sua vida e de sua familia, por ser o Dr. Queiroz uma pessoa poderosa.
Quanto a sua divida, informou que a empresa estava cobrando R$ 59.000,00 ¢ que,
segundo seu advogado, a divida real era de apenas RS 16.000,00, que quando
comprou o apartamento a divida era apenas RS 8.000,00, e que comprou por que
o prego estava bem abaixo do mercado, e acreditou que seria facil negociar a div-
ida, pagando uma entrada de R$ 4.000,00 mais parcelas, mas ndo conseguiu.
Questionada novamente pelo Deputado Roberto Aciolli, a Sra. Marilene esclareceu
que seu imovel foi penhorado para a empresa Pro- Condémino, e que acreditava
que estas empresas faziam trabalho de agiotagem, pois compravam dividas e in-
corporavam os juros que queriam. Questionada, por fim, pelo Presidente, a Sra.
Marilene esclareceu que ndo possuia documentos da época que trabalhou nas
empresas e que era sua palavra contra a do Queiroz, mas que tinha todas as planil-
has do seu caso especifico. Desta forma, o Presidente encerrou o depoimento da
Sra. Marilene e agradeceu a presenga. Na sequéncia, o Presidente convidou a Sra.
Gracielle Besson para compor a Mesa, a fim de prestar seu depoimento, tendo a
secretaria da comissdo, realizado a leitura do compromisso de dizer a verdade,
devidamente assinado pela Sra. Gracielle Besson. O Presidente agradeceu a pre-
senca e abriu a palavra para a depoente. A Sra. Gracielle Besson prestou depoi-
mento e esclareceu que mora em um apartamento financiado pela COHAB no
Conjunto Santa Efigénia III e que o valor do condominio era baixo e podia pagar,
porém o valor aumentou muito ¢ que, por problemas familiares ndo conseguiu
pagar, atrasou e quando foram tentar um acordo na empresa Assiscon, na Avenida
Candido de Abreu, eles so aceitavam se pagasse o total por eles apresentados; que
por diversas vezes apresentou proposta de parcelamento da divida mas ndo aceita-
ram, até que foi chamada no forum pela Baiak e Assiscon, que atuavam juntas na
Avenida Candido de Abreu; que contratou uma advogada para ir na audiéncia mas
queriam que ela pagasse o valor de R$ 71.000,00 em 10 vezes, o que era impos-
sivel, pois era quase o valor do seu apartamento, e que a advogada falou que ndo
podia fazer nada, constando no processo como acordo recusado. Depois disso, ha
uns dois anos, pediu um relatorio da divida e foi dado um documento onde constava
divida de R$ 14.000,00 ¢ valor total a pagar R$ 71.000,00, e que desde entdo ndo
pode fazer nada no condominio. Neste momento, o Deputado Tadeu Veneri so-

licitou a palavra e esclareceu que é totalmente legal a limitacio dos atos no
condominio para quem esta em atraso, e que a CPI nio pode defender que
p com o cond em atraso tenham os mesmos direitos de quem esta
em dia, mas, sim, de investigar a legalidade do aumento das dividas nos valores
denunciados, fazendo as pessoas perderem seus apartamentos. Feito o aparte,
a Sra. Gracielle continuou seu depoimento informando que no seu condominio
outras pessoas ja perderam seus apartamentos para a Baiak e Assiscon e que o seu
apartamento foi penhorado, e atualmente néo esta trabalhando pois esta se tratando
de depressdo e que tem também uma divida com a COHAB e néo consegue pagar
por que a COHAB exige a quitagdo do condominio. Questionada pelo Deputado
Tadeu Veneri, a Sra. Gracielle informou que nao sabe se ha clausula no contrato da
COHAB que vincule ao pagamento do condominio, e que esta informagao foi dada
de forma verbal na agéncia da COHAB, e que o inico documento que recebeu
recentemente da COHAB foi solicitando a retomada do imével. O Deputado Tadeu
Veneri fez um aparte para informar que o condominio niio pode estar vincu-
lado ao contrato de financiamento da COHAB e que quem deu tal informacgéio
equivocou-se, solicitando que fosse juntado aos documentos da CPI copia do
contrato padrio da COHAB e até mesmo o da Sra. Gracielle. A Sra. Gracielle
continuou seu depoimento informando que pode fornecer copia do contrato e que
ndo sabe se tem qualquer previsdo nele quanto ao pagamento do condominio, mas
que ao tentar negociar a divida com a COHAB lhe disseram que ndo podiam fazer
nada enquanto nio houvesse a quitagdo do condominio, sendo eles perderiam o
apartamento para o condominio, e dai ela ndo conseguiu mais pagar a COHAB.
Questionada pelo Presidente, a Sra. Gracielle informou que comprou o aparta-
mento direto da COHAB hé uns sete anos e que por alguns periodos atrasou o
pagamento da COHAB, mas sempre conseguia renegociar ¢ que até¢ maio estava
pagando os parcelamentos quando entdo atrasou novamente e a COHAB néo aceitou
mais receber sem a quitagdo do condominio, através de informagdo verbal e que
desde maio ndo consegue mais acessar seus boletos no site da COHAB. Informou
ainda que a empresa que cobrava o condominio quando comprou o apartamento
era a Garante, depois mudou para a Assiscon e Baiak, que é a mesma coisa, e que
ha trés meses mudou novamente para outra empresa que acredita ser do mesmo
grupo, e que seu apartamento hoje vale no maximo R$ 100.000,00. Questionada
pelo Deputado Roberto Aciolli, a Sra. Gracielle informou que a empresa que ndo
aceitou suas propostas de parcelamento da divida de condominio foi a Assiscon ¢
Baiak e que a divida existia ha muitos anos néo sabendo lembrar quando comegou,
pois eles dificultavam muito e virou uma bola de neve, que nio recebia codigo de
barras nos boletos de condominio depois do atraso ¢ que a planilha de valor devido,
R$ 14.000,00, e valor a ser pago, R$ 71.000,00, era do ano de 2012, ndo sabendo
o valor da divida hoje; informou ainda que antes de atrasar recebia os boletos para
pagamento corretamente. O Deputado Roberto Aciolli questionou os membros
se tais dividas gerariam protesto, ao que o Deputado Tadeu Veneri informou
que nio, mas que o imével é penhorado e vai a leildo, mas que se o valor da
venda for inferior ao valor da divida o restante da divida permanece. O
Deputado Roberto Aciolli ressaltou a inten¢io da CPI em descobrir por que a
divida cresce de forma tdo absurda, com qual intengo, se fosse para o credor
perder o imével, quem estaria ganhando, pois segundo o Deputado, se um
contador analisar os valores dentro dos juros legais, acredita-se que as dividas
seriam bem menores. Posta tal situacdo, o Deputado Tadeu Veneri sugeriu
trazer para a CPI peritos em contabilidade e ainda que seja analisado pela
equipe juridica se ha falhas no lancamento originario, o que anularia o pro-
cesso inteiro e solicitou também que seja ouvido o Ministério Publico. O
Presidente Deputado Paranhos agradeceu os indicativos dos Deputados e solicitou
a Sra. Gracielle que fornecesse copia dos documentos que tivesse para a CPI, e
também o nome do atendente da COHAB ou qualquer outra informagao que venha
a saber e considere importante, encerrando o depoimento da Sra. Gracielle e agra-
decendo a presenga. Na sequéncia, o Presidente convidou o Sr. Fabio Adriano
Wzorec para compor a Mesa, a fim de prestar seu depoimento, tendo a secretaria
da comissao, realizado a leitura do compromisso de dizer a verdade devidamente
assinado por ele; o Presidente agradeceu a presenca e abriu a palavra para o depo-
ente. O Sr. Fabio Adriano Wzorec prestou depoimento e esclareceu que residia
no Condominio Verde Espago no Campo Comprido e que a administradora ¢ a
Pro-Conddmino; que em outubro de 2011 atrasou o pagamento do condominio por
problemas financeiros, apos seis meses de atraso procurou a administradora para
fazer acordo e eles cobraram o equivalente a um ano de condominio, ao que ele
ndo concordou com o valor e fez proposta de pagar uma parcela atual e uma em
atraso para quitar a divida e ndo acumular nova divida, o que foi negado pela ad-
ministradora que queria o valor integral apresentado por eles; passados mais seis
meses tentou novamente uma composi¢do amigavel, propondo um valor de en-
trada e o parcelamento do restante o que novamente foi negado, o valor que eles
apresentaram era com multa, corregdo, juros e honorarios advocaticios. Em 27 de
dezembro de 2013 eles pediram RS 13.168,00 e que a vista ficava em R$ 12.790,00,
valores estes com honorarios inclusos, fez entdo uma proposta de pagar uma en-
trada de R$ 2.500,00 e parcelar o restante; eles disseram que parcelariam em mais
16 vezes de R$ 1.000,00 ao que o depoente néo aceitou, pois seria uma entrada de
R$ 2.500,00 mais R$ 16.000,00. Novamente, em 24 abril deste ano, procurou a
administradora para tentar quitar o débito pois estava vendendo o apartamento para
se livrar da divida e foi informado que agora o débito era R$ 16.559,00; depois
disso foi informado que eles entraram com processo. Na tltima tentativa de acordo,
o advogado da empresa foi bem grosseiro e disse que ndo faria nenhum acordo pelo
motivo do depoente ter procurado um programa de televisdo para reclamar. Ques-
tionado pelo Deputado Roberto Aciolli, o Sr. Fabio informou que o valor atual do
condominio, mensal, era de R$ 350,00, que estava em atraso desde outubro de 2011,
e que o valor real da divida era R$ 9.751,54. Questionado pelo Presidente Depu-
tado Paranhos, o Sr. Fabio informou que na planilha apresentada a ele tem corregao
de RS 829,00, juros de R$ 1.500,00, totalizando R$ 12.335,00 e cobraram hon-
orarios e custas, dando um total de R$ 16.560,00. O Deputado Roberto Aciolli
pediu a palavra para manifestar sua preocupaciio quanto a informagio do
depoente de que nio fariam acordo por ele ter procurado um programa de
televisio para reclamar, pois o Deputado via nesta postura uma forma de
ameaca ao cidadio, que buscou a TV como recurso. Apds este aparte, o Depu-
tado Roberto Aciolli questionou o Sr. Fabio, que informou que residia no imével
desde junho de 2011, e que da altima vez que procurou a empresa ja estava nego-
ciando o apartamento, mas ndo conseguiu concluir a venda por ndo conseguir
acordo quanto ao condominio, pois eles sabiam que ele estava tentando vender o
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apartamento. O Presidente Deputado Paranhos observou que a empresa pode
ter proposto a a¢iio judicial para inibir a venda, e questionou o depoente se
havia mais alguém com probl no condominio dele. O Sr. Fabio informou
que ndo tem conhecimento de outros inadimplentes, mas que no boleto de con-
dominio vem discriminado uma valor de R$2,00 por condémino, com a descrigédo
Taxa de Inadimpléncia e que, totalizando os 384 apartamentos do condominio, ele
acreditava que a empresa receberia duas vezes. Dito isto, o Presidente questionou
se esta taxa seria legal, ao que o Deputado Roberto Aciolli ressaltou que seria
um ponto a ser investigado pela CPI. O assessor Jorge Grillo pediu a palavra e
explicou que a cobranga ¢ legal no condominio, mas que no caso de garantidoras,
elas ganhariam em dobro com esta taxa, pois quando recebiam o atrasado néo repas-
savam para o condominio. O Presidente Deputado Paranhos, propds aos mem-
bros da CPI que a equipe juridica da CPI acompanhasse do Sr. Fabio em uma
visita & empresa Pr6-Condomino para propor um acordo o que foi aceito por
unanimidade pelos membros. Dando sequéncia, o Presidente questionou o Sr.
Fabio se havia algo a acrescentar e este relatou que além de pagar os honorarios
advocaticios da empresa como conddmino e devedor, ainda tera que arcar com
honorarios de advogado para defendé-lo em juizo. O Presidente encerrou o depoi-
mento do Sr. Fabio e agradeceu a presenga, determinando que a equipe juridica
marque data para acompanha-lo a empresa. Na sequéncia, o Presidente pediu ao
Relator que fizesse a leitura da Ata da reunido anterior para aprovagao. O Relator,
Deputado Roberto Aciolli, fez a leitura da Ata, a qual, colocada em discussao, foi
aprovada por unanimidade. O Presidente solicitou aos presentes a aprovagdo do
envio de oficios ao sindicos dos condominios citados em depoimentos realizados
para a CPI, e também das dentncias do site, para que enviem a esta CPI, copia de
documentos e contratos para prestagdo de contas e analise; solicitou ainda o envio
de oficios a Junta Comercial, solicitando informagdes sobre as empresas relacio-
nadas a condominio registradas no Parana, o que foi aprovado pela unanimidade
dos presentes. Nada mais havendo a tratar, o Senhor Presidente agradeceu a pre-
senga de todos e encerrou a reunido, lembrando a todos que a proxima reunido sera
no dia 06 de maio de 2014, as 9h30min, a ser realizada a portas fechadas para ga-
rantir o sigilo dos depoentes, determinando que fosse lavrada a presente ata, que
segue assinada por mim, Paula Cristina Pamplona de Araujo, Secretaria Executiva
da CPI, e pelos membros da Comissdo.

DEPUTADO PARANHOS
Presidente da CPI dos Condominios

DEPUTADO ROBERTO ACIOLLI
Relator da CPI dos Condominios

DEPUTADA CANTORA MARA LIMA
Membro

DEPUTADO RASCA RODRIGUES
Membro

DEPUTADO TADEU VENERI
Membro

Dra. PAULA CRISTINA PAMPLONA DE ARAUJO
Secretaria Executiva da CPI
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Ata da 4" Reunido da Comissido Parlamentar de Inquérito dos Condominios
(Ato do Presidente n° 2/2014)

Aos seis dias do més de maio do ano de dois mil e quatorze, as 09h30min, na Sala
de Reunides das Comissdes, reuniram-se os Senhores Deputados: Paranhos, Ro-
berto Aciolli, Rasca Rodrigues, Teruo Kato e Nelson Luersen - substituindo o
Deputado Andre Bueno - membros da Comissao Parlamentar de Inquérito dos
Condominios. Ausentes os Deputados: Tadeu Veneri e Cantora Mara Lima. Hav-
endo niimero legal, sob a prote¢do de Deus, o Deputado Paranhos declarou aberta
a reunido da Comissdo Parlamentar de Inquérito. Ato continuo, o Deputado Para-
nhos informou aos membros presentes que o Deputado Nelson Luersen substituira,
a partir desta data, o Deputado Andre Bueno que solicitou sua substituigdo, justi-
ficando sua impossibilidade de dar sequéncia aos trabalhos por motivo de agendas
externas. O Presidente deu as boas vindas ao Deputado Nelson Luersen, e solicitou
a secretaria da comissdo que realizasse a leitura de protocolos recebidos pela
comissdo na ultima semana. A secretaria da comissdo informou que a comissdo
recebeu, via protocolo geral da Assembleia Legislativa do Parana, duas dentincias:
uma, feita por um advogado que alegou que a administradora estava cobrando uma
fragdo ideal maior do que a fragdo ideal do apartamento dele, quando faziam o
rateio das contas; a outra denfincia é um abaixo-assinado de quarenta moradores
do Condominio Residencial Brasilia, administrado pela Administradora Padra
Imoveis. O condominio faz parte do programa PAR, e a reclamagao ¢ de que a taxa
de condominio ¢ calculada por previsdo no inicio de cada ano, e ndo sobre o valor
real dos gastos, que ndo ha prestagao de contas aos moradores. Informou ainda que
a comissao recebeu resposta do oficio encaminhado ao Procon, o qual informou
que tem um registro de seiscentas e seis ocorréncias relacionadas a condominio.
Na sequéncia, informou que o Deputado Roberto Aciolli também recebeu informa-
¢des do Procon abrindo a palavra ao Deputado. O Deputado Roberto Aciolli infor-
mou que ha dois meses solicitou informagdes ao Procon e que recebeu a resposta
na ultima semana com parecer sobre a ilegalidade na cobranga de honorarios ad-
vocaticios extrajudiciais na cobranga de condominios, ¢ solicitou ao Sr. Presidente
para incluir esse documento nos documentos da CPI. A pedido do Presidente, a
secretéaria fez a leitura da conclusdo final existente no documento. O Presidente
ressaltou aos Deputados presentes a importancia desta CPI, sugerindo uma reunido
com o Presidente do Tribunal de Justiga, no intuito de tentar segurar todos os
processos que estdo tramitando, tendo em vista as provas contundentes que esta
CPI ja colheu e que ainda estdo chegando. Na sequéncia, o Presidente pediu ao
Relator que fizesse a leitura da Ata da reunido anterior para aprovagdo. O Relator,
Deputado Roberto Aciolli, fez a leitura da Ata, a qual, colocada em discussdo, foi
aprovada por unanimidade. Ato continuo, o Presidente solicitou que aqueles que
ndo fossem da assessoria da CPI deixassem o recinto, pois os depoentes solicitaram
sigilo, solicitou ainda que todos os presentes se comprometessem com este sigilo,

e que seriam chamados por nimero para que seus nomes néo fossem expostos. Na
sequéncia, abriu a palavra aos Deputados. O Deputado Roberto Aciolli fez uso da
palavra informando que foi procurado por uma senhora que lhe entregou um com-
provante de condominio onde constava uma taxa de R$ 28,00 referente a lavagem
de telhado, o que causou estranheza, pois o condominio possui 480 apartamento e
ao multiplicar o valor da taxa pelos nimeros de apartamentos atinge-se um valor
muito elevado, ressaltando que estas questdes deverdo ser analisadas pela CPI. Em
seguida, usando da palavra o Deputado Nelson Luersen cumprimentou os membros,
manifestando sua satisfagdo em colaborar com os trabalhos da CPI. Ressaltou a
necessidade de dar atengdo as pessoas que moram em condominio, pois muitas
vezes ndo possuem a quem recorrer. Informou que, apesar de sua agenda apertada,
por ainda estar concluindo a CPI do Pedagio, pretende colaborar para que seja
feito um grande trabalho e contribuir de forma consistente, para aqueles que vivem
em condominio terem a protegdo do Estado nos seus direitos, com pagamento de
condominios justos sem abusos, agradecendo, assim, a oportunidade de fazer
parte da CPI. O Deputado Teruo Kato e o Deputado Rasca Rodrigues abriram méao
da palavra. O Presidente, Deputado Paranhos, ressaltou que a CPI, temporariamente,
¢ 0 Unico canal que muitas dessas pessoas com problemas de condominio estdo
encontrando para tentar solucionar os conflitos existentes, por isso acredita que a
CPI possivelmente devera criar uma legislagdo especifica para a questdo dos con-
dominios. Em seguida, o Presidente convidou o Depoente n°® 1 para compor a mesa,
¢ questionou se a assinatura no termo de compromisso de dizer a verdade era dele
e, com a confirmagdo, abriu a palavra ao depoente. O Depoente n° 1 informou que
¢ sindico profissional de vinte e um condominios e solicitou sigilo, pois as pessoas
que estdo sendo denunciadas possuem em torno de 90% do mercado de Curitiba,
e expor-se contra eles seria estar praticamente fora do mercado. Questionado pelo
Deputado Paranhos, esclareceu que procurou voluntariamente a CPI para prestar
depoimento a pedido dos condominos de diversos condominios. O Presidente o
deixou livre para dizer o que sabia. O Depoente n® 1 disse que dividiria em seis
topicos e que primeiro faria uma diferenciagdo do que sdo sindicos, administrado-
ras e garantidoras. Disse que sindico, conforme o Codigo Civil de 2002, artigo
1350, seria qualquer pessoa fisica ou juridica, condémino ou ndo, o que abriu o
mercado para os sindicos profissionais. A administradora faz a parte de contabilidade,
folha de pagamento dos funcionarios, emissdo de taxas e a prestagdo de contas do
condominio. As antecipadoras e garantidoras seriam praticamente um cancer no
mercado condominial apds 2002, pois antes os condominios podiam cobrar multas
de até 20%, e depois de 2002 isso foi proibido, surgindo as antecipadoras e garan-
tidoras para, teoricamente, salvar o condominio. O depoente informou que essas
antecipadoras e garantidoras cobram juros de 0,33 ao dia e ndo 0,033 que ¢ o legal,
somando assim 10% ao més s6 de juros, enquanto a lei diz que o maximo ¢ 1%.
Outro erro que o depoente apontou, foi que o condominio quando contrata a ante-
cipagao, ¢ feito um contrato com um custo de 5% da taxa de administragdo mensal,
mas segundo o depoente nesses 5% haveria uma bi-tributagdo. Segundo ele numa
taxa condominial de RS 100,00 a antecipadora ou garantidora cobraria 5% de ~ R$
105,00 e ndo do principal e ja emitiria um boleto do condominio com o valor de
R$ 105,25 incluindo o percentual também sobre a sua taxa, e ao final ficaria com
R$ 5,25 do total. Segundo o depoente, como essas diferencas isoladas seriam
pequenas, motivo pelo qual ninguém reclamava, no final essas empresas lucravam
muito com estes desvios. Outro grande prejuizo que estas empresas trouxeram para
os conddminos é que apos o décimo dia de atraso existia uma cobranga de hon-
orérios de 20% sobre o valor da divida: se o débito era de R$ 200,00, ap6s 10 dias
estas empresas cobravam R$ 240,00. Se o condémino néo pagava o que cobravam,
no més seguinte o boleto ja vinha sem cddigo de barras, fazendo a divida virar uma
bola de neve. O depoente informou que na semana anterior teve uma reunido, onde
a divida do morador era R$14.000,00, se fosse atualizar corretamente daria R$
28.000,00, a antecipadora estava cobrando R$ 114.000,00. Como o morador pre-
cisaria vender o apartamento, fez um acordo por R$ 60.000,00, pois enquanto a
pessoa ndo paga, ndo sdo liberadas as certiddes necessarias para a transferéncia.
Segundo o depoente, outro problema dessas empresas ¢ que, apesar de nos contra-
tos elas cobrarem 5% de taxa de servi¢o, quando emitem nota fiscal s6 declaram
R$ 2% como servigo, o restante declaram como perdas e danos e custas, sonegan-
do 0 ISS que ¢ pago apenas sobre 2%. Questionado pelo Deputado Roberto Acio-
11i, o depoente informou que ¢ contador, administrador e especialista em Direito do
Trabalho, que algumas das empresas problematicas tém razdes sociais de digita-
dora e ndo antecipadora, outras tem um capital social de R$ 5.000,00, mas ante-
cipariam milhdes, e ja teve atritos com pessoas da area, mas nunca foi ameagado.
Esclareceu também que os sindicos sdo assediados por estas empresas, com oferta
de pinturas, reformas, troca de telhado. Questionado pelo Deputado Nelson Lu-
ersen o depoente esclareceu que 90% do mercado ¢ de um grupo que abre varias
empresas, colocando gerentes como socios com 20% e o restante para o proprietario,
havendo 18 unidades de um mesmo proprietario s6 em Curitiba. Segundo o depo-
ente, a média de inadimpléncia de condominios em Curitiba seria de 12%, e que
sua média, como sindico, seria de 5%. Esclareceu que alguns condominios fazem
fundo de inadimpléncia. Questionado pelo Deputado Rasca Rodrigues, o depoente
afirmou que a vantagem destas empresas seria uma agiotagem legalizada. O
Deputado Nelson Luersen esclareceu que ndo seria uma agiotagem legalizada, pois
os padrdes expostos no depoimento ndo condizem com os padrdes estabelecidos
pelo Banco Central, e aproveitou par questionar mais uma vez o depoente sobre a
existéncia de empresas que atuem dentro da legalidade. O depoente informou que
ha 10% no mercado atuando corretamente e tentando combater as praticas irregu-
lares. Questionado novamente pelo Deputado Rasca Rodrigues, o depoente informou
que sem o codigo de barras ndo ha como pagar o boleto. O depoente defendeu a
liberdade de o conddomino pagar o condominio atual no vencimento, mesmo es-
tando com parcela anterior em atraso, evitando uma bola de neve. Esclareceu que
o codigo de barras ¢ uma facilidade para o condémino, que pode efetuar o paga-
mento em qualquer institui¢do bancéria autorizada. Questionado pelo Deputado
Teruo Kato, o depoente esclareceu que em alguns casos o condominio passa por
assembleia especifica para contratagdo destas empresas, em outros o proprio
sindico contrata, dependendo da convengéo interna do condominio, mas se nao
houver anuéncia dos moradores, pode se questionar judicialmente. Questionado
pelo Presidente, o depoente esclareceu que tem um escritorio de sindico profis-
sional e que ja reduziu a inadimpléncia em condominios, de 25% para 8%. Conhe-
ceu pessoas que tiveram que vender o apartamento para pagar a divida de con-
dominio. Informou que tenta fazer acordo durante seis meses, apos este periodo
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Na data de 06 de maio de 2014, na sala de reunides das
Comissoes, realizou-se a 42 Reuniao Ordinaria da CPI, cujo teor consta da
respectiva Ata, in verbis:
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Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberto Acioll
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Andre Bueno,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Teruo Kato e Deputado Rasca Rodrigues.

Ata da 4% Reunido da Comissdo Parlamentar de ILquento dos Condominios
(Ato do Presidente n°® 2/2014)

Aos seis dias do més de maio do ano de dois mil e quatorze, as 09h30min, na
Sala de Reunides das Comissdes, reuniram-se os Senhores Deputados:
Paranhos, Roberto Aciolli, Rasca Rodrigues, Teruo Kato e Nelson Luersen -
substituindo o Deputado Andre Bueno - membros da Comisséo Parlamentar de
Inquérito dos Condominios. Ausentes 0s Deputad s: Tadeu Veneri e Cantora
Mara Lima. Havendo numero legal, sob a protecdo de Deus, o Deputado
Paranhos declarou aberta a reunido da Comissao Parlamentar de Inquérito. Ato
continuo, o Deputado Paranhos informou aos membros presentes que o
Deputado Nelson Luersen substituird, a partir desta data, o Deputado Andre
Bueno que solicitou sua substituicdo, justificando sua impossibilidade de dar
sequéncia aos trabalhos por motivo de agendas externas. O Presidente deu as
boas vindas ao Deputado Nelson Luersen, e solicitou & secretaria da comissao
que realizasse a leitura de protocolos recebidos pela comissdo na Ultima
semana. A secretaria da comissao informou qué a comissdo recebeu, via
protocolo geral da Assembleia Legislativa do Par na, duas denuncias: uma,
feita por um advogado que alegou que a admlnlstradora estava cobrando uma
fracao ideal maior do que a fracéo ideal do apartarpento dele, quando faziam o
rateio das contas; a outra denlncia € um abaixo-assinado de quarenta
moradores do Condominio Residencial Brésma administrado pela
Administradora Padra Imoéveis. O condominio faz parte do programa PAR, € a
reclamacao é de que a taxa de condominio € calculada por previsdo no inicio
de cada ano, e ndo sobre o valor real dos gastos, que néo ha prestagao de
contas aos moradores. Informou ainda que a comissédo recebeu resposta do
oficio encaminhado ao Procon, o qual mformodl que tem um registro de
seiscentas e seis ocorréncias relacionadas a condominio. Na sequéncia,
informou que o Deputado Roberto Aciolli também recebeu informacgdes do
Procon abrindo a palavra ao Deputado. O Deputado Roberto Aciolli informou
que ha dois meses solicitou informagdes ao Procon e que recebeu a resposta
na Gltima semana com parecer sobre a ilegalidade na cobran¢a de honorarios
advocaticios extrajudiciais na cobranga de condominios, e solicitou ao Sr.
Presidente para incluir esse documento nos docur%entos da CPI. A pedido do
Presidente, a secretaria fez a leitura da conclusdo final existente no
documento. O Presidente ressaltou aos Deputados presentes a importancia
desta CPI, sugerindo uma reunidao com o Presidente do Tribunal de Justiga, no
intuito de tentar segurar todos os processos que estéo tramitando, tendo em
vista as provas contundentes que esta CPl ja colheu e que ainda estao
chegando. Na sequéncia, o Presidente pediu ao Relator que fizesse a leitura da



Ata da reunido anterior para aprovacédo. O Relator, Depu‘tado Roberto Aciolli,
fez a leitura da Ata, a qual, colocada em di cussécﬁ, foi aprovada por
unanimidade. Ato continuo, o Presidente solicitou que aquleles que ndo fossem
da assessoria da CPI deixassem o recinto, pois os depoentes solicitaram sigilo,
solicitou ainda que todos os presentes se compron‘pe’tessem com este sigilo, e
que seriam chamados por numero para que seus nomes ndo fossem expostos.
Na sequéncia, abriu a palavra aos Deputados. O Deputado Roberto Aciolli fez
uso da palavra informando que foi procurado pBor uma senhora que lhe
entregou um comprovante de condominio onde conftava uma taxa de R$ 28,00
referente & lavagem de telhado, o que causou estranheza, pois o condominio
possui 480 apartamento e ao multiplicar o valor \da taxa pelos numeros de
apartamentos atinge-se um valor muito eleva 0, ressaltando que estas
questdes deverao ser analisadas pela CPl. Em seguida, usando da palavra o
Deputado Nelson Luersen cumprimentou os me mbros, manifestando sua
satisfacdo em colaborar com os trabalhos da CPI. Ressaltou a necessidade de
dar atencéo as pessoas que moram em condominio, pois muitas vezes nao
possuem a quem recorrer. Informou que, apesar de sua agenda apertada, por
ainda estar concluindo a CPl do Pedagio, pretenﬁe colaborar para que seja
feito um grande trabalho e contribuir de forma consistente, para aqueles que
vivem em condominio terem a prote¢do do Estado nos seus direitos, com
pagamento de condominios justos sem abusos, agradecendo, assim, a
oportunidade de fazer parte da CPl. O Deputado Teruo Kato e o Deputado
Rasca Rodrigues abriram méo da palavra. O Presidente, Deputado Paranhos,
ressaltou que a CPI, temporariamente, & o Unico canal que muitas dessas
pessoas com problemas de condominio estdo encontrando para tentar
solucionar os conflitos existentes, por isso acredit;a que a CPI possivelmente
devera criar uma legislagao especifica para a questdo dos condominios. Em
seguida, o Presidente convidou o Depoente n° 1 para compor a mesa, €
questionou se a assinatura no termo de compromisso de dizer a verdade era
dele e, com a confirmacéo, abriu a palavra ao depoente. O Depoente n° 1
informou que é sindico profissional de vinte e um c?ndominios e solicitou sigilo,
pois as pessoas que estdo sendo denunciadas possuem em torno de 90% do
mercado de Curitiba, e expor-se contra eles seria estar praticamente fora do
mercado. Questionado pelo Deputado Paranhos, esclareceu que procurou
voluntariamente a CPI para prestar depoimento a‘pedido dos condéminos de
diversos condominios. O Presidente o deixou livre para dizer o que sabia. O
Depoente n° 1 disse que dividiria em seis tdpicos e que primeiro faria uma
diferenciagéo do que sédo sindicos, administradorai e garantidoras. Disse que
sindico, conforme o Caédigo Civil de 2002, artigo 1350, seria qualquer pessoa
fisica ou juridica, condémino ou néo, o que abriu | mercado para os sindicos
profissionais. A administradora faz a parte de contabilidade, folha de
pagamento dos funcionarios, emissdo de taxas e a prestacdo de contas do
condominio. As antecipadoras e garantidoras seriam praticamente um cancer
no mercado condominial apds 2002, pois antes os condominios podiam cobrar
multas de até 20%, e depois de 2002 isso\ foi proibido, surgindo as
antecipadoras e garantidoras para, teoricamente, salvar o condominio. O
depoente informou que essas antecipadoras e gqrantidoras cobram juros de
0,33 ao dia e nao 0,033 que & o legal, somando assim 10% ao més s6 de juros,
enquanto a lei diz que o maximo é 1%. Outro erro que o depoente apontou, foi
que o condominio quando contrata a antecipagéo,ﬁé feito um contrato com um
custo de 5% da taxa de administragdo mensal, mas segundo o depoente
nesses 5% haveria uma bi-tributagdo. Segundo el% numa taxa condominial de



R$ 100,00 a antecipadora ou garantidora cobraria 5% de R$ 105,00 e nao
do principal e ja emitiria um boleto do condominio com o valor de R$ 105,25
incluindo o percentual também sobre a sua taxa, e ao final ficaria com R$ 5,25
do total. Segundo o depoente, como essas iferengas isoladas seriam
pequenas, motivo pelo qual ninguém reclamava, no final essas empresas
lucravam muito com estes desvios. Outro grande p ejuizo‘que estas empresas
trouxeram para os condéminos é que apos o décimo dia de atraso existia uma
cobranca de honorarios de 20% sobre o valor da djvida: se 0 débito era de R$
200,00, apos 10 dias estas empresas cobravam R$ 240,00. Se o condémino
nao pagava o que cobravam, no més seguinte o boleto ja vinha sem codigo de
barras, fazendo a divida virar uma bola de neve. O depoente informou que na
semana anterior teve uma reunido, onde a divida do morador era R$14.000,00,
se fosse atualizar corretamente daria R$ 28.000?00, a antecipadora estava
cobrando R$ 114.000,00. Como o morador precisaria vender o apartamento,
fez um acordo por R$ 60.000,00, pois enquanto a pessoa nao paga, nao sao
liberadas as certiddes necessarias para a transfer%ncia. $egundo o depoente,
outro problema dessas empresas € que, apesar de nos contratos elas
cobrarem 5% de taxa de servico, quando emitem nota fiscal s6 declaram R$
2% como servico, o restante declaram como perdas e danos e custas,
sonegando o ISS que & pago apenas sobre 2%. Questionado pelo Deputado
Roberto Aciolli, o depoente informou que é contador, administrador e
especialista em Direito do Trabalho, que algumas jas empresas problematicas
tém razoes sociais de digitadora e nao antecipadora, outras tem um capital
social de R$ 5.000,00, mas antecipariam milhdes, ‘jé teve atritos com pessoas
da area, mas nunca foi ameacado. Esclareceu também que os sindicos s&o
assediados por estas empresas, com oferta de Qinturas, reformas, troca de
telhado. Questionado pelo Deputado Nelson Luersen o depoente esclareceu
que 90% do mercado € de um grupo que abre \J'érias empresas, colocando
gerentes como socios com 20% e o restante para‘ o proprietario, havendo 18
unidades de um mesmo proprietario sé em Curitiba. Segundo o depoente, a
média de inadimpléncia de condominios em CuritiE;Da seria de 12%, e que sua
média, como sindico, seria de 5%. Esclareceu que alguns condominios fazem
fundo de inadimpléncia. Questionado pelo Deputado Rasca Rodrigues, ©
depoente afirmou que a vantagem destas empresas seria uma agiotagem
legalizada. O Deputado Nelson Luersen esclareceu que ndo seria uma
agiotagem legalizada, pois os padroes expostos no depoimento ndo condizem
com os padroes estabelecidos pelo Banco Central, e aproveitou par questionar
mais uma vez o depoente sobre a existéncia de empresas que atuem dentro da
legalidade. O depoente informou que hd 10% no mercado atuando
corretamente e tentando combater as préticd irregulares. Questionado
novamente pelo Deputado Rasca Rodrigues, o dePoente informou que sem o
codigo de barras ndo ha como pagar o boleto. O depoente defendeu a
liberdade de o conddémino pagar o condominio atual no vencimento, mesmo
estando com parcela anterior em atraso, evitando uma bola de neve.
Esclareceu que o codigo de barras € uma facilidade para o conddmino, que
pode efetuar o pagamento em qualquer insti’iigéo bancaria autorizada.
Questionado pelo Deputado Teruo Kato, o depoentle esclareceu que em alguns
casos o condominio passa por assembleia especifica para contratagdo destas
empresas, em outros o proprio sindico contrata, \dependendo da convengéo
interna do condominio, mas se ndo houver anuéncia dos moradores, pode se
questionar judicialmente. Questionado pelo Presidente, o depoente esclareceu
que tem um escritorio de sindico profissional e qué ja reduziu a inadimpléncia



em condominios, de 25% para 8%. Conheceu pessoas que tiveram que vender
o apartamento para pagar a divida de condomini ). lnforpou que tenta fazer
acordo durante seis meses, apos este periodo entra com agéo judicial e n&o
cobra honorarios se fizer acordo antes da agéo, apenas jqros de 1% ao més e
multa de 2%. O depoente acredita que a maiori%a das empresas dificulta o

pagamento, no intuito de levar o bem a leildo, pois os arrematantes s3o do
préprio grupo. Informou também que as garantidoras ndo estdo credenciadas
no Secovi - Sindicato de Habitagcdo e Condominios e que se for preciso volta a
CPI para uma acareacéo. O Deputado Teruo Kato exp0s qpe parece evidente a
existéncia de uma acéo ilegal e de ma-fé e que a SPI devera buscar caminhos
através de uma legislagdo especifica e questionou o depoente sobre a
existéncia de sugestdes para tanto. O depoente disse qu%a ha necessidade de
diminuir a inadimpléncia e que uma das formas seria a autorizagéo do protesto
das taxas de condominio e que em Sao Paulo j& existe lei neste sentido,
afirmou também que ha necessidade de legalizar a profissdo de sindico,
trazendo mais seguranca aos profissionais. Esclareceu ainda que ha uma
grande dificuldade em rescindir os contratos destas antecipadoras, em razao
das taxas que elas impdem. O Deputado Roberto Aciolli pediu a palavra para
manifestar sua preocupagao com as informacdes t(azidasi pelo depoente, pois
estaria caracterizado o crime de agiotagem e rormag;éo de quadrilha. O
Deputado Rasca Rodrigues ressaltou que nédo € a intengéo da CPI beneficiar
maus pagadores, mas sim encontrar formas justas para a quitagéo dos débitos.
O depoente esclareceu que o protesto ajudara a dl‘minuir a inadimpléncia sem
precisar tomar o imével, e acrescentou que o Juiza‘}do Especial deveria aceitar
acéo de cobranga de condominio, o que também reduziria o custo da cobranga.
Por fim, o depoente esclareceu ao Sr. Presidenterque, para uma acareagao,
teria que ter sua condicao fisica assegurada. O Presidente garantiu seguranca
ao depoente, e em seguida ressaltou aos presentes a existéncia de possiveis
crimes contra o consumidor, contra a economia, éontra a ordem tributaria, e
formacédo de quadrilha, dando por encerrado o depoimento e agradecendo a
presenca do depoente. Na sequéncia, o Presidente convidou a Depoente n° 2
para compor a Mesa e apoés confirmagdo da assinatura do termo de
compromisso de dizer a verdade, abriu a palavra a pepoehte. A Depoente n° 2
informou que reside em um condominio administrado pela empresa Padra, que
cobra valores muito altos, que antes o condominio tinha vigia o dia inteiro e que
a administradora o tirou, afirmando que reduziriti 0 condominio, mas nao

reduziu. A depoente afirmou que a empresa cobra varias vezes 0 mesmo
servico e ndo presta contas aos moradores. Questionada pelo Presidente, a
depoente informou que ndo existe sindico no condominio, sé a empresa
administradora, e que a empresa nao acata a c%eciséo dos moradores. A
depoente esclareceu que nao esta em débito com o condominio e que n&o tem
conhecimento de pessoas que estejam. Questionhda pelo Deputado Nelson
Luersen, a depoente informou que a administradora foi imposta pela Caixa
Econdmica Federal, mas que a Caixa diz que os problemas devem ser
resolvidos direto com a Administradora. A depoente informou que chegou a
levar na Caixa Econdmica Federal um abaixo—asﬁnado com 48 assinaturas
solicitando a troca da empresa e nada foi feito. O Presidente esclareceu aos
membros que o caso da depoente esta relacionado ao programa PAR da Caixa
Econdémica Federal, onde a Caixa fica responsavel pela indicagéo do sindico
por alguns anos. Dando sequéncia ao depoiment‘i, a depoente informou que
mora no condominio ha seis anos. O assessor do [Peputado Rasca Rodrigues,

Jorge Luiz Simdes Grillo pediu a palavra para esclarecer que a legislagdo do



PAR determina que o poder da Caixa sobre a administragdo do condominio sé
termina quando 70% dos condéminos quitarem suas unidades. O Deputado
Nelson Luersen sugeriu ao Presidente que convidem o responsavel da
Caixa Econdémica Federal por esse setor para vir a CPl explicar esse
processo e qual o critério utilizado para a escolha dqs administradoras.
Sugeriu que a CPl levante o nome dos proprietarios e sécios das
empresas que atuam com condominios. O Presidente acatou as sugestoes
do Deputado Nelson Luersen e deu continuidade ao depoimento, questionando
a depoente sobre o seu financiamento. A depoente informou que financiou seu
apartamento em 15 anos direto com a Caixa e que ja e%teve em negociagao
para quitacdo, mas nada aconteceu. A depoente afirmou que as vezes recebe
o boleto do condominio com atraso e acaba tendo que pagar com multa. A
depoente afirmou que ndo tem nada no condominib para justificar o alto valor
cobrado. O Presidente deu por encerrado o depoimento e agradeceu a
presenca da depoente. Na sequéncia, o Presidente convidou a Depoente n°® 3
para compor a Mesa e apos confirmacdo da assinatura do termo de
compromisso de dizer a verdade, abriu a palavra a depoente. A Depoente n°3
informou que ficou inadimplente com seu condominio e procurou o advogado
Dr. Antonio Emerson Martins, da empresa Pré-Conpémind para fazer acordo e
ndo conseguiu. Esteve novamente na empresa e uma estagiaria fez um acordo
da divida em 51 parcelas de R$ 230,00, e que pagou o acordo com
dificuldades. Quando faltavam quatro prestagdes para quitar, foi até a empresa
com R$ 1.000,00 e o Dr. Emerson negou-se a receber alegando que ela devia
mais e iria encaminha-la ao juiz. Nao foi possivel mais nenhuma negociagao
com a empresa e teve que contratar um advogado para se defender em um
processo que ainda esta na 132 Vara Civel, e quE seu advogado ja recorreu

varias vezes mas a empresa quer receber R$ 25.000,00. A depoente afirmou
que o advogado da empresa era de dificil trato o que a deixava muito nervosa.
Seu condominio atualmente estd com a empresa Duplique e que tem muitas
dificuldades, pois os juros sdo muito altos, mas que vem pagando mesmo
assim, mas o maior problema é a divida antiga que esta na 13% Vara Civel.
Questionada pelo Deputado Rasca Rodrigues, a jepoente informou que n&o
lembra se assinou algum papel quando fez o acordo, mas que recebia o boleto
em um envelope dizendo ser 230 em 51 vezes. Todos os documentos estao
com o juiz, mas tem um boleto do acordo que n&o foi para o processo, € quem
recebia os valores era o Dr. Emerson, tendo pagado quase todas as parcelas,
faltando apenas quatro que somavam mil reais. Esclareceu ainda que durante
o acordo nao conseguia pagar as parcelas que venciam normalmente, mas
depois que trocou de empresa para a Duplique, deX um jeito de pagar, mas por
vezes ficavam algumas parcelas do ano em atraso, e atualmente paga o
condominio e mais algumas prestacbes destas que ficaram atrasadas. O
Presidente, Deputado Paranhos interrompeu o depoimento para informar aos
presentes que a Depoente n°® 3 forneceu a CPI umeoIeto onde consta Parcela
26/51, pago em 3 de novembro de 2004, e questionou a depoente sobre o
nome de seu condominio. A depoente informou que mora no Condominio Sete,
Conjunto Atenas Il. Na sequéncia, a depoente informou que a empresa Pro-
Condémino e a empresa Duplique devem ser dormesmo grupo, pois a Dra.
Aquirila, disse que eles sdo socios. A depoente ndo soube informar se a
mudanca de empresa foi solicitada pelos moradores. A depoente informou
ainda que é viiva e mora com um filho. Questionada pelo Deputado Rasca
Rodrigues, a depoente informou que sdo 25 moradores em seu condominio,
onde reside ha 28 anos, tendo adquirido o apartamento da Cohab, e ja quitou o



financiamento. Questionada pelo Presidente, a depoente disse que atrasou
mais de um ano o condominio por dificuldades financeiras e por ndo conseguir
acordo com a empresa, até que a estagiaria fez o parcelamento. Informou que
seu condominio atualmente é de R$ 98,00 ou R$ 100,00, mas as vezes
aumenta. Questionada pelo Deputado Roberto Aciolli, a depoente informou que
o advogado nado explicava por que ndo fazia acordo, aﬂ)enas exigia valores
muito altos que a depoente nao teria condigbes d% pagar. O advogado disse
que ira provar que a divida era bem maior que R$ 1.000,00, mas na época a
depoente foi informada por uma advogada que o valor era muito alto, mas o
advogado da empresa falou que se ela ndo pagasse ficariam com o
apartamento. O Presidente informou que R$ 200,%0 em 52 vezes totaliza em

torno de R$ 12.000,00 e questionou a depoente se ela lembrava quanto era a
divida original. A depoente informou que era em torno de R$ 6.000,00 ou até
menos, pois na época o advogado da empresa lhe disse que ela estava
pagando um carro zero para ele. A depoente inforfou que além da divida teve

que pagar também os advogados que a defenderam no caso. O Presidente
solicitou a depoente que fornega copia do processo, para a CPl anexar ao
acervo de informagdes. A depoente concordou e disse que esta tentando
colocar sua vida financeira em dia, mas esta muito dificil com todas essas
cobrangas, que ja chegou a pagar débitos para a Duplique em duas vezes de
R$ 700,00. O Deputado Nelson Luersen pediu a palavra e informou que ao
fazer uma rapida conta, seriam 336 meses que a ‘depoente mora no
condominio e que, multiplicando estes meses por R$ 100,00 totalizaria R$
33.600,00, questionando a depoente sobre qual a média de parcelas que ela
atrasou durante estes anos. A depoente informou que nao sabe exatamente,
que o valor do condominio ndo é alto, pois o sindico € bem tranquilo. O
Presidente deu por encerrado o depoimento eTagradeceu a presenca da
depoente. Na sequéncia, o Presidente convidou o Depoente n® 4 para compor
a Mesa e apos confirmacéo da assinatura do termo de compromisso de dizer a
verdade, abriu a palavra ao depoente. O Depoente n° 4 informou que é
morador e proprietario de um apartamento no edificio Marbélia desde 1994 e
ndo teve problemas até 2007, quando o sindico contratou uma empresa
garantidora para fazer a cobranga e, com o atras}) de algumas parcelas néo
conseguiu acertos com a empresa e acabou vi‘rando uma bola de neve.
Informou ainda que procurou a empresa AssiscoP para que fornecessem o
calculo da divida, mas o valor nunca era passiado na hora. Comegou a
depositar o valor principal na conta do condominio e ligar para a empresa
pedindo o calculo dos juros, mas nao lhe passavam?. O condominio tem apenas
24 apartamentos e antes da empresa os valores eram depositados diretamente
na conta do condominio. A empresa informou yue iram rever o caso. O
depoente acredita que toda a demora da empresa era para gerar mais lucro,
pois quanto mais o tempo passava mais juros tinha. O depoente afirmou que
sua divida atual € de R$ 26.000,00, e que durante um ano e meio recebeu 0s
boletos sem codigo de barras, apenas com o descritivo das taxas. O depoente
nao depositou os valores na época na conta do condominio por que isto estava
gerando conflitos, a empresa dizia que ele ndo podia depositar, tinha que pagar
para eles, mas ndo apresentavam o calculo da divida. O depoente informou
que foi processado mas que do valor de sua divida ja depositou na conta do
condominio R$ 9.000,00. Tentou acordo com o escritério Baiak Advogados
Associados, que representava a Assiscon e ndo conseguiu, depois mudou de
escritério para Nunes Pereira e demorou mais tempo para tentar um acordo,
pois disseram que iriam analisar, depois este escritorio Ihe passou um valor




atualizado de R$ 63.000,00. O depoente ndo concordou e recebeu outra
planilha com o valor de R$ 54.000,00, novamente‘ ndo concordou e recebeu
outra planilha de R$ 51.000,00. O depoente acabcqu contratando um contador

para fazer o calculo e somando o devido com juros de 1% e multa de 2%,
descontando os R$ 9.000,00 depositados, o valor apresentado pelo seu
contador como sendo o devido, era aproximadamente R$ 30.000,00. Como néo
conseguiu o acordo, o depoente colocou o apartamento a venda e tera que
pagar o valor que a empresa esta pedindo para poder concluir a venda e
depois discutir em juizo. O depoente afirma que a forma como a empresa
administra a situacéo dificulta a vida do inadimplente; ao invés de facilitar o
pagamento e resolver o problema, a empresa complica de tal forma que a
divida vira uma bola de neve. Questionado pelo jiputado Nelson Luersen, o

depoente informou que o valor do condominio atualmente é de R$ 360,00 a R$
380,00, que pagou parcelas de 2007, 2008 e quando saiu de uma empresa em
que trabalhava quis pagar o total dos atrasados e n&do conseguiu, por isso
acabou depositando na conta do condominio. O valor principal das prestagbes
que nao pagou é de R$ 26.000,00 e a empresa estz% cobrando R$ 63.000,00. O
depoente afirma que o atraso gera lucro para a empresa, pois ela cobra, aléem
de juros e multas, mais 10 a 12% de honorarios, e enquanto n&o ha acordo o
condémino ndo consegue pagar as prestagdes que vao vencer, gerando um
efeito cascata. Questionado pelo Deputado Rasca Rodrigues, o depoente
informou que pode disponibilizar as planilhas para a CPl. Questionado pelo
Presidente, o depoente informou que nao foi sua qdvogada que fez o calculo,
ele contratou um contador para fazé-lo e que os valores corretos foram
calculados pelos pardmetros legais. O depoente afirmou que ndo houve
consenso na reunido que decidiu contratar a empresa, mas gue ninguém
reclamou depois. No caso do processo, o depoente afirma que o juiz
determinou o pagamento em 15 dias sob pena dq aumentar 10% o valor da
divida e penhorar o imével, e que fornecera o nimero do processo a CPIl. O
depoente afirmou acreditar que ha interesse das empresas no leildo, pois sao
bons investimentos para quem compra e que acompanhou um leildo em
Matinhos onde uma investidora arrematou 35 imdveis sem qualquer tipo de
financiamento, e que esta investidora faz parte de um escritério de cobranga.
Questionado pelo Presidente, o depoente informou que o nome da investidora
é Marcia, e que nédo sabe dizer se € de alguma garantidora, ela apenas
informou que tinha um escritério de advocacia. O depoente informou que
trabalhou 20 anos com comércio de veiculos, e qL{e atualmente trabalha com
eventos e passeios de barco na llha do Mel. O coordenador geral da CPI,
Jefferson Abade pediu a palavra para observar due talvez hajam falhas na
forma de calculos utilizadas nas agdes perante o judiciario, ao que o Deputado
Roberto Aciolli alertou que dois depoimentos atestavam para a existéncia de
um possivel interesse das empresas em deixar que os imoveis sejam leiloados,
o que dever ser investigado pela CPl. O Presidente solicitou entdo que a
assessoria formule um laudo para que os Deputados possam realizar uma
visita ao Tribunal de Justica e sugerir uma suspensido temporaria dos
processos que estdo tramitando, inclusive o cjso do Depoente n° 4. O

depoente finalizou informando que no seu caso n&o ha interesse na suspensao
do processo, pois ja vendeu o apartamento e precisa encerrar o processo para
dar a carta de anuéncia ao novo proprietario, e pdssibilitar a transferéncia do
imével, mas que posteriormente pretende reclan"earL do valor pago a maior. O
Presidente deu por encerrado o depoimento e agradeceu a presenga do
depoente. Na sequéncia, o Presidente abriu a palavra para a Dra. Soraia




a da C‘DI, por determinacao
'npanhgndo o Sr. Fabio. A

relatar a diligéncia realizada pela assessoria juridic
dos Deputados, na empresa Pro-Conddmino, aco
Dra. Soraia relatou que a equipe esteve no dia anterior na empresa Pro-
Condémino e primeiro o Sr. Fabio entrou sozinho para falar com o advogado da
empresa e saiu com uma planilha de R$ 16.000,00. Neste momento a equipe
pediu para conversar com ¢ advogado e tentaram uma negocxagao bem como
questionaram varios valores apresentados na planilha, mas nao houve
qualquer tipo de redugdo. A equipe sugeriu conversar diretamente com o
sindico e o advogado da empresa disse que o sindico ndo tinha autonomia. A
equipe sugeriu um parcelamento e o advogado também negou. Em resumo, a

equipe da CPI teve o mesmo tratamento dado aos

Dra. Soraia questionou os Deputados sobre os lin

juridica. O Presidente informou que n&o ha como
com advogados, e que os casos judiciais dev

conddéminos. Encerrando, a
nites dje atuacao da equipe
respaldar os denunciantes
erdo ser encaminhados a

itado Nelson Luersen pediu
des de atender caso a caso
as leis que beneficiem os
rado. O Deputado Roberto
idente convide o Procon, o

Defensoria Publica para acompanhamento. O Dept
a palavra para ressaltar que a CPI ndo tem condig(
de condbminos, mas devera buscar alteragbes n
conddminos e acabem com o cartel aqui demonst
Aciolli fez uso da palavra para solicitar que o Pres
Delcon e outras autoridades para acompanharem os trabalhos da CPl e
parabenizou a atuagao do Presidente. Na sequéncia, o PreS|dente solicitou &

equipe técnica a indicacdo de um perito contabit-para—e or a assessoria da
CPI e auxiliar na analise de todas as ilhas que forem colhidas. Nada mais
havendo a tratar, o Senhor Presidente agradeceu a presenca de todos e

encerrou a reuniao, Iembrandgaﬁfue a proxima reunido sepa no dia 20 de maio
de 2014, as 10h, determinando que seja lavrada a pyesente ata, que segue
assinada por mim, Paula Cristina Pamplona de Aralje, Secretaria Executiva da
CPI, e pelos membros da Comiss&o.
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apartamento. O Presidente Deputado Paranhos observou que a empresa pode
ter proposto a a¢iio judicial para inibir a venda, e questionou o depoente se
havia mais alguém com probl no condominio dele. O Sr. Fabio informou
que ndo tem conhecimento de outros inadimplentes, mas que no boleto de con-
dominio vem discriminado uma valor de R$2,00 por condémino, com a descrigédo
Taxa de Inadimpléncia e que, totalizando os 384 apartamentos do condominio, ele
acreditava que a empresa receberia duas vezes. Dito isto, o Presidente questionou
se esta taxa seria legal, ao que o Deputado Roberto Aciolli ressaltou que seria
um ponto a ser investigado pela CPI. O assessor Jorge Grillo pediu a palavra e
explicou que a cobranga ¢ legal no condominio, mas que no caso de garantidoras,
elas ganhariam em dobro com esta taxa, pois quando recebiam o atrasado néo repas-
savam para o condominio. O Presidente Deputado Paranhos, propds aos mem-
bros da CPI que a equipe juridica da CPI acompanhasse do Sr. Fabio em uma
visita & empresa Pr6-Condomino para propor um acordo o que foi aceito por
unanimidade pelos membros. Dando sequéncia, o Presidente questionou o Sr.
Fabio se havia algo a acrescentar e este relatou que além de pagar os honorarios
advocaticios da empresa como conddmino e devedor, ainda tera que arcar com
honorarios de advogado para defendé-lo em juizo. O Presidente encerrou o depoi-
mento do Sr. Fabio e agradeceu a presenga, determinando que a equipe juridica
marque data para acompanha-lo a empresa. Na sequéncia, o Presidente pediu ao
Relator que fizesse a leitura da Ata da reunido anterior para aprovagao. O Relator,
Deputado Roberto Aciolli, fez a leitura da Ata, a qual, colocada em discussao, foi
aprovada por unanimidade. O Presidente solicitou aos presentes a aprovagdo do
envio de oficios ao sindicos dos condominios citados em depoimentos realizados
para a CPI, e também das dentncias do site, para que enviem a esta CPI, copia de
documentos e contratos para prestagdo de contas e analise; solicitou ainda o envio
de oficios a Junta Comercial, solicitando informagdes sobre as empresas relacio-
nadas a condominio registradas no Parana, o que foi aprovado pela unanimidade
dos presentes. Nada mais havendo a tratar, o Senhor Presidente agradeceu a pre-
senga de todos e encerrou a reunido, lembrando a todos que a proxima reunido sera
no dia 06 de maio de 2014, as 9h30min, a ser realizada a portas fechadas para ga-
rantir o sigilo dos depoentes, determinando que fosse lavrada a presente ata, que
segue assinada por mim, Paula Cristina Pamplona de Araujo, Secretaria Executiva
da CPI, e pelos membros da Comissdo.
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Ata da 4" Reunido da Comissido Parlamentar de Inquérito dos Condominios
(Ato do Presidente n° 2/2014)

Aos seis dias do més de maio do ano de dois mil e quatorze, as 09h30min, na Sala
de Reunides das Comissdes, reuniram-se os Senhores Deputados: Paranhos, Ro-
berto Aciolli, Rasca Rodrigues, Teruo Kato e Nelson Luersen - substituindo o
Deputado Andre Bueno - membros da Comissao Parlamentar de Inquérito dos
Condominios. Ausentes os Deputados: Tadeu Veneri e Cantora Mara Lima. Hav-
endo niimero legal, sob a prote¢do de Deus, o Deputado Paranhos declarou aberta
a reunido da Comissdo Parlamentar de Inquérito. Ato continuo, o Deputado Para-
nhos informou aos membros presentes que o Deputado Nelson Luersen substituira,
a partir desta data, o Deputado Andre Bueno que solicitou sua substituigdo, justi-
ficando sua impossibilidade de dar sequéncia aos trabalhos por motivo de agendas
externas. O Presidente deu as boas vindas ao Deputado Nelson Luersen, e solicitou
a secretaria da comissdo que realizasse a leitura de protocolos recebidos pela
comissdo na ultima semana. A secretaria da comissdo informou que a comissdo
recebeu, via protocolo geral da Assembleia Legislativa do Parana, duas dentincias:
uma, feita por um advogado que alegou que a administradora estava cobrando uma
fragdo ideal maior do que a fragdo ideal do apartamento dele, quando faziam o
rateio das contas; a outra denfincia é um abaixo-assinado de quarenta moradores
do Condominio Residencial Brasilia, administrado pela Administradora Padra
Imoveis. O condominio faz parte do programa PAR, e a reclamagao ¢ de que a taxa
de condominio ¢ calculada por previsdo no inicio de cada ano, e ndo sobre o valor
real dos gastos, que ndo ha prestagao de contas aos moradores. Informou ainda que
a comissao recebeu resposta do oficio encaminhado ao Procon, o qual informou
que tem um registro de seiscentas e seis ocorréncias relacionadas a condominio.
Na sequéncia, informou que o Deputado Roberto Aciolli também recebeu informa-
¢des do Procon abrindo a palavra ao Deputado. O Deputado Roberto Aciolli infor-
mou que ha dois meses solicitou informagdes ao Procon e que recebeu a resposta
na ultima semana com parecer sobre a ilegalidade na cobranga de honorarios ad-
vocaticios extrajudiciais na cobranga de condominios, ¢ solicitou ao Sr. Presidente
para incluir esse documento nos documentos da CPI. A pedido do Presidente, a
secretéaria fez a leitura da conclusdo final existente no documento. O Presidente
ressaltou aos Deputados presentes a importancia desta CPI, sugerindo uma reunido
com o Presidente do Tribunal de Justiga, no intuito de tentar segurar todos os
processos que estdo tramitando, tendo em vista as provas contundentes que esta
CPI ja colheu e que ainda estdo chegando. Na sequéncia, o Presidente pediu ao
Relator que fizesse a leitura da Ata da reunido anterior para aprovagdo. O Relator,
Deputado Roberto Aciolli, fez a leitura da Ata, a qual, colocada em discussdo, foi
aprovada por unanimidade. Ato continuo, o Presidente solicitou que aqueles que
ndo fossem da assessoria da CPI deixassem o recinto, pois os depoentes solicitaram
sigilo, solicitou ainda que todos os presentes se comprometessem com este sigilo,

e que seriam chamados por nimero para que seus nomes néo fossem expostos. Na
sequéncia, abriu a palavra aos Deputados. O Deputado Roberto Aciolli fez uso da
palavra informando que foi procurado por uma senhora que lhe entregou um com-
provante de condominio onde constava uma taxa de R$ 28,00 referente a lavagem
de telhado, o que causou estranheza, pois o condominio possui 480 apartamento e
ao multiplicar o valor da taxa pelos nimeros de apartamentos atinge-se um valor
muito elevado, ressaltando que estas questdes deverdo ser analisadas pela CPI. Em
seguida, usando da palavra o Deputado Nelson Luersen cumprimentou os membros,
manifestando sua satisfagdo em colaborar com os trabalhos da CPI. Ressaltou a
necessidade de dar atengdo as pessoas que moram em condominio, pois muitas
vezes ndo possuem a quem recorrer. Informou que, apesar de sua agenda apertada,
por ainda estar concluindo a CPI do Pedagio, pretende colaborar para que seja
feito um grande trabalho e contribuir de forma consistente, para aqueles que vivem
em condominio terem a protegdo do Estado nos seus direitos, com pagamento de
condominios justos sem abusos, agradecendo, assim, a oportunidade de fazer
parte da CPI. O Deputado Teruo Kato e o Deputado Rasca Rodrigues abriram méao
da palavra. O Presidente, Deputado Paranhos, ressaltou que a CPI, temporariamente,
¢ 0 Unico canal que muitas dessas pessoas com problemas de condominio estdo
encontrando para tentar solucionar os conflitos existentes, por isso acredita que a
CPI possivelmente devera criar uma legislagdo especifica para a questdo dos con-
dominios. Em seguida, o Presidente convidou o Depoente n°® 1 para compor a mesa,
¢ questionou se a assinatura no termo de compromisso de dizer a verdade era dele
e, com a confirmagdo, abriu a palavra ao depoente. O Depoente n° 1 informou que
¢ sindico profissional de vinte e um condominios e solicitou sigilo, pois as pessoas
que estdo sendo denunciadas possuem em torno de 90% do mercado de Curitiba,
e expor-se contra eles seria estar praticamente fora do mercado. Questionado pelo
Deputado Paranhos, esclareceu que procurou voluntariamente a CPI para prestar
depoimento a pedido dos condominos de diversos condominios. O Presidente o
deixou livre para dizer o que sabia. O Depoente n® 1 disse que dividiria em seis
topicos e que primeiro faria uma diferenciagdo do que sdo sindicos, administrado-
ras e garantidoras. Disse que sindico, conforme o Codigo Civil de 2002, artigo
1350, seria qualquer pessoa fisica ou juridica, condémino ou ndo, o que abriu o
mercado para os sindicos profissionais. A administradora faz a parte de contabilidade,
folha de pagamento dos funcionarios, emissdo de taxas e a prestagdo de contas do
condominio. As antecipadoras e garantidoras seriam praticamente um cancer no
mercado condominial apds 2002, pois antes os condominios podiam cobrar multas
de até 20%, e depois de 2002 isso foi proibido, surgindo as antecipadoras e garan-
tidoras para, teoricamente, salvar o condominio. O depoente informou que essas
antecipadoras e garantidoras cobram juros de 0,33 ao dia e ndo 0,033 que ¢ o legal,
somando assim 10% ao més s6 de juros, enquanto a lei diz que o maximo ¢ 1%.
Outro erro que o depoente apontou, foi que o condominio quando contrata a ante-
cipagao, ¢ feito um contrato com um custo de 5% da taxa de administragdo mensal,
mas segundo o depoente nesses 5% haveria uma bi-tributagdo. Segundo ele numa
taxa condominial de RS 100,00 a antecipadora ou garantidora cobraria 5% de ~ R$
105,00 e ndo do principal e ja emitiria um boleto do condominio com o valor de
R$ 105,25 incluindo o percentual também sobre a sua taxa, e ao final ficaria com
R$ 5,25 do total. Segundo o depoente, como essas diferencas isoladas seriam
pequenas, motivo pelo qual ninguém reclamava, no final essas empresas lucravam
muito com estes desvios. Outro grande prejuizo que estas empresas trouxeram para
os conddminos é que apos o décimo dia de atraso existia uma cobranga de hon-
orérios de 20% sobre o valor da divida: se o débito era de R$ 200,00, ap6s 10 dias
estas empresas cobravam R$ 240,00. Se o condémino néo pagava o que cobravam,
no més seguinte o boleto ja vinha sem cddigo de barras, fazendo a divida virar uma
bola de neve. O depoente informou que na semana anterior teve uma reunido, onde
a divida do morador era R$14.000,00, se fosse atualizar corretamente daria R$
28.000,00, a antecipadora estava cobrando R$ 114.000,00. Como o morador pre-
cisaria vender o apartamento, fez um acordo por R$ 60.000,00, pois enquanto a
pessoa ndo paga, ndo sdo liberadas as certiddes necessarias para a transferéncia.
Segundo o depoente, outro problema dessas empresas ¢ que, apesar de nos contra-
tos elas cobrarem 5% de taxa de servi¢o, quando emitem nota fiscal s6 declaram
R$ 2% como servigo, o restante declaram como perdas e danos e custas, sonegan-
do 0 ISS que ¢ pago apenas sobre 2%. Questionado pelo Deputado Roberto Acio-
11i, o depoente informou que ¢ contador, administrador e especialista em Direito do
Trabalho, que algumas das empresas problematicas tém razdes sociais de digita-
dora e ndo antecipadora, outras tem um capital social de R$ 5.000,00, mas ante-
cipariam milhdes, e ja teve atritos com pessoas da area, mas nunca foi ameagado.
Esclareceu também que os sindicos sdo assediados por estas empresas, com oferta
de pinturas, reformas, troca de telhado. Questionado pelo Deputado Nelson Lu-
ersen o depoente esclareceu que 90% do mercado ¢ de um grupo que abre varias
empresas, colocando gerentes como socios com 20% e o restante para o proprietario,
havendo 18 unidades de um mesmo proprietario s6 em Curitiba. Segundo o depo-
ente, a média de inadimpléncia de condominios em Curitiba seria de 12%, e que
sua média, como sindico, seria de 5%. Esclareceu que alguns condominios fazem
fundo de inadimpléncia. Questionado pelo Deputado Rasca Rodrigues, o depoente
afirmou que a vantagem destas empresas seria uma agiotagem legalizada. O
Deputado Nelson Luersen esclareceu que ndo seria uma agiotagem legalizada, pois
os padrdes expostos no depoimento ndo condizem com os padrdes estabelecidos
pelo Banco Central, e aproveitou par questionar mais uma vez o depoente sobre a
existéncia de empresas que atuem dentro da legalidade. O depoente informou que
ha 10% no mercado atuando corretamente e tentando combater as praticas irregu-
lares. Questionado novamente pelo Deputado Rasca Rodrigues, o depoente informou
que sem o codigo de barras ndo ha como pagar o boleto. O depoente defendeu a
liberdade de o conddomino pagar o condominio atual no vencimento, mesmo es-
tando com parcela anterior em atraso, evitando uma bola de neve. Esclareceu que
o codigo de barras ¢ uma facilidade para o condémino, que pode efetuar o paga-
mento em qualquer institui¢do bancéria autorizada. Questionado pelo Deputado
Teruo Kato, o depoente esclareceu que em alguns casos o condominio passa por
assembleia especifica para contratagdo destas empresas, em outros o proprio
sindico contrata, dependendo da convengéo interna do condominio, mas se nao
houver anuéncia dos moradores, pode se questionar judicialmente. Questionado
pelo Presidente, o depoente esclareceu que tem um escritorio de sindico profis-
sional e que ja reduziu a inadimpléncia em condominios, de 25% para 8%. Conhe-
ceu pessoas que tiveram que vender o apartamento para pagar a divida de con-
dominio. Informou que tenta fazer acordo durante seis meses, apos este periodo
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entra com agdo judicial e ndo cobra honorarios se fizer acordo antes da a¢do, apenas
juros de 1% ao més e multa de 2%. O depoente acredita que a maioria das empre-
sas dificulta o pagamento, no intuito de levar o bem a leildo, pois os arrematantes
sdo do proprio grupo. Informou também que as garantidoras ndo estdo credenciadas
no Secovi - Sindicato de Habitagéo e Condominios e que se for preciso volta a CPI
para uma acareagdo. O Deputado Teruo Kato expds que parece evidente a existén-
cia de uma agdo ilegal e de ma-fé e que a CPI devera buscar caminhos através de
uma legislacdo especifica e questionou o depoente sobre a existéncia de sugestdes
para tanto. O depoente disse que ha necessidade de diminuir a inadimpléncia e que
uma das formas seria a autorizagdo do protesto das taxas de condominio e que em
Sao Paulo ja existe lei neste sentido, afirmou também que ha necessidade de le-
galizar a profissdo de sindico, trazendo mais seguranga aos profissionais. Esclare-
ceu ainda que ha uma grande dificuldade em rescindir os contratos destas antecipa-
doras, em razdo das taxas que elas impdem. O Deputado Roberto Aciolli pediu a
palavra para manifestar sua preocupagio com as informagdes trazidas pelo depoente,
pois estaria caracterizado o crime de agiotagem e formagao de quadrilha. O Depu-
tado Rasca Rodrigues ressaltou que ndo ¢ a intencdo da CPI beneficiar maus
pagadores, mas sim encontrar formas justas para a quitagao dos débitos. O depoente
esclareceu que o protesto ajudara a diminuir a inadimpléncia sem precisar tomar o
imovel, e acrescentou que o Juizado Especial deveria aceitar agdo de cobranga de
condominio, o que também reduziria o custo da cobranga. Por fim, o depoente
esclareceu ao Sr. Presidente que, para uma acareagdo, teria que ter sua condigdo
fisica assegurada. O Presidente garantiu seguranga ao depoente, e em seguida res-
saltou aos presentes a existéncia de possiveis crimes contra o consumidor, contra
a economia, contra a ordem tributaria, e formagao de quadrilha, dando por encer-
rado o depoimento e agradecendo a presenga do depoente. Na sequéncia, o Presi-
dente convidou a Depoente n° 2 para compor a Mesa e ap6s confirmagao da assi-
natura do termo de compromisso de dizer a verdade, abriu a palavra a depoente. A
Depoente n° 2 informou que reside em um condominio administrado pela em-
presa Padra, que cobra valores muito altos, que antes o condominio tinha vigia o
dia inteiro e que a administradora o tirou, afirmando que reduziria o condominio,
mas ndo reduziu. A depoente afirmou que a empresa cobra varias vezes 0 mesmo
servigo e ndo presta contas aos moradores. Questionada pelo Presidente, a depoente
informou que ndo existe sindico no condominio, s6 a empresa administradora, e
que a empresa ndo acata a decisdo dos moradores. A depoente esclareceu que néo
esta em débito com o condominio e que ndo tem conhecimento de pessoas que
estejam. Questionada pelo Deputado Nelson Luersen, a depoente informou que a
administradora foi imposta pela Caixa Econdmica Federal, mas que a Caixa diz
que os problemas devem ser resolvidos direto com a Administradora. A depoente
informou que chegou a levar na Caixa Econdmica Federal um abaixo-assinado com
48 assinaturas solicitando a troca da empresa e nada foi feito. O Presidente escla-
receu aos membros que o caso da depoente esta relacionado ao programa PAR da
Caixa Economica Federal, onde a Caixa fica responsavel pela indicagdo do sindico
por alguns anos. Dando sequéncia ao depoimento, a depoente informou que mora
no condominio ha seis anos. O assessor do Deputado Rasca Rodrigues, Jorge Luiz
Simdes Grillo pediu a palavra para esclarecer que a legislagdo do PAR determina
que o poder da Caixa sobre a administra¢do do condominio s termina quando 70%
dos condominos quitarem suas unidades. O Deputado Nelson Luersen sugeriu
ao Presidente que convidem o responsiavel da Caixa Econémica Federal por
esse setor para vir 2 CPI explicar esse processo e qual o critério utilizado para
a escolha das administradoras. Sugeriu que a CPI levante o nome dos propri-
etarios e socios das empresas que atuam com condominios. O Presidente acatou
as sugestdes do Deputado Nelson Luersen e deu continuidade ao depoimento,
questionando a depoente sobre o seu financiamento. A depoente informou que fi-
nanciou seu apartamento em 15 anos direto com a Caixa e que ja esteve em nego-
ciagdo para quitagdo, mas nada aconteceu. A depoente afirmou que as vezes recebe
o boleto do condominio com atraso e acaba tendo que pagar com multa. A depoente
afirmou que ndo tem nada no condominio para justificar o alto valor cobrado. O
Presidente deu por encerrado o depoimento e agradeceu a presenga da depoente.
Na sequéncia, o Presidente convidou a Depoente n® 3 para compor a Mesa e apos
confirmagdo da assinatura do termo de compromisso de dizer a verdade, abriu a
palavra a depoente. A Depoente n° 3 informou que ficou inadimplente com seu
condominio e procurou o advogado Dr. Antonio Emerson Martins, da empresa
Pro-Condomino para fazer acordo e ndo conseguiu. Esteve novamente na empresa
¢ uma estagiaria fez um acordo da divida em 51 parcelas de R$ 230,00, e que pagou
o acordo com dificuldades. Quando faltavam quatro prestagdes para quitar, foi até
a empresa com R$ 1.000,00 e o Dr. Emerson negou-se a receber alegando que ela
devia mais e iria encaminha-la ao juiz. Néo foi possivel mais nenhuma negociagéo
com a empresa e teve que contratar um advogado para se defender em um pro-
cesso que ainda esta na 13* Vara Civel, e que seu advogado ja recorreu varias
vezes mas a empresa quer receber R$ 25.000,00. A depoente afirmou que o advo-
gado da empresa era de dificil trato o que a deixava muito nervosa. Seu condominio
atualmente esta com a empresa Duplique e que tem muitas dificuldades, pois os
juros sdo muito altos, mas que vem pagando mesmo assim, mas o maior problema
¢ a divida antiga que esta na 13" Vara Civel. Questionada pelo Deputado Rasca
Rodrigues, a depoente informou que ndo lembra se assinou algum papel quando
fez o acordo, mas que recebia o boleto em um envelope dizendo ser 230 em 51
vezes. Todos os documentos estdo com o juiz, mas tem um boleto do acordo que
ndo foi para o processo, ¢ quem recebia os valores era o Dr. Emerson, tendo
pagado quase todas as parcelas, faltando apenas quatro que somavam mil reais.
Esclareceu ainda que durante o acordo ndo conseguia pagar as parcelas que ven-
ciam normalmente, mas depois que trocou de empresa para a Duplique, deu um
jeito de pagar, mas por vezes ficavam algumas parcelas do ano em atraso, e atual-
mente paga o condominio e mais algumas prestagdes destas que ficaram atrasadas.
O Presidente, Deputado Paranhos interrompeu o depoimento para informar aos
presentes que a Depoente n° 3 forneceu & CPI um boleto onde consta Parcela 26/51,
pago em 3 de novembro de 2004, e questionou a depoente sobre o nome de seu
condominio. A depoente informou que mora no Condominio Sete, Conjunto Atenas
II. Na sequéncia, a depoente informou que a empresa Pro-Condomino e a empresa
Duplique devem ser do mesmo grupo, pois a Dra. Aquirila, disse que eles sdo socios.
A depoente ndo soube informar se a mudanga de empresa foi solicitada pelos
moradores. A depoente informou ainda que ¢ viiiva e mora com um filho. Ques-
tionada pelo Deputado Rasca Rodrigues, a depoente informou que sdo 25 mora-
dores em seu condominio, onde reside ha 28 anos, tendo adquirido o apartamento

da Cohab, e ja quitou o financiamento. Questionada pelo Presidente, a depoente
disse que atrasou mais de um ano o condominio por dificuldades financeiras e por
ndo conseguir acordo com a empresa, até que a estagiaria fez o parcelamento. In-
formou que seu condominio atualmente ¢ de R$ 98,00 ou R$ 100,00, mas as vezes
aumenta. Questionada pelo Deputado Roberto Aciolli, a depoente informou que o
advogado ndo explicava por que ndo fazia acordo, apenas exigia valores muito
altos que a depoente ndo teria condigdes de pagar. O advogado disse que ira provar
que a divida era bem maior que R$ 1.000,00, mas na época a depoente foi infor-
mada por uma advogada que o valor era muito alto, mas o advogado da empresa
falou que se ela ndo pagasse ficariam com o apartamento. O Presidente informou
que R$ 200,00 em 52 vezes totaliza em torno de R$ 12.000,00 e questionou a de-
poente se ela lembrava quanto era a divida original. A depoente informou que era
em torno de R$ 6.000,00 ou até menos, pois na época o advogado da empresa lhe
disse que ela estava pagando um carro zero para ele. A depoente informou que
além da divida teve que pagar também os advogados que a defenderam no caso. O
Presidente solicitou a depoente que fornega cépia do processo, para a CPI
anexar ao acervo de informagdes. A depoente concordou e disse que esta
tentando colocar sua vida financeira em dia, mas esta muito dificil com todas essas
cobrangas, que ja chegou a pagar débitos para a Duplique em duas vezes de R$
700,00. O Deputado Nelson Luersen pediu a palavra e informou que ao fazer uma
rapida conta, seriam 336 meses que a depoente mora no condominio e que, multi-
plicando estes meses por R$ 100,00 totalizaria R$ 33.600,00, questionando a de-
poente sobre qual a média de parcelas que ela atrasou durante estes anos. A depoente
informou que ndo sabe exatamente, que o valor do condominio ndo ¢ alto, pois o
sindico ¢ bem tranquilo. O Presidente deu por encerrado o depoimento e agradeceu
a presenga da depoente. Na sequéncia, o Presidente convidou o Depoente n° 4 para
compor a Mesa e ap0s confirmagdo da assinatura do termo de compromisso de
dizer a verdade, abriu a palavra ao depoente. O Depoente n° 4 informou que ¢
morador e proprietario de um apartamento no edificio Marbélia desde 1994 ¢ nao
teve problemas até 2007, quando o sindico contratou uma empresa garantidora para
fazer a cobranga e, com o atraso de algumas parcelas ndo conseguiu acertos com a
empresa e acabou virando uma bola de neve. Informou ainda que procurou a em-
presa Assiscon para que fornecessem o calculo da divida, mas o valor nunca era
passado na hora. Comegou a depositar o valor principal na conta do condominio e
ligar para a empresa pedindo o célculo dos juros, mas ndo lhe passavam. O con-
dominio tem apenas 24 apartamentos e antes da empresa os valores eram depos-
itados diretamente na conta do condominio. A empresa informou que iram rever o
caso. O depoente acredita que toda a demora da empresa era para gerar mais lucro,
pois quanto mais o tempo passava mais juros tinha. O depoente afirmou que sua
divida atual ¢ de R$ 26.000,00, e que durante um ano e meio recebeu os boletos
sem codigo de barras, apenas com o descritivo das taxas. O depoente ndo depositou
os valores na época na conta do condominio por que isto estava gerando conflitos,
a empresa dizia que ele ndo podia depositar, tinha que pagar para eles, mas ndo
apresentavam o calculo da divida. O depoente informou que foi processado mas
que do valor de sua divida ja depositou na conta do condominio R$ 9.000,00.
Tentou acordo com o escritorio Baiak Advogados Associados, que representava a
Assiscon e ndo conseguiu, depois mudou de escritorio para Nunes Pereira e de-
morou mais tempo para tentar um acordo, pois disseram que iriam analisar, depois
este escritorio lhe passou um valor atualizado de R$ 63.000,00. O depoente néo
concordou e recebeu outra planilha com o valor de R$ 54.000,00, novamente ndo
concordou e recebeu outra planilha de R$ 51.000,00. O depoente acabou contratan-
do um contador para fazer o calculo e somando o devido com juros de 1% e multa
de 2%, descontando os R$ 9.000,00 depositados, o valor apresentado pelo seu
contador como sendo o devido, era aproximadamente R$ 30.000,00. Como nio
conseguiu o acordo, o depoente colocou o apartamento a venda e tera que pagar o
valor que a empresa esta pedindo para poder concluir a venda e depois discutir em
juizo. O depoente afirma que a forma como a empresa administra a situagao difi-
culta a vida do inadimplente; ao invés de facilitar o pagamento e resolver o problema,
a empresa complica de tal forma que a divida vira uma bola de neve. Questionado
pelo Deputado Nelson Luersen, o depoente informou que o valor do condominio
atualmente ¢ de R$ 360,00 a R$ 380,00, que pagou parcelas de 2007, 2008 e
quando saiu de uma empresa em que trabalhava quis pagar o total dos atrasados e
ndo conseguiu, por isso acabou depositando na conta do condominio. O valor
principal das prestagdes que ndo pagou ¢ de R$ 26.000,00 e a empresa estd cob-
rando R$ 63.000,00. O depoente afirma que o atraso gera lucro para a empresa,
pois ela cobra, além de juros e multas, mais 10 a 12% de honorarios, e enquanto
ndo ha acordo o conddmino ndo consegue pagar as prestagdes que vao vencer,
gerando um efeito cascata. Questionado pelo Deputado Rasca Rodrigues, o depo-
ente informou que pode disponibilizar as planilhas para a CPI. Questionado pelo
Presidente, o depoente informou que néo foi sua advogada que fez o calculo, ele
contratou um contador para fazé-lo e que os valores corretos foram calculados
pelos parametros legais. O depoente afirmou que ndo houve consenso na reunido
que decidiu contratar a empresa, mas que ninguém reclamou depois. No caso do
processo, o depoente afirma que o juiz determinou o pagamento em 15 dias sob
pena de aumentar 10% o valor da divida e penhorar o imével, e que fornecera o
numero do processo a CPI. O depoente afirmou acreditar que ha interesse das
empresas no leildo, pois sdo bons investimentos para quem compra e que acom-
panhou um leildo em Matinhos onde uma investidora arrematou 35 imoéveis sem
qualquer tipo de financiamento, e que esta investidora faz parte de um escritorio
de cobranga. Questionado pelo Presidente, o depoente informou que o nome da
investidora é Marcia, e que ndo sabe dizer se ¢ de alguma garantidora, ela apenas
informou que tinha um escritério de advocacia. O depoente informou que trabalhou
20 anos com comércio de veiculos, e que atualmente trabalha com eventos e pas-
seios de barco na Ilha do Mel. O coordenador geral da CPI, Jefferson Abade pediu
apalavra para observar que talvez hajam falhas na forma de calculos utilizadas nas
agdes perante o judiciario, ao que o Deputado Roberto Aciolli alertou que dois
depoimentos atestavam para a existéncia de um possivel interesse das empresas em
deixar que os imoveis sejam leiloados, o que dever ser investigado pela CPI. O
Presidente solicitou entio que a assessoria formule um laudo para que os
Deputados possam realizar uma visita ao Tribunal de Justica e sugerir uma
suspensio temporaria dos processos que estiio tramitando, inclusive o caso do
Depoente n° 4. O depoente finalizou informando que no seu caso néo hé interesse
na suspensio do processo, pois ja vendeu o apartamento e precisa encerrar o pro-
cesso para dar a carta de anuéncia ao novo proprietario, e possibilitar a transferén-
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cia do imovel, mas que posteriormente pretende reclamar do valor pago a maior.
O Presidente deu por encerrado o depoimento e agradeceu a presenga do depoente.
Na sequéncia, o Presidente abriu a palavra para a Dra. Soraia relatar a diligéncia
realizada pela assessoria juridica da CPI, por determinagdo dos Deputados, na
empresa Pr6-Condomino, acompanhando o Sr. Fabio. A Dra. Soraia relatou que a
equipe esteve no dia anterior na empresa Pr6-Condémino e primeiro o Sr. Fabio
entrou sozinho para falar com o advogado da empresa e saiu com uma planilha de
R$ 16.000,00. Neste momento a equipe pediu para conversar com o advogado e
tentaram uma negociagdo, bem como questionaram varios valores apresentados na
planilha, mas ndo houve qualquer tipo de redugdo. A equipe sugeriu conversar
diretamente com o sindico e o advogado da empresa disse que o sindico ndo tinha
autonomia. A equipe sugeriu um parcelamento e o advogado também negou. Em
resumo, a equipe da CPI teve o mesmo tratamento dado aos condominos. Encer-
rando, a Dra. Soraia questionou os Deputados sobre os limites de atuagdo da
equipe juridica. O Presidente informou que ndo ha como respaldar os denunciantes
com advogados, e que os casos judiciais deverdo ser encaminhados a Defensoria
Publica para acompanhamento. O Deputado Nelson Luersen pediu a palavra para
ressaltar que a CPI ndo tem condigdes de atender caso a caso de condéminos, mas
devera buscar alteragdes nas leis que beneficiem os conddminos e acabem com o
cartel aqui demonstrado. O Deputado Roberto Aciolli fez uso da palavra para so-
licitar que o Presidente convide o Procon, o Delcon e outras autoridades para
acompanharem os trabalhos da CPI e parabenizou a atuagdo do Presidente. Na
sequéncia, o Presidente solicitou a equipe técnica a indicag@o de um perito contabil
para compor a assessoria da CPI e auxiliar na analise de todas as planilhas que
forem colhidas. Nada mais havendo a tratar, o Senhor Presidente agradeceu a
presenca de todos e encerrou a reunido, lembrando que a proxima reunido sera no
dia 20 de maio de 2014, as 10h, determinando que seja lavrada a presente ata, que
segue assinada por mim, Paula Cristina Pamplona de Araujo, Secretaria Executiva
da CPI, e pelos membros da Comissio.

DEPUTADO PARANHOS
Presidente da CPI dos Condominios

DEPUTADO ROBERTO ACIOLLI
Relator da CPI dos Condominios

DEPUTADO NELSON LUERSEN
Membro

DEPUTADO RASCA RODRIGUES
Membro

DEPUTADO TERUO KATO
Membro

Dra. PAULA CRISTINA PAMPLONA DE ARAUJO
Secretaria Executiva da CPI

112009/2014

Ata da 5" Reuniiio da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos Condominios
(Ato do Presidente n° 2/2014)
Aos vinte dias do més de maio do ano de dois mil e quatorze, as 10h00min, na Sala
de Reunides das Comissdes, reuniram-se os Senhores Deputados: Paranhos, Ro-
berto Aciolli, Rasca Rodrigues Tadeu Veneri e Luiz Claudio Romanelli, substitu-
indo o Deputado Teruo Kato, membros da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos
Condominios. Ausentes os Deputados: Nelson Luersen e Cantora Mara Lima.
Havendo nimero legal, sob a protecdo de Deus, o Deputado Paranhos declarou
aberta a reunido da Comissdo Parlamentar de Inquérito. Ato continuo, o Deputado
Paranhos informou aos membros presentes que o Deputado Luiz Claudio Ro-
manelli substituird, a partir desta data, o Deputado Teruo Kato, que solicitou sua
substituigdo, justificando sua impossibilidade de dar sequéncia aos trabalhos por
motivo de agendas externas. O Presidente deu as boas vindas ao Deputado Luiz
Claudio Romanelli e informou que a Deputada Cantora Mara Lima apresentou
justificativa de auséncia por motivos médicos. Na sequéncia, o Presidente agradeceu
a presenga ¢ convidou para compor a Mesa a Dra. Valquiria, escriva, representan-
do a Delegacia de Crimes Contra a Economia e Prote¢do ao Consumidor - Delcon,
pois o delegado, Dr. Renato, que ndo pode estar presente, agradeceu também ao
Dr. Guilherme, do Tribunal de Justiga do Parana, por ter solicitado ao Dr. Fabio
Muniz e ao Dr. Rodrigo o acompanhamento desta CPI. Agradecendo a presenca
dos nobres magistrados, agradeceu a presenga do Dr. Luiz Gustavo e do Dr. Bruno,
representantes da Defensoria Publica do Parana, convidando-os a compor a Mesa,
e agradeceu ainda a presenga do Sr. Carlos Eduardo, representante do Secovi,
convidando-o para compor a Mesa. O Presidente informou aos presentes que se-
riam ouvidas trés pessoas que procuraram a CPI para denunciar, mas antes de
iniciar os depoimentos seria feita a apresenta¢do de um video, com trechos impor-
tantes de depoimentos ja realizados e que motivaram a CPI. Ao final da apresenta-
¢do do video, o Presidente retomou a palavra, informando que o video ¢ uma sintese
do todos os depoimentos ja colhidos e que o acervo da CPI traz dentincias graves
de crimes contra a economia, crimes contra o consumidor, formagao de quadrilha,
apropriagdo indevida, cobrangas indevidas, motivos pelo qual a CPI fez questdo da
presenca dos Juizes para dimensionar o que esta acontecendo, inclusive em alguns
processos que estdo em fase final no Tribunal de Justiga. Dando continuidade aos
trabalhos, o Presidente pediu ao Relator que fizesse a leitura da Ata da reunido
anterior para aprovagdo. O Relator, Deputado Roberto Aciolli, fez a leitura da Ata,
a qual, colocada em discussdo, foi aprovada por unanimidade. Ato continuo, o
Presidente convidou a Doutora Cheywa Gabriella Stremel, advogada, para compor
a Mesa, a fim de prestar seu depoimento, tendo a secretaria da Comissdo realizado
aleitura do compromisso de a depoente dizer a verdade, devidamente assinado pela
Doutora Cheywa Gabriella Stremel. O Presidente agradeceu a presenga e abriu a
palavra para a depoente. A Doutora Cheywa Gabriella Stremel prestou depoi-
mento e esclareceu que em 2009 lhe procurou em seu escritorio a Sra. Lucia
Pruckner, que havia sido demandada em juizo pelo Conjunto Condominio Resi-
dencial Renoir, que mantinha contrato com a empresa Assiscon. A referida sen-

hora nao sabia que tinha que pagar condominio, pois seu sobrado ndo ficava na
parte interna do condominio, mas sim do lado de fora, com frente para a rua e sem
acesso as areas comuns internas do referido condominio. A depoente assumiu a
defesa do Processo de ntimero 637/2008, que correu na 2°* Vara Civel de Curitiba,
e na primeira audiéncia a proposta apresentada pela Assiscon foi de aproximada-
mente R$ 10.000,00, sem apresentar qualquer calculo e sem qualquer possibilidade
de parcelamento. Assim, a depoente buscou todos os documentos do condominio,
inclusive atas de assembleia e contrato com a Assiscon e levou a um contador para
analisar e calcular o valor realmente devido de dezembro de 2001 a maio de 2009,
e verificou que o valor realmente devido era de R$ 3.484,00. A depoente tentou
realizar o pagamento diretamente na empresa Assiscon, que se negou a receber,
obrigando a parte a fazer o pagamento em juizo. O valor foi conseguido por sua
cliente através de ajuda de familiares, e o depdsito judicial foi realizado, porém, as
novas taxas de condominio eram encaminhadas sem codigo de barras e a Assiscon
ndo queria receber os meses que iam vencendo, por ndo concordar com o deposito
judicial, dificultando sobremaneira o pagamento das parcelas. A depoente ligou
para a empresa solicitando que eles encaminhassem os boletos com cédigos de
barras, pois o valor atrasado ja estava depositado em juizo, e a empresa continuava
se negando. No curso do processo, a depoente solicitou justi¢a gratuita para a sua
cliente, que era pessoa humilde, mas ao entrar em contato com o Dr. Marcelo
Baiaki, este simplesmente respondeu de maneira grosseira e até mal educada, que
adepoente estava fazendo um desfavor para a advocacia, porque os honorarios dele
eram devidos, ao que a depoente contra-argumentou falando que o direito de a sua
cliente se beneficiar ou ndo da justiga gratuita era decisdo da Justiga. Sem qualquer
possibilidade de composigdo amigavel e sem conseguir pagar as taxas de condominio
que iam vencendo, a cliente da depoente continuou realizando os depositos no
processo. O processo teve sentenga, que declarou a quitagdo do débito com os
depositos, e concedeu a justi¢a gratuita para a Sra. Lucia, mas a Assiscon recorreu
ao Tribunal de Justiga. O Tribunal de Justiga marcou uma conciliagdo € a advo-
gada da empresa apresentou uma divida de R$ 10.000,00, ao que a depoente infor-
mou que ndo existia divida, porque todos os valores de condominio foram depos-
itados no processo. A advogada da empresa apresentou uma proposta de R$ 700,00,
que a depoente ndo aceitou, porque sua cliente ndo precisava pagar nem custas,
nem honorarios. O processo continuou com varios recursos da empresa, mas a
sentenga, sempre favoravel a cliente da depoente, no final, quando o processo voltou
para a 2* Vara Civel, os advogados da empresa apresentaram uma planilha de R$
9.000,00, solicitando cumprimento de sentenga. Mais uma vez a depoente teve que
demonstrar ao Judiciario que a empresa estava ludibriando o andamento proces-
sual de plena ma-fé e que sua cliente ja havia ganhado o processo até conseguir o
arquivamento, que s6 aconteceu em 2013, demonstrando que essas empresas ga-
rantidoras se aproveitam, muitas vezes, do ndo conhecimento das pessoas e do
volume de demandas do Judiciario para tumultuar causas e receberem valores in-
devidos. O Deputado Luiz Claudio Romanelli fez uso da palavra para afirmar que
o relato da depoente ¢ comum, de violagdes de direitos, e infelizmente a Justiga, as
vezes, serve como um instrumento de pessoas inescrupulosas frente as pessoas
hipossuficientes, e nesse caso especifico, se nao fosse ter uma advogada atuante, a
Sra. Lucia teria perdido seu imével. A depoente informou que vizinhos da Sra.
Lucia ndo tiveram a mesma sorte e perderam seus imdveis em situagdes semelhantes.
O Deputado Roberto Aciolli fez uso da palavra para agradecer o depoimento e
ressaltar que foi esclarecedor o relato da depoente, demonstrando que tais empresas
utilizam inclusive de litigancia de ma-fé para sobrepujar as pessoas. Em seguida,
o Deputado Rasca Rodrigues fez uso da palavra para agradecer a depoente, pois a
CPI ainda ndo havia recebido o relato de alguém que defendesse o direito das
vitimas, e concluiu que a maioria das vitimas nio tem nogao de seus direitos, e que
aretencgdo do codigo de barras ¢ utilizada por tais empresas como mecanismo para
trazer as pessoas até a empresa, onde essas sdo humilhadas, corroborando a ex-
isténcia de uma mafia por tras do nome “garantidor”, que procura pessoas inadim-
plentes para tomar seus apartamentos. O relato de uma agdo vitoriosa comprova
que ainda ha justica e que tais empresas tém encontrado obstaculos com agdes como
foi feita pela depoente. O Presidente solicitou a assessoria da CPI que providenci-
asse copia dos autos citados pela depoente, para que componham o acervo de in-
formagdes da Comissdo, e deu por encerrado o depoimento da Doutora Cheywa,
agradecendo a sua presenca. Na sequéncia, o Presidente convidou o Sr. Alex
Sanches para compor a Mesa, a fim de prestar seu depoimento, tendo a secretaria
da Comissdo realizado a leitura do compromisso de dizer a verdade, devidamente
assinado pelo Sr. Alex Sanches. O Presidente agradeceu a presenga e abriu a pala-
vra para o depoente. O Sr. Alex Sanches prestou depoimento e esclareceu que tem
um problema com o grupo juridico Queiroz e a empresa Duplique; que o aparta-
mento ¢ de sua esposa e foi financiado pela Cohab, sendo que sua esposa foi inti-
mada em 2001, em um processo da Duplique, e por falta de conhecimento juridico
6 foi em uma audiéncia, deixando o processo correr a revelia, sem advogado para
defendé-la, sendo condenada a pagar um valor de R$ 55.000,00, até que recebeu a
informagdo de que o apartamento estaria indo a leildo. Tentou por diversas vezes
negociar a divida com a Duplique e ndo conseguiu, que ja haviam dois processos,
um na 11* Vara Civel e outro na 15 Vara Civel, e tinham apenas trinta dias para
pagar antes de o imovel ir a leildo. Procuraram um advogado na época, que lhes
informou que néo havia mais o que fazer. Para ndo perder o imovel fizeram em-
préstimos em banco e com familiares, pagando a quantia de R$ 25.000,00, s6 que
a empresa, ao invés de encerrar o processo que estava indo para leildo, encerrou
outro processo. Agora, para ndo perder o imovel, estdo pagando R$ 1.000,00 por
més, e um boldo de R$ 3.600,00 a cada seis meses para tentar quitar esse processo.
Algumas pessoas que viram os calculos do processo disseram que estdo errados e
que o valor cobrado ¢ muito superior ao devido, mas como ndo ha recursos possiveis
na Justi¢a, ndo podem fazer nada. Além do acordo, esta pagando o condominio
mensal, que ¢ de R$ 130,00. O valor do boldo ¢ muito alto e ndo sabem se conse-
guirdo pagar, mas toda vez que tentam conversar na empresa a resposta € que se
ndo pagarem, o apartamento volta para leildo. O Presidente esclareceu ao depoente
que a CPI ndo pretende fazer apologia ao ndo pagamento de dividas, mas sim in-
vestigar irregularidades cometidas pelas empresas durante a cobranga, e ques-
tionou o depoente sobre quais dificuldades encontrou para o pagamento da divida.
O Sr. Alex esclareceu que o problema comegou quando sua esposa ainda era solteira
e passou por dificuldades financeiras, ndo conseguindo pagar as taxas de condominio;
depois ndo recebia mais os boletos. A empresa fechou e ela ndo conseguiu saber
com quem estava a divida, até que em 2001 foi chamada em juizo. Depois tentaram
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Comissoes, realizou-se a 5% Reunido Ordinaria da CPI, cujo teor consta da
respectiva Ata, in verbis:
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Presidente: Deputado Paranhos
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Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputadp Nelson Luersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelli F Deputado Rasca Rodrigues.

Ata da 52 Reuniédo da Comissé&o Parfamentar de Inquérito dos Condominios
(Ato do Presidente n° 2/2044) T

Aos vinte dias do més de maio do ano de dois mil e quatoize, as 10h00min, na
Sala de Reunides das Comissées, reuniram-se.‘ 0s Sénhores Deputados:
Paranhos, Roberto Aciolli, Rasca Rodrigues Tadeu Veneri e Luiz Claudio
Romanelli, substituindo o Deputado Teruo Kato, membros da Comissé&o
Parlamentar de Inquérito dos Condominios. Auseﬁtes os Deputados: Nelson
Luersen e Cantora Mara Lima. Havendo numero legal, sob a protecao de Deus,
o Deputado Paranhos declarou aberta a reuniao d Comiéséo Parlamentar de
Inquérito. Ato continuo, o Deputado Paranhos mformou aos membros
presentes que o Deputado Luiz Claudio Romanelh subst:tulra a partir desta
data, o Deputado Teruo Kato, que solicitou sua SITJbStItUIgaO justificando sua
1mpossub|||dade de dar sequéncia aos trabalhos por motwo de agendas
externas. O Presidente deu as boas vindas ao Deputado Luiz Claudio
Romanelli e informou que a Deputada Cantora Mara Lima apresentou
justificativa de auséncia por motivos medicos. N sequéncia, o Presidente
agradeceu a presenga e convidou para compor a Meéa a Dra. Valquiria,
escriva, representando a Delegacia de Crimes Contra a Economia e Protec¢ao
ao Consumidor - Delcon, pois o delegado, Dr. Renato que ndo pode estar
presente, agradeceu também ao Dr. Guilherme, do Tribunal de Justica do
Parana, por ter solicitado ao Dr. Fabio Mu iz e ao Dr. Rodrigo o
acompanhamento desta CPl. Agradecendo a presenca dos nobres
magistrados, agradeceu a presenga do Dr. Luiz Gustavo e do Dr. Bruno,
representantes da Defensoria Publica do Parana, onvudéando 0S a compor a
Mesa, e agradeceu ainda a presenga do Sr. Carlos Eduardo, representante do
Secovi, convidando-o para compor a Mesa. O Presidente informou aos
presentes que seriam ouvidas trés pessoas que procuraram a CPl para
denunciar, mas antes de iniciar os depoimentos seria feit; a apresentagao de
um video, com trechos importantes de depO!mentos Ja realizados e que
motivaram a CPI. Ao final da apresentagéo do vide o, o Presidente retomou a
palavra, informando que o video é uma sintese do todos os depoimentos ja
colhidos e que o acervo da CPI traz denuncias graves de crimes contra a
economia, crimes contra o consumidor, formagéoLde andrilha, apropriagao
indevida, cobrangas indevidas, motivos pelo qual a QPI fez questdo da
presenca dos Juizes para dimensionar o que esta acontecendo, inclusive em
alguns processos que estdo em fase final no Tribunzj de Justica. Dando
continuidade aos trabalhos, o Presidente pediu ao Relator que fizesse a leitura
\



da Ata da reunido anterior para aprovagido. O Relator, Deputado Roberto
Aciolli. fez a leitura da Ata, a qual, colocada em discusséo, foi aprovada por
unanimidade. Ato continuo, o Presidente convidou a Doutora Cheywa Gabriella
Stremel, advogada, para compor a Mesa, a fim de prestar seu depoimento,
tendo a secretaria da Comissdo realizado a leitura do compromisso de a
depoente dizer a verdade, devidamente assinado pela Doutora Cheywa
Gabriella Stremel. O Presidente agradeceu a presenca e abriu a palavra para a
depoente. A Doutora Cheywa Gabriella Stremel prestou depoimento e
esclareceu que em 2009 Ihe procurou em seu escritorio a’JSra. Lucia Pruckner,
que havia sido demandada em juizo pelo Conjunto Condominio Residencial
Renoir, que mantinha contrato com a empresa Assiscon. A referida senhora
nao sabia que tinha que pagar condominio, pois seu sobrado nao ficava na
parte interna do condominio, mas sim do lado de fora, coAn frente para a rua e
sem acesso as areas comuns internas do referido conc‘fominio. A depoente
assumiu a defesa do Processo de numero 637/2q08, qu{e correu na 22 Vara
Civel de Curitiba, e na primeira audiéncia a proposta apresentada pela
Assiscon foi de aproximadamente R$ 10.000,00, sem 1apresentar qualquer
calculo e sem qualquer possibilidade de parcela ento.‘ Assim, a depoente
buscou todos os documentos do condominio, incl:rtsive atas de assembleia e
contrato com a Assiscon e levou a um contador para analisar e calcular o valor
realmente devido de dezembro de 2001 a maio de 2009, e verificou que o valor
realmente devido era de R$ 3.484,00. A depoente %entou realizar o pagamento
diretamente na empresa Assiscon, que se negou % receb{er, obrigando a parte
a fazer o pagamento em juizo. O valor foi consegjﬂdo por sua cliente através

de ajuda de familiares, e o deposito judicial foi realizado, porem, as novas taxas
de condominio eram encaminhadas sem cédigo de barras e a Assiscon néo
queria receber os meses que iam vencendo, por nao concordar com o deposito
judicial, dificultando sobremaneira o pagamento dai parcelas. A depoente ligou
para a empresa solicitando que eles encaminhassem os ‘boletos com codigos
de barras, pois o valor atrasado ja estava deposit‘pdo em juizo, e a empresa
continuava se negando. No curso do processo, ? depopnte solicitou justica
gratuita para a sua cliente, que era pessoa humilde, mas ao entrar em contato
com o Dr. Marcelo Baiaki, este simplesmente resppndeu He maneira grosseira
e até mal educada, que a depoente estava faqendo um desfavor para a
advocacia, porque os honorarios dele eram devidos, ao que a depoente contra-
argumentou falando que o direito de a sua cliente se beneficiar ou ndo da
justica gratuita era decisdo da Justica. Sem quaiqqer possibilidade de
composicdo amigavel e sem conseguir pagar as taxas de condominio que iam
vencendo, a cliente da depoente continuou réalizando os depositos no
processo. O processo teve sentenga, que declarou a quitacao do débito com os
depositos, e concedeu a justica gratuita para a Sra. Licia, mas a Assiscon
recorreu ao Tribunal de Justica. O Tribunal de Justica marcou uma conciliagéo
e a advogada da empresa apresentou uma divida de R$\ 10.000,00, ao que a
depoente informou que n&do existia divida, porque todos os valores de
condominio foram depositados no processo. {\ advbgada da empresa
apresentou uma proposta de R$ 700,00, que a depoente n&o aceitou, porque
sua cliente ndo precisava pagar nem custas, nem hoﬂorérios. O processo
continuou com varios recursos da empresa, mas a senter]‘t;a, sempre favoravel
a cliente da depoente, no final, quando o processo voltou para a 2% Vara Civel,
os advogados da empresa apresentaram uma planilha de R$ 9.000,00,
solicitando cumprimento de sentenga. Mais uma vez | depoente teve que
demonstrar ao Judiciario que a empresa estava ludibriando o andamento
\



processual de plena ma-fé e que sua cliente ja ha ia ganhado o processo até
conseguir o arquivamento, que soO aconteceu em 2013, demonstrando que
essas empresas garantidoras se aproveitam, muitas vezes, do nao
conhecimento das pessoas e do volume de demandas do Judiciario para
tumultuar causas e receberem valores indevidos. O Deputado Luiz Claudio
Romanelli fez uso da palavra para afirmar que o relato da‘depoente € comum,
de violagdes de direitos, e infelizmente a Justica, as vezes, serve como um
instrumento de pessoas inescrupulosas frente as essoai hipossuficientes, e
nesse caso especifico, se ndo fosse ter uma advogada atuante, a Sra. Lucia
teria perdido seu imovel. A depoente informou que vizinhc#s da Sra. Lucia néo
tiveram a mesma sorte e perderam seus imoveis em situacées semelhantes. O
Deputado Roberto Aciolli fez uso da palavra para agrad;cer o depoimento e
ressaltar que foi esclarecedor o relato da depoente, demonstrando que tais
empresas utilizam inclusive de litigancia de ma-fé para so repujar as pessoas.
Em seguida, o Deputado Rasca Rodrigues fez uso%ﬂa palavra para agradecer a
depoente, pois a CPI ainda ndo havia recebido o relato de alguém que
defendesse o direito das vitimas, e concluiu que a maioria das vitimas nao tem
nogao de seus direitos, e que a retengéo do codigo de barras e utilizada por
tais empresas como mecanismo para trazer as pessoas até a empresa, onde
essas sdao humilhadas, corroborando a existénciagde uma mafia por tras do
nome ‘“garantidor’, que procura pessoas inadi plente‘g, para tomar seus
apartamentos. O relato de uma agé&o vitoriosa comprova que ainda ha justica e
que tais empresas tém encontrado obstaculos co agéeT‘s como foi feita pela
depoente. O Presidente solicitou a assessoria da CPl que providenciasse copia
dos autos citados pela depoente, para que componham o acervo de
informacdes da Comisséo, e deu por encerrado o dep{oimento da Doutora
Cheywa, agradecendo a sua presenc¢a. Na sequéncia, o ﬂresidente convidou 0
Sr. Alex Sanches para compor a Mesa, a fim de prestar seu depoimento, tendo
a secretaria da Comissdo realizado a leitura do compromisso de dizer a
verdade, devidamente assinado pelo Sr. Ale Sanches. O Presidente
agradeceu a presenca e abriu a palavra para o depoente. ‘O Sr. Alex Sanches
prestou depoimento e esclareceu que tem um problema com o grupo juridico
Queiroz e a empresa Duplique; que o apartamento € de sua esposa e foi
financiado pela Cohab, sendo que sua esposa foi intimada em 2001, em um
processo da Duplique, e por falta de Conhecimepto juridico s6 foi em uma
audiéncia, deixando o processo correr & revelia, sem advogado para defendé-
la, sendo condenada a pagar um valor de R$ 55 000,00, até que recebeu a
informacao de que o apartamento estaria indo a leildo. Tentou por diversas
vezes negociar a divida com a Duplique e nao co seguiq, gue ja haviam dois
processos, um na 112 Vara Civel e outro na 152 VVara Civel, e tinham apenas
trinta dias para pagar antes de o imovel ir a leildo. Procuraram um advogado na
época, que lhes informou que nao havia mais o que fazer. Para nao perder o
imovel fizeram empréstimos em banco e com familiares, pagando a quantia de
R$ 25.000,00, s6 que a empresa, ao invés de encerrar 0 processo que estava
indo para leildo, encerrou outro processo. Agora, para nao perder o imovel,
estdo pagando R$ 1.000,00 por més, e um bolao de R$ 3.600,00 a cada seis
meses para tentar quitar esse processo. Algumas pe#soas que viram o0s
calculos do processo disseram que estdo errados e que o valor cobrado &
muito superior ao devido, mas como néo ha recursos possiveis na Justi¢a, nao
podem fazer nada. Além do acordo, esta pagando condominio mensal, que &
de R$ 130,00. O valor do boldo & muito alto e ﬁéo sabem se conseguirdo
pagar, mas toda vez que tentam conversar na e presa\a resposta & que se



nao pagarem, o apartamento volta para leildo. O Presidente esclareceu ao
depoente que a CPI n&o pretende fazer apologia ao ndo pagamento de dividas,
mas sim investigar irregularidades cometidas pelas empresas durante a
cobranca, e questionou o depoente sobre quais dificuldades encontrou para o
pagamento da divida. O Sr. Alex esclareceu que o problema comegou quando
sua esposa ainda era solteira e passou por di iculdacl]es financeiras, nao
conseguindo pagar as taxas de condominio; de?aois ndo recebia mais 0s
boletos. A empresa fechou e ela nao conseguiujaber om guem estava a

divida, até que em 2001 foi chamada em juizo. Depoi% tentaram negociar
varias vezes e ndo conseguiram; fizeram uma d cEaragé‘go de proprio punho
informando o juiz que n&o tinham condigbes de pagar advqgado e informando o
valor que podiam pagar, e o advogado da Duplique disse que a carta era
ofensiva e néao aceitou o pedido, e o processo foi E)ara antenQa. N&o possui
copia da carta, pois ficou no processo, mas acredita que o valor que estao
cobrando é muito abusivo. O Deputado Roberto Aciolli ﬁ;ediu a palavra para
ressaltar a paridade entre as denuncias, que sao unissinas no sentido das
dificuldades que as empresas criam para dificultar o pagamento do débito,
lembrando que a CPI nao esta instaurada para apoiar a inadimpléncia, pois a
divida existe e deve ser paga, porém, de forma justé e equilibrada. Acrescentou
que evidenciaram varios indicios de crimes de agi‘ tagen%, crimes financeiros,
solicitando ao depoente que fornega a Comissao to#ios os documentos
relacionados ao seu caso, e guestionou os depoentes sobre a existéncia de
monopdlio das empresas. O Sr. Alex informou que acredita na existéncia de um
monopolio, mas preferiu ndo dizer nomes, por receio, porém, informou que na
Dupliqgue, quando foi tentar negociar, tentaram lhe convencer a fazer
empréstimos, inclusive com panfletos de finanqeiras, ou entdo vender o
apartamento para pessoas indicadas por eles. Questionado pelo Deputado
Tadeu Veneri, o Sr. Alex informou que a Dupliﬁlue fica na Westphalen. O
Deputado Tadeu Veneri entdo sugeriu ao Presidente que sejam designadas
pessoas da assessoria da CP| para irem até a Duplique piegar esses panfletos
e saber por que eles estdo orientando as pessoas a bLﬂ‘scar emprestimos, e
também chamar as empresas para serem ouvidas. Passou a questionar o
depoente sobre a existéncia de dois processos distintos, e o Sr. Alex informou
que o condominio € 0 mesmo a empresa € a mesma, mas desmembrou a
cobranga em dois processos distintos: um com pdrcelas mais antigas e outro
com parcelas mais atuais. Os anos e valores das bobrangas dos dois
processos sdo diferentes, o imovel ndo pode ir a leilao, por causa do acordo
que vem pagando de mil reais por més até 2015, fora os boldes de R$ 3.600,00
a cada seis meses e corregdo monetaria por ano, nao sabéndo qual o indice da
correcdo. O depoente possui o contrato, mas ndo teve qualquer assessoria
antes de assinar o documento. Questionado pelo Presidente, Deputado
Paranhos, o Sr. Alex informou que os dois processos séo de dividas diferentes,
um referente aos anos de 93 a 98 e outro referente aos anos de 2000 a 2002, e
as dividas realmente existem; mas o depoente discorda dos valores cobrados,
muito acima aos originais. O Deputado Rasca Rod{rigues ‘pediu a palavra para
informar que realizou um célculo rapido e que numa taxa mensal de R$ 130,00
a divida de 94 a 98, cinco anos, seria de aproximadamente R$ 7.800,00, e de
2000 a 2002 ficaram 21 meses sem pagar, seria aproximadamente R$
11.000,00, ao que o Deputado questionou o depoente sei um processo era de
R$ 55.000,00 e o outro de R$ 11.000,00. O Sr. lex informou qgue pagou R$
11.000,00 para a Duplique referente ao processo de 2000 a 2002, mas que n&o
sabiam da existéncia do outro processo e acabaram fazendo um acordo por R$



55.000,00, e & este acordo que estdo pagando atualmente. O Deputado Rasca
Rodrigues entdo solicitou que o depoente ‘forneg? cc')pi‘ dos calculos, pois
acredita que o depoente esteja pagando um valor muito alto. O Deputado
Roberto Aciolli pediu a palavra para dizer que, ao contrého do sugerido pelo
Deputado Tadeu Veneri, acredita que a CPl deve continuar ouvindo mais
vitimas antes de chamar os empresarios para sere ouviqos, e sugeriu ao Sr.
Presidente a contratagcdo de um perito em calculos para acompanhar e
assessorar a CPl. O Presidente acatou a sugestao do Dephtado Roberto Aciolli
e determinou a secretaria da CPl a elaboragéo de ioficio solicitando a
contratacdo de um técnico em calculos. O Presidente deu por encerrado ©
depoimento do Sr. Alex Sanches e agradeceu a resenga. Na sequéncia, 0
Presidente convidou a Sra. lara do Rocio Vaz, moradora da Rua Jo&o Alencar
Guimaraes, 1740, para compor a Mesa, a fim de prestar seu depoimento, tendo
a secretaria da Comisséo lido o compromisso de ajdepoente dizer a verdade,
devidamente assinado pela Sra. lara do Rocio Vaz. O Pre@dente agradeceu a
presenca e abriu a palavra para a depoente. A Sra. lara dp Rocio Vaz prestou
depoimento e esclareceu que existe uma acdo ainda em andamento na 22 Vara
Civel, de numero 103/2006, referente a condominio, pois teve problemas
financeiros, incluindo término de faculdade, e deixou de pagar o condominio a
partir de 2007; informou que quem esté cobrando a divida € a Duplique, mas
eles ndo apareceram na primeira audiéncia. Aleg\a que tentou por diversas
vezes um acordo e ndo conseguiu, por exigirem pa?rcelas muito altas e folhas
de cheque, o que a depoente ndo possui, € assim véo rolando a divida. A
empresa cobra taxa bancaria de 2% mesmo quanJg 0 panamento nao é feito
no banco, e ainda existe taxa de inadimpléncia rat#ada ehtre os moradores, 0
que a depoente acredita ser indevido. Em uma das tentativas de acordo o valor
apresentado de onze mil, com os juros e todas as custas ia para R$ 27.542,00,
e a proposta da Duplique era uma entrada de R$ 8.500,00 mais 10 vezes de
R$ 1.905,00 no cheque. Como a depoente ndo tinqa cheque, eles mudaram a
proposta para R$ 10.000,00 de entrada e 20 vezes de R$ ﬁ.OO0,00, totalizando
R$ 30.000,00. A depoente fez um empréstimc# e p?gou R$ 10.000,00
diretamente para a empresa, mas o valor ndo foi descontado no processo.
Quando a depoente descobriu, teve que procurar um advogado para fazer
constar no processo os R$ 10.000,00, pois a empresa éstava omitindo esta
informagao na agdo. A depoente pagou um contador p!ara fazer o calculo;
descontando os R$ 10.000,00 restariam apenas R 8.00d,OO para pagar, mas
a empresa esta exigindo R$ 40.000,00 e se negaram a qualquer acordo,
impossibilitando o pagamento. Questionada pelée Presidente, a depoente
informou que esta pagando as parcelas normafs em dia, mas que seu
apartamento continua penhorado e corre o risco de ir para leildo. Questionada
pelo Deputado Roberto Aciolli, a depoente esclareceu que! a empresa ja dilui a
inadimpléncia entre os moradores, mas quando recebe algum pagamento em
atraso este valor néo é repassado ao condominio. Questionada pelo Deputado
Rasca Rodrigues, a depoente esclareceu que reconhece a divida de R$
8.000,00, mas a empresa quer receber R$ 40.000,00, qué o calculo realizado
pelo seu contador estd no processo e que a CPl pode solicitar copia do
processo; esclareceu ainda que sao 168 apartaméntos em seu condominio e
que a empresa cobra 8% para garantir as taxas a titulo de perdas e danos, mas
que a depoente acredita que a empresa ndo perde nada, pois cobra de todos
os moradores uma taxa de inadimpléncia. O Defensor Publico Dr. Luiz Gustavo
pediu a palavra, para esclarecer que em sua atuacao pq‘de identificar muitas
demandas que estdo sendo investigadas nesta CPIl, por garantidoras que




antecipam as cotas condominiais, cobram dos conddminos e depois ingressam
em juizo, cobrando encargos de forma excessiva, juros, e aplicando indices
que nao estao previstos no contrato, que geralmente & o IGPM, além de multas
fora do limite legal, e questionou a depoente sobre a téxa de 2%, que ela
alegou pagar para o banco. A depoente explicou que séo 2% de taxa de boleto
bancario e que ela acredita ser indevida. O Dr. Lui Gustivo esclareceu que o
STJ j& pacificou o entendimento de que essa taxE nado pode ser cobrada e
argumentou que a Defensoria Publica evidenciou que tais empresas demoram
para entrar com as agdes de cobranga, ja objetivaqudo a penhora e o leilédo do
imovel, que por se tratar de divida de condomiinio ndo é abrangido pelo
beneficio do bem de familia, e a maioria das pessoas, por serem carentes, nao
tém a devida assisténcia, e os processos correm a reve!ia‘. O Deputado Rasca
Rodrigues pediu a palavra para enfatizar que o natural, apos trés meses de
atraso, seria a empresa tomar atitudes de cobranca desses débitos, mas as
empresas ndo tém essa postura e ingressam com as ac¢des quando as dividas
ja estdo muito altas propositadamente, sobre o qu; a CPI devera se debrucar
em encontrar solugbes para barrar tais praticas e possibilitar que os
inadimplentes interessados quitem seus débitos. OESefensor Publico Dr. Bruno
pediu a palavra para ressaltar a frequéncia dessa pratica de dificultar o
pagamento, gerando dividas astronémicas, mas taibém existéncia de crime
de supresséo de documentos, previsto no Cédigo Penal, € um possivel cartel,
pois nos processos da Defensoria Publica ha a fre uénciai de trés empresas: a
Garante, a Pr6-Conddémino e a Assiscon, e talvez a pratica de estelionato, ao
cobrar duplamente o mesmo valor, primeiro diluindo entre os condéminos e
depois cobrando do devedor, alem de crimes contra #» consumidor, como
cobrangas abusivas e vexatdrias, pelo que parabenizou essa Assembleia
Legislativa pela iniciativa de investigar tais questées que oprimem
principalmente a populagdo mais carente do Estado. Na sequéncia, a escriva
Walquiria, representante do Dr. Renato, da Delegacia do Consumidor, pediu a
palavra para expor sua indignagéo com as praticas relatédas pelas vitimas e
parabenizar os Deputados pela atitude da CPl e sialientaﬁ que a Delegacia do
Consumidor acompanhara a CP| e atuara em qualquer pratica criminosa que
esteja sendo cometida. O Deputado Roberto Aciolli pediu a palavra para
ressaltar mais uma vez que a CPI nao foi instaurada no intuito de beneficiar os
chamados “caloteiros”, mas para tentar garantir o direito é&]ueles gue passaram
por dificuldades como doenga, falecimento na familia ou idesemprego, de que
possam pagar suas dividas de forma justa e sem abusos, e espera alcangar
este objetivo mudando a forma de atuagdo dessas empresas. O Sr. Carlos,
representante do Secovi, pediu a palavra esclarecer que as Garantidoras n&o
sdo abrangidas pela categoria do Secovi, pois essas empresas nao sao
Administradoras de Condominios, sendo importante a diferenciagéo, para
deixar isto claro a populagdo. O Presidente, Deputado Paranhos, agradeceu o
esclarecimento do Sr. Carlos e ressaltou a importancia do Secovi acompanhar
as investigacdes, visto que pode haver sindicos ou admirﬂstradoras envolvidas
nas questdes denunciadas. O Presidente encerrou o depoimento da Sra. lara
Vaz do Rocio e solicitou a assessoria juridica que proqidenciasse copia do
processo da depoente para o acervo da CPI, para instruir um possivel pedido
de suspensdo de alguns casos ao Tribunal de Justiga, informando aos
presentes que a proxima reunido sera para debater sobre os proximos atos da
CPI em conjunto com a Defensoria Publica, o Secovi, a Delcon e o Ministerio
Publico. Nada mais havendo a tratar, o Senhor Presidente agradeceu a
presenca de todos e encerrou a reunido, lembrando a todos que a proxima
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cia do imovel, mas que posteriormente pretende reclamar do valor pago a maior.
O Presidente deu por encerrado o depoimento e agradeceu a presenga do depoente.
Na sequéncia, o Presidente abriu a palavra para a Dra. Soraia relatar a diligéncia
realizada pela assessoria juridica da CPI, por determinagdo dos Deputados, na
empresa Pr6-Condomino, acompanhando o Sr. Fabio. A Dra. Soraia relatou que a
equipe esteve no dia anterior na empresa Pr6-Condémino e primeiro o Sr. Fabio
entrou sozinho para falar com o advogado da empresa e saiu com uma planilha de
R$ 16.000,00. Neste momento a equipe pediu para conversar com o advogado e
tentaram uma negociagdo, bem como questionaram varios valores apresentados na
planilha, mas ndo houve qualquer tipo de redugdo. A equipe sugeriu conversar
diretamente com o sindico e o advogado da empresa disse que o sindico ndo tinha
autonomia. A equipe sugeriu um parcelamento e o advogado também negou. Em
resumo, a equipe da CPI teve o mesmo tratamento dado aos condominos. Encer-
rando, a Dra. Soraia questionou os Deputados sobre os limites de atuagdo da
equipe juridica. O Presidente informou que ndo ha como respaldar os denunciantes
com advogados, e que os casos judiciais deverdo ser encaminhados a Defensoria
Publica para acompanhamento. O Deputado Nelson Luersen pediu a palavra para
ressaltar que a CPI ndo tem condigdes de atender caso a caso de condéminos, mas
devera buscar alteragdes nas leis que beneficiem os conddminos e acabem com o
cartel aqui demonstrado. O Deputado Roberto Aciolli fez uso da palavra para so-
licitar que o Presidente convide o Procon, o Delcon e outras autoridades para
acompanharem os trabalhos da CPI e parabenizou a atuagdo do Presidente. Na
sequéncia, o Presidente solicitou a equipe técnica a indicag@o de um perito contabil
para compor a assessoria da CPI e auxiliar na analise de todas as planilhas que
forem colhidas. Nada mais havendo a tratar, o Senhor Presidente agradeceu a
presenca de todos e encerrou a reunido, lembrando que a proxima reunido sera no
dia 20 de maio de 2014, as 10h, determinando que seja lavrada a presente ata, que
segue assinada por mim, Paula Cristina Pamplona de Araujo, Secretaria Executiva
da CPI, e pelos membros da Comissio.
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112009/2014

Ata da 5" Reuniiio da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos Condominios
(Ato do Presidente n° 2/2014)
Aos vinte dias do més de maio do ano de dois mil e quatorze, as 10h00min, na Sala
de Reunides das Comissdes, reuniram-se os Senhores Deputados: Paranhos, Ro-
berto Aciolli, Rasca Rodrigues Tadeu Veneri e Luiz Claudio Romanelli, substitu-
indo o Deputado Teruo Kato, membros da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos
Condominios. Ausentes os Deputados: Nelson Luersen e Cantora Mara Lima.
Havendo nimero legal, sob a protecdo de Deus, o Deputado Paranhos declarou
aberta a reunido da Comissdo Parlamentar de Inquérito. Ato continuo, o Deputado
Paranhos informou aos membros presentes que o Deputado Luiz Claudio Ro-
manelli substituird, a partir desta data, o Deputado Teruo Kato, que solicitou sua
substituigdo, justificando sua impossibilidade de dar sequéncia aos trabalhos por
motivo de agendas externas. O Presidente deu as boas vindas ao Deputado Luiz
Claudio Romanelli e informou que a Deputada Cantora Mara Lima apresentou
justificativa de auséncia por motivos médicos. Na sequéncia, o Presidente agradeceu
a presenga ¢ convidou para compor a Mesa a Dra. Valquiria, escriva, representan-
do a Delegacia de Crimes Contra a Economia e Prote¢do ao Consumidor - Delcon,
pois o delegado, Dr. Renato, que ndo pode estar presente, agradeceu também ao
Dr. Guilherme, do Tribunal de Justiga do Parana, por ter solicitado ao Dr. Fabio
Muniz e ao Dr. Rodrigo o acompanhamento desta CPI. Agradecendo a presenca
dos nobres magistrados, agradeceu a presenga do Dr. Luiz Gustavo e do Dr. Bruno,
representantes da Defensoria Publica do Parana, convidando-os a compor a Mesa,
e agradeceu ainda a presenga do Sr. Carlos Eduardo, representante do Secovi,
convidando-o para compor a Mesa. O Presidente informou aos presentes que se-
riam ouvidas trés pessoas que procuraram a CPI para denunciar, mas antes de
iniciar os depoimentos seria feita a apresenta¢do de um video, com trechos impor-
tantes de depoimentos ja realizados e que motivaram a CPI. Ao final da apresenta-
¢do do video, o Presidente retomou a palavra, informando que o video ¢ uma sintese
do todos os depoimentos ja colhidos e que o acervo da CPI traz dentincias graves
de crimes contra a economia, crimes contra o consumidor, formagao de quadrilha,
apropriagdo indevida, cobrangas indevidas, motivos pelo qual a CPI fez questdo da
presenca dos Juizes para dimensionar o que esta acontecendo, inclusive em alguns
processos que estdo em fase final no Tribunal de Justiga. Dando continuidade aos
trabalhos, o Presidente pediu ao Relator que fizesse a leitura da Ata da reunido
anterior para aprovagdo. O Relator, Deputado Roberto Aciolli, fez a leitura da Ata,
a qual, colocada em discussdo, foi aprovada por unanimidade. Ato continuo, o
Presidente convidou a Doutora Cheywa Gabriella Stremel, advogada, para compor
a Mesa, a fim de prestar seu depoimento, tendo a secretaria da Comissdo realizado
aleitura do compromisso de a depoente dizer a verdade, devidamente assinado pela
Doutora Cheywa Gabriella Stremel. O Presidente agradeceu a presenga e abriu a
palavra para a depoente. A Doutora Cheywa Gabriella Stremel prestou depoi-
mento e esclareceu que em 2009 lhe procurou em seu escritorio a Sra. Lucia
Pruckner, que havia sido demandada em juizo pelo Conjunto Condominio Resi-
dencial Renoir, que mantinha contrato com a empresa Assiscon. A referida sen-

hora nao sabia que tinha que pagar condominio, pois seu sobrado ndo ficava na
parte interna do condominio, mas sim do lado de fora, com frente para a rua e sem
acesso as areas comuns internas do referido condominio. A depoente assumiu a
defesa do Processo de ntimero 637/2008, que correu na 2°* Vara Civel de Curitiba,
e na primeira audiéncia a proposta apresentada pela Assiscon foi de aproximada-
mente R$ 10.000,00, sem apresentar qualquer calculo e sem qualquer possibilidade
de parcelamento. Assim, a depoente buscou todos os documentos do condominio,
inclusive atas de assembleia e contrato com a Assiscon e levou a um contador para
analisar e calcular o valor realmente devido de dezembro de 2001 a maio de 2009,
e verificou que o valor realmente devido era de R$ 3.484,00. A depoente tentou
realizar o pagamento diretamente na empresa Assiscon, que se negou a receber,
obrigando a parte a fazer o pagamento em juizo. O valor foi conseguido por sua
cliente através de ajuda de familiares, e o depdsito judicial foi realizado, porém, as
novas taxas de condominio eram encaminhadas sem codigo de barras e a Assiscon
ndo queria receber os meses que iam vencendo, por ndo concordar com o deposito
judicial, dificultando sobremaneira o pagamento das parcelas. A depoente ligou
para a empresa solicitando que eles encaminhassem os boletos com cédigos de
barras, pois o valor atrasado ja estava depositado em juizo, e a empresa continuava
se negando. No curso do processo, a depoente solicitou justi¢a gratuita para a sua
cliente, que era pessoa humilde, mas ao entrar em contato com o Dr. Marcelo
Baiaki, este simplesmente respondeu de maneira grosseira e até mal educada, que
adepoente estava fazendo um desfavor para a advocacia, porque os honorarios dele
eram devidos, ao que a depoente contra-argumentou falando que o direito de a sua
cliente se beneficiar ou ndo da justiga gratuita era decisdo da Justiga. Sem qualquer
possibilidade de composigdo amigavel e sem conseguir pagar as taxas de condominio
que iam vencendo, a cliente da depoente continuou realizando os depositos no
processo. O processo teve sentenga, que declarou a quitagdo do débito com os
depositos, e concedeu a justi¢a gratuita para a Sra. Lucia, mas a Assiscon recorreu
ao Tribunal de Justiga. O Tribunal de Justiga marcou uma conciliagdo € a advo-
gada da empresa apresentou uma divida de R$ 10.000,00, ao que a depoente infor-
mou que ndo existia divida, porque todos os valores de condominio foram depos-
itados no processo. A advogada da empresa apresentou uma proposta de R$ 700,00,
que a depoente ndo aceitou, porque sua cliente ndo precisava pagar nem custas,
nem honorarios. O processo continuou com varios recursos da empresa, mas a
sentenga, sempre favoravel a cliente da depoente, no final, quando o processo voltou
para a 2* Vara Civel, os advogados da empresa apresentaram uma planilha de R$
9.000,00, solicitando cumprimento de sentenga. Mais uma vez a depoente teve que
demonstrar ao Judiciario que a empresa estava ludibriando o andamento proces-
sual de plena ma-fé e que sua cliente ja havia ganhado o processo até conseguir o
arquivamento, que s6 aconteceu em 2013, demonstrando que essas empresas ga-
rantidoras se aproveitam, muitas vezes, do ndo conhecimento das pessoas e do
volume de demandas do Judiciario para tumultuar causas e receberem valores in-
devidos. O Deputado Luiz Claudio Romanelli fez uso da palavra para afirmar que
o relato da depoente ¢ comum, de violagdes de direitos, e infelizmente a Justiga, as
vezes, serve como um instrumento de pessoas inescrupulosas frente as pessoas
hipossuficientes, e nesse caso especifico, se nao fosse ter uma advogada atuante, a
Sra. Lucia teria perdido seu imével. A depoente informou que vizinhos da Sra.
Lucia ndo tiveram a mesma sorte e perderam seus imdveis em situagdes semelhantes.
O Deputado Roberto Aciolli fez uso da palavra para agradecer o depoimento e
ressaltar que foi esclarecedor o relato da depoente, demonstrando que tais empresas
utilizam inclusive de litigancia de ma-fé para sobrepujar as pessoas. Em seguida,
o Deputado Rasca Rodrigues fez uso da palavra para agradecer a depoente, pois a
CPI ainda ndo havia recebido o relato de alguém que defendesse o direito das
vitimas, e concluiu que a maioria das vitimas nio tem nogao de seus direitos, e que
aretencgdo do codigo de barras ¢ utilizada por tais empresas como mecanismo para
trazer as pessoas até a empresa, onde essas sdo humilhadas, corroborando a ex-
isténcia de uma mafia por tras do nome “garantidor”, que procura pessoas inadim-
plentes para tomar seus apartamentos. O relato de uma agdo vitoriosa comprova
que ainda ha justica e que tais empresas tém encontrado obstaculos com agdes como
foi feita pela depoente. O Presidente solicitou a assessoria da CPI que providenci-
asse copia dos autos citados pela depoente, para que componham o acervo de in-
formagdes da Comissdo, e deu por encerrado o depoimento da Doutora Cheywa,
agradecendo a sua presenca. Na sequéncia, o Presidente convidou o Sr. Alex
Sanches para compor a Mesa, a fim de prestar seu depoimento, tendo a secretaria
da Comissdo realizado a leitura do compromisso de dizer a verdade, devidamente
assinado pelo Sr. Alex Sanches. O Presidente agradeceu a presenga e abriu a pala-
vra para o depoente. O Sr. Alex Sanches prestou depoimento e esclareceu que tem
um problema com o grupo juridico Queiroz e a empresa Duplique; que o aparta-
mento ¢ de sua esposa e foi financiado pela Cohab, sendo que sua esposa foi inti-
mada em 2001, em um processo da Duplique, e por falta de conhecimento juridico
6 foi em uma audiéncia, deixando o processo correr a revelia, sem advogado para
defendé-la, sendo condenada a pagar um valor de R$ 55.000,00, até que recebeu a
informagdo de que o apartamento estaria indo a leildo. Tentou por diversas vezes
negociar a divida com a Duplique e ndo conseguiu, que ja haviam dois processos,
um na 11* Vara Civel e outro na 15 Vara Civel, e tinham apenas trinta dias para
pagar antes de o imovel ir a leildo. Procuraram um advogado na época, que lhes
informou que néo havia mais o que fazer. Para ndo perder o imovel fizeram em-
préstimos em banco e com familiares, pagando a quantia de R$ 25.000,00, s6 que
a empresa, ao invés de encerrar o processo que estava indo para leildo, encerrou
outro processo. Agora, para ndo perder o imovel, estdo pagando R$ 1.000,00 por
més, e um boldo de R$ 3.600,00 a cada seis meses para tentar quitar esse processo.
Algumas pessoas que viram os calculos do processo disseram que estdo errados e
que o valor cobrado ¢ muito superior ao devido, mas como ndo ha recursos possiveis
na Justi¢a, ndo podem fazer nada. Além do acordo, esta pagando o condominio
mensal, que ¢ de R$ 130,00. O valor do boldo ¢ muito alto e ndo sabem se conse-
guirdo pagar, mas toda vez que tentam conversar na empresa a resposta € que se
ndo pagarem, o apartamento volta para leildo. O Presidente esclareceu ao depoente
que a CPI ndo pretende fazer apologia ao ndo pagamento de dividas, mas sim in-
vestigar irregularidades cometidas pelas empresas durante a cobranga, e ques-
tionou o depoente sobre quais dificuldades encontrou para o pagamento da divida.
O Sr. Alex esclareceu que o problema comegou quando sua esposa ainda era solteira
e passou por dificuldades financeiras, ndo conseguindo pagar as taxas de condominio;
depois ndo recebia mais os boletos. A empresa fechou e ela ndo conseguiu saber
com quem estava a divida, até que em 2001 foi chamada em juizo. Depois tentaram
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negociar varias vezes e nao conseguiram; fizeram uma declaragdo de proprio
punho informando o juiz que ndo tinham condi¢des de pagar advogado e infor-
mando o valor que podiam pagar, e o advogado da Duplique disse que a carta era
ofensiva e néo aceitou o pedido, e o processo foi para sentenga. Nao possui copia
da carta, pois ficou no processo, mas acredita que o valor que estdo cobrando é
muito abusivo. O Deputado Roberto Aciolli pediu a palavra para ressaltar a paridade
entre as dentncias, que sdo unissonas no sentido das dificuldades que as empresas
criam para dificultar o pagamento do débito, lembrando que a CPI ndo esta instau-
rada para apoiar a inadimpléncia, pois a divida existe e deve ser paga, porém, de
forma justa e equilibrada. Acrescentou que evidenciaram varios indicios de crimes
de agiotagem, crimes financeiros, solicitando ao depoente que forneca a Comisséo
todos os documentos relacionados ao seu caso, e questionou os depoentes sobre a
existéncia de monopdlio das empresas. O Sr. Alex informou que acredita na ex-
isténcia de um monopolio, mas preferiu nao dizer nomes, por receio, porém, infor-
mou que na Duplique, quando foi tentar negociar, tentaram lhe convencer a fazer
empréstimos, inclusive com panfletos de financeiras, ou entdo vender o aparta-
mento para pessoas indicadas por eles. Questionado pelo Deputado Tadeu Veneri,
o Sr. Alex informou que a Duplique fica na Westphalen. O Deputado Tadeu Ven-
eri entdo sugeriu ao Presidente que sejam designadas pessoas da assessoria da CPI
para irem até a Duplique pegar esses panfletos e saber por que eles estdo ori-
entando as pessoas a buscar empréstimos, e também chamar as empresas para
serem ouvidas. Passou a questionar o depoente sobre a existéncia de dois processos
distintos, e o Sr. Alex informou que o condominio ¢ 0o mesmo a empresa ¢ a mesma,
mas desmembrou a cobranga em dois processos distintos: um com parcelas mais
antigas e outro com parcelas mais atuais. Os anos e valores das cobrangas dos dois
processos sdo diferentes, o imovel néo pode ir a leildo, por causa do acordo que
vem pagando de mil reais por més até 2015, fora os boldes de R$ 3.600,00 a cada
seis meses e corregdo monetaria por ano, nao sabendo qual o indice da corregdo.
O depoente possui o contrato, mas ndo teve qualquer assessoria antes de assinar o
documento. Questionado pelo Presidente, Deputado Paranhos, o Sr. Alex informou
que os dois processos sdo de dividas diferentes, um referente aos anos de 93 a 98
¢ outro referente aos anos de 2000 a 2002, ¢ as dividas realmente existem; mas o
depoente discorda dos valores cobrados, muito acima aos originais. O Deputado
Rasca Rodrigues pediu a palavra para informar que realizou um calculo rapido e
que numa taxa mensal de R$ 130,00 a divida de 94 a 98, cinco anos, seria de
aproximadamente R$ 7.800,00, e de 2000 a 2002, ficaram 21 meses sem pagar,
seria aproximadamente R$ 11.000,00, ao que o Deputado questionou o depoente
se um processo era de R$ 55.000,00 e o outro de RS 11.000,00. O Sr. Alex informou
que pagou RS 11.000,00 para a Duplique referente ao processo de 2000 a 2002,
mas que ndo sabiam da existéncia do outro processo e acabaram fazendo um
acordo por R$ 55.000,00, ¢ ¢ este acordo que estdo pagando atualmente. O Depu-
tado Rasca Rodrigues entdo solicitou que o depoente forneca copia dos calculos,
pois acredita que o depoente esteja pagando um valor muito alto. O Deputado
Roberto Aciolli pediu a palavra para dizer que, ao contrario do sugerido pelo
Deputado Tadeu Veneri, acredita que a CPI deve continuar ouvindo mais vitimas
antes de chamar os empresarios para serem ouvidos, e sugeriu ao Sr. Presidente a
contratagdo de um perito em célculos para acompanhar e assessorar a CPI. O
Presidente acatou a sugestao do Deputado Roberto Aciolli e determinou a secretaria
da CPI a elaboragdo de oficio solicitando a contratagdo de um técnico em calculos.
O Presidente deu por encerrado o depoimento do Sr. Alex Sanches e agradeceu a
presenga. Na sequéncia, o Presidente convidou a Sra. lara do Rocio Vaz, moradora
da Rua Jodo Alencar Guimaraes, 1740, para compor a Mesa, a fim de prestar seu
depoimento, tendo a secretaria da Comisséo lido o compromisso de a depoente
dizer a verdade, devidamente assinado pela Sra. Iara do Rocio Vaz. O Presidente
agradeceu a presenga e abriu a palavra para a depoente. A Sra. Iara do Rocio Vaz
prestou depoimento e esclareceu que existe uma agdo ainda em andamento na 2*
Vara Civel, de nimero 103/2006, referente a condominio, pois teve problemas fi-
nanceiros, incluindo término de faculdade, e deixou de pagar o condominio a
partir de 2007; informou que quem esté cobrando a divida é a Duplique, mas eles
ndo apareceram na primeira audiéncia. Alega que tentou por diversas vezes um
acordo e ndo conseguiu, por exigirem parcelas muito altas e folhas de cheque, o
que a depoente ndo possui, e assim vdo rolando a divida. A empresa cobra taxa
bancaria de 2% mesmo quando o pagamento ndo ¢ feito no banco, e ainda existe
taxa de inadimpléncia rateada entre os moradores, o que a depoente acredita ser
indevido. Em uma das tentativas de acordo o valor apresentado de onze mil, com
os juros e todas as custas ia para R$ 27.542,00, e a proposta da Duplique era uma
entrada de R$ 8.500,00 mais 10 vezes de R$ 1.905,00 no cheque. Como a depoente
ndo tinha cheque, eles mudaram a proposta para R$ 10.000,00 de entrada e 20
vezes de R$ 1.000,00, totalizando R$ 30.000,00. A depoente fez um empréstimo e
pagou R$ 10.000,00 diretamente para a empresa, mas o valor nao foi descontado
no processo. Quando a depoente descobriu, teve que procurar um advogado para
fazer constar no processo os R$ 10.000,00, pois a empresa estava omitindo esta
informagao na ag¢do. A depoente pagou um contador para fazer o calculo; descontan-
do os R$ 10.000,00 restariam apenas R$ 8.000,00 para pagar, mas a empresa esta
exigindo R$ 40.000,00 e se negaram a qualquer acordo, impossibilitando o paga-
mento. Questionada pelo Presidente, a depoente informou que esta pagando as
parcelas normais em dia, mas que seu apartamento continua penhorado e corre o
risco de ir para leildo. Questionada pelo Deputado Roberto Aciolli, a depoente
esclareceu que a empresa ja dilui a inadimpléncia entre os moradores, mas quando
recebe algum pagamento em atraso este valor ndo é repassado ao condominio.
Questionada pelo Deputado Rasca Rodrigues, a depoente esclareceu que reconhece
a divida de R$ 8.000,00, mas a empresa quer receber R$ 40.000,00, que o célculo
realizado pelo seu contador esta no processo e que a CPI pode solicitar copia do
processo; esclareceu ainda que sdo 168 apartamentos em seu condominio e que a
empresa cobra 8% para garantir as taxas a titulo de perdas e danos, mas que a de-
poente acredita que a empresa ndo perde nada, pois cobra de todos os moradores
uma taxa de inadimpléncia. O Defensor Publico Dr. Luiz Gustavo pediu a palavra,
para esclarecer que em sua atuagdo pode identificar muitas demandas que estdo
sendo investigadas nesta CPL, por garantidoras que antecipam as cotas condomin-
iais, cobram dos condéminos e depois ingressam em juizo, cobrando encargos de
forma excessiva, juros, ¢ aplicando indices que ndo estao previstos no contrato, que
geralmente ¢ o IGPM, além de multas fora do limite legal, e questionou a depoente
sobre a taxa de 2%, que ela alegou pagar para o banco. A depoente explicou que
530 2% de taxa de boleto bancario ¢ que ela acredita ser indevida. O Dr. Luiz

Gustavo esclareceu que o STJ ja pacificou o entendimento de que essa taxa ndo
pode ser cobrada e argumentou que a Defensoria Pliblica evidenciou que tais em-
presas demoram para entrar com as agdes de cobranga, ja objetivando a penhora e
o leildo do imdvel, que por se tratar de divida de condominio nao ¢ abrangido pelo
beneficio do bem de familia, ¢ a maioria das pessoas, por serem carentes, ndo tém
a devida assisténcia, e os processos correm a revelia. O Deputado Rasca Rodrigues
pediu a palavra para enfatizar que o natural, apos trés meses de atraso, seria a
empresa tomar atitudes de cobranga desses débitos, mas as empresas nao tém essa
postura e ingressam com as agdes quando as dividas ja estdo muito altas propos-
itadamente, sobre o que a CPI devera se debrugar em encontrar solugdes para
barrar tais praticas e possibilitar que os inadimplentes interessados quitem seus
débitos. O Defensor Publico Dr. Bruno pediu a palavra para ressaltar a frequéncia
dessa pratica de dificultar o pagamento, gerando dividas astronémicas, mas também
a existéncia de crime de supressdo de documentos, previsto no Codigo Penal, e um
possivel cartel, pois nos processos da Defensoria Publica ha a frequéncia de trés
empresas: a Garante, a Pro-Conddmino e a Assiscon, e talvez a pratica de estelion-
ato, ao cobrar duplamente o mesmo valor, primeiro diluindo entre os conddminos
e depois cobrando do devedor, além de crimes contra o consumidor, como cobran-
¢as abusivas e vexatorias, pelo que parabenizou essa Assembleia Legislativa pela
iniciativa de investigar tais questdes que oprimem principalmente a populagéo mais
carente do Estado. Na sequéncia, a escriva Walquiria, representante do Dr. Renato,
da Delegacia do Consumidor, pediu a palavra para expor sua indignagdo com as
praticas relatadas pelas vitimas e parabenizar os Deputados pela atitude da CPI e
salientar que a Delegacia do Consumidor acompanhara a CPI e atuara em qualquer
pratica criminosa que esteja sendo cometida. O Deputado Roberto Aciolli pediu a
palavra para ressaltar mais uma vez que a CPI ndo foi instaurada no intuito de
beneficiar os chamados “caloteiros”, mas para tentar garantir o direito aqueles que
passaram por dificuldades como doenga, falecimento na familia ou desemprego,
de que possam pagar suas dividas de forma justa e sem abusos, e espera alcangar
este objetivo mudando a forma de atuagdo dessas empresas. O Sr. Carlos, repre-
sentante do Secovi, pediu a palavra esclarecer que as Garantidoras néo sdo abran-
gidas pela categoria do Secovi, pois essas empresas néo sao Administradoras de
Condominios, sendo importante a diferenciagdo, para deixar isto claro a populagao.
O Presidente, Deputado Paranhos, agradeceu o esclarecimento do Sr. Carlos e
ressaltou a importancia do Secovi acompanhar as investigagdes, visto que pode
haver sindicos ou administradoras envolvidas nas questdes denunciadas. O Presi-
dente encerrou o depoimento da Sra. Iara Vaz do Rocio e solicitou a assessoria
juridica que providenciasse copia do processo da depoente para o acervo da CPI,
para instruir um possivel pedido de suspensao de alguns casos ao Tribunal de Justica,
informando aos presentes que a proxima reunido sera para debater sobre os proxi-
mos atos da CPI em conjunto com a Defensoria Publica, o Secovi, a Delcon ¢ o
Ministério Publico. Nada mais havendo a tratar, o Senhor Presidente agradeceu a
presenga de todos e encerrou a reunido, lembrando a todos que a proxima reunido
serd no dia 27 de maio de 2014, as 10h00min, a ser realizada na Sala de Reunides
da Presidéncia, para tratar dos assuntos ja expostos, determinando que fosse
lavrada a presente ata, que segue assinada por mim, Paula Cristina Pamplona de
Araujo, Secretaria Executiva da CPI, e pelos membros da Comissdo.

DEPUTADO PARANHOS
Presidente da CPI dos Condominios

DEPUTADO ROBERTO ACIOLLI
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DEPUTADO LUIZ CLAUDIO ROMANELLI
Membro

DEPUTADO RASCA RODRIGUES
Membro

DEPUTADO TADEU VENERI
Membro
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Ata da 6" Reuniio da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos Condominios
(Ato do Presidente n° 2/2014)
Aos vinte e sete dias do més de maio do ano de dois mil e quatorze, as 10h00min,
na Sala de Reunides da Presidéncia, reuniram-se os Senhores Deputados: Paranhos,
Roberto Aciolli, Cantora Mara Lima, Rasca Rodrigues e Nelson Luersen, membros
da Comissao Parlamentar de Inquérito dos Condominios. Ausentes os Deputados:
Luiz Claudio Romanelli ¢ Tadeu Veneri. Havendo niimero legal, sob a protegdo
de Deus, o Presidente, Deputado Paranhos, declarou aberta a reunido da Comissao
Parlamentar de Inquérito, agradecendo a presenga do Dr. Luiz Gustavo Fagundes
Purgato e do Dr. Bruno de Almeida Passadore, representantes da Defensoria Publica
do Paranad, convidando-os a compor a Mesa. Na sequéncia, pediu ao Relator que
fizesse a leitura da Ata da reunido anterior para aprovagao. O Relator, Deputado
Roberto Aciolli, fez a leitura da Ata, a qual, colocada em discussdo, foi aprovada
por unanimidade. Dando continuidade aos trabalhos o Presidente esclareceu aos
membros presentes que esta reunido tem como objetivo debater e definir sobre a
expanso dos trabalhos da Comissdo, pedindo ao Coordenador Geral da CPI que
resumisse aos presentes os atos ja praticados e das denuncias ja recebidas pela
CPL. O Dr. Jefferson Abade informou aos Deputados que a CPI ja realizou a oitiva
de varias vitimas e profissionais que voluntariamente procuram a Comissdo para
contribuir com os trabalhos, sendo importante elaborar os proximos atos a serem
praticados frente a gravidade dos relatos ouvidos destes depoentes; esclareceu
também que a CPI tem recebido dentincias por meio de seu sitio eletronico, emails,
correspondéncias e protocolos, e que existem denuncias de varias cidades do Estado,
bem como um questionamento destes denunciantes sobre a atuagdo da CPI do
interior do Estado, sendo este um dos pontos a serem discutidos; informou que as
dentincias recebidas envolvem diversos fatos, desde cobranga indevida por parte
de administradoras e garantidoras, superfaturamento de obras e servigos, até pratica
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3.2 .6— DA 62 REUNIAO ORDINARIA.

Na data de 27 de maio de 2014, na sala de reunides da
Presidéncia, realizou-se a 62 Reuniao Ordinaria da CPI, cujo teor consta da
respectiva Ata, in verbis:
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Ata da 62 Reunido da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos Condominios
(Ato do Presidente n°® 2/2014)

Aos vinte e sete dias do més de maio do ano de dois mil e quatorze, as
10h00min, na Sala de Reunibes da Presidéncia, reuniram-se os Senhores
Deputados: Paranhos, Roberto Aciolli, Cantora Mara Lima, Rasca Rodrigues e
Nelson Luersen, membros da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos
Condominios. Ausentes os Deputados: Luiz Claudio Romanelli e Tadeu Veneri.
Havendo numero legal, sob a protecdo de Deus, o Presidente, Deputado
Paranhos, declarou aberta a reunido da Comissdo Parlamentar de Inquérito,
agradecendo a presenca do Dr. Luiz Gustavo F gundés Purgato e do Dr.
Bruno de Almeida Passadore, representantes da Defensoria Publica do
Parana, convidando-os a compor a Mesa. Na sequéncia, pediu ao Relator que
fizesse a leitura da Ata da reunido anterior para aprovacado. O Relator,
Deputado Roberto Aciolli, fez a leitura da Ata, a qual, colocada em discussao,
foi aprovada por unanimidade. Dando continuidade aos trabalhos o Presidente
esclareceu aos membros presentes que esta r uniéo‘tem como objetivo
debater e definir sobre a expanséo dos trabalhos da CcF)misséo, pedindo ao

Coordenador Geral da CPI que resumisse aos presentes os atos ja praticados
e das denuncias ja recebidas pela CPI. O Dr. Jefferson Abade informou aos
Deputados que a CPI ja realizou a oitiva de varias vitimas e profissionais que
voluntariamente procuram a Comiss&o para contribuir com o0s trabalhos, sendo
importante elaborar os proximos atos a serem pr ticados frente & gravidade
dos relatos ouvidos destes depoentes; esclareceu tam em gue a CPI tem
recebido denuncias por meio de seu sitio eletrénico, ema Is correspondéncias
e protocolos, e que existem denlncias de varias ci ades o Estado, bem como
um questionamento destes denunciantes sobre a atuacdo da CPI do interior do
Estado, sendo este um dos pontos a serem di cutldo informou que as
denuincias recebidas envolvem diversos fatos, desde ¢ branga indevida por
parte de administradoras e garantidoras, superfatur ment de obras e servigos,
até pratica de estelionato; a maior parte das de unCta , porém refere-se a
cobrancas indevidas e abusivas, o que motivou os eputados a solicitarem um
perito em calculos na ultima reunido desta Com | sao, 0 gue ja esta sendo
providenciado, ressaltando que enquanto nao fore reallz dos os calculos nao
é possivel delimitar a extensdo dos danos sofridos pelo denunciantes, pelo
que sugeriu aos Deputados que os empresarios sO sej m ouvidos apos tal
etapa; informou ainda que ha um grande numero de reclamacdes de pessoas



que residem em condominios do Programa de Arrendamento Residencial da
Caixa Econbémica Federal, PAR, e segundo o0s denunciantes & a Caixa
Econdmica Federal quem contrata as empresas que administram os
condominios, sem que os moradores possam opinar sobre a contratacao, e ha
muita insatisfacdo com as empresas, havendo denuncias de omissao de
documentos, falta de prestagdo de contas e superfaturamento de obras e
servicos nestes casos, sendo um ponto a ser analisado ﬁ)or esta Comissao;
relatou que a assessoria ja esta arquivando documentos, Fépias de processos
e contratos, e que ja foram enviados oficios a sindicos de condominios citados
em dentncias solicitando documentos e contratos para serem analisados pelo
perito a ser contratado; por fim ressaltou a importancia desta CPl buscar
respostas aos mais diversos casos recebidos sem fugir do foco inicial. O
Presidente agradeceu ao Coordenador Geral e abriu a palavra aos Deputados
para observacbes e sugestdes. O Deputado Rasca Rodrigues fez uso da
palavra e agradeceu ao Dr. Jefferson pelos esclarecimentos, pois acreditava
que a CPI ja deveria ouvir os empresarios para confrontar os depoimentos,
mas depois da explicagdo ficou claro que ainda nao clalo momento, e que
primeiro a Comissdo precisa amealhar o maior nimero de documentos e
provas para entdo confrontar tais empresas, e sugeriu ao‘ Presidente que seja
marcada uma reunido para que os Deputados ougam o que os sindicos destes
condominios citados tém a falar sobre as denunciag aqui recebidas. O
Presidente acatou a sugestdo do Deputado RasL:a Roirigues e disse que
incluira a oitiva de sindicos no calendario dos tra ‘alhos. A Deputada
Cantora Mara Lima fez uso da palavra para informar que em suas visitas ao
interior do Estado tem sido constantemente questionada sobre a atuacéo da
Comissao nestas cidades e se havera reunido da CPI nestes locais para ouvir
as reclamacdes e denuncias, motivo pelo qual considera de extrema
importancia, apesar do calendario complexo, que 0s Deﬁutados membros da
Comisséao desloquem-se para cidades como Lor?drina e Guarapuava para
atender os anseios da populagdo. O Presidentﬁ esclpreceu a Deputada
Cantora Mara Lima que esta reunido serve principalmente para definir tal
assunto e pediu ao Relator, Deputado Roberto A ‘iolli, gue apresentasse aos
membros sua proposta de trabalho para a CPI. (%) Depﬂ;tado Roberto Aciolli
cumprimentou os presentes e esclareceu que propdés ao Presidente
deliberagdo sobre inclusdo nos trabalhos de Augiéncias Publicas a serem
realizadas nas cidades de Londrina, Maringa, C scaveiil, Foz do Iguacgu e
Guarapuava, e que tais reunides sejam realizadas Euinze almente as quintas-
feiras para que ndo haja prejuizo a agenda dos De‘putado%s e nem as Sessdes
Ordinarias desta Casa de Leis. O Presidente t:olocu a proposta em
discusséo a qual foi aprovada por unanimidade dos presentes, pelo que o
Presidente determinou a assessoria da Comissdo que providenciasse os
contatos nos Municipios citados, para verificar dispdnibilidade de locais
e data para a realizacdo das Audiéncias P'blica#, possibilitando o
agendamento que devera ser repassado a todos os Deputados Membros
da Comissdo. O Deputado Roberto Aciolli pediu novamente a palavra para
questionar o Presidente sobre a possibilidade de So’icitar o Tribunal de Justica
a realizacdo de um mutirdo de conciliagdo para solugéo dos casos com agoes
tramitando no judiciario, bem como a suspensao déstes processos. O
Presidente esclareceu ao Deputado Roberto Aciolli que ainda faltam elementos
suficientes para o pedido de suspenséo dos processos, mas que a Defensoria
Publica ja se prontificou a atuar oonjuntament; com esta CPl para tal
solicitagdo; no que se refere ao mutirdo de conciliagéo, e:%te ja esta incluso no
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negociar varias vezes e nao conseguiram; fizeram uma declaragdo de proprio
punho informando o juiz que ndo tinham condi¢des de pagar advogado e infor-
mando o valor que podiam pagar, e o advogado da Duplique disse que a carta era
ofensiva e néo aceitou o pedido, e o processo foi para sentenga. Nao possui copia
da carta, pois ficou no processo, mas acredita que o valor que estdo cobrando é
muito abusivo. O Deputado Roberto Aciolli pediu a palavra para ressaltar a paridade
entre as dentncias, que sdo unissonas no sentido das dificuldades que as empresas
criam para dificultar o pagamento do débito, lembrando que a CPI ndo esta instau-
rada para apoiar a inadimpléncia, pois a divida existe e deve ser paga, porém, de
forma justa e equilibrada. Acrescentou que evidenciaram varios indicios de crimes
de agiotagem, crimes financeiros, solicitando ao depoente que forneca a Comisséo
todos os documentos relacionados ao seu caso, e questionou os depoentes sobre a
existéncia de monopdlio das empresas. O Sr. Alex informou que acredita na ex-
isténcia de um monopolio, mas preferiu nao dizer nomes, por receio, porém, infor-
mou que na Duplique, quando foi tentar negociar, tentaram lhe convencer a fazer
empréstimos, inclusive com panfletos de financeiras, ou entdo vender o aparta-
mento para pessoas indicadas por eles. Questionado pelo Deputado Tadeu Veneri,
o Sr. Alex informou que a Duplique fica na Westphalen. O Deputado Tadeu Ven-
eri entdo sugeriu ao Presidente que sejam designadas pessoas da assessoria da CPI
para irem até a Duplique pegar esses panfletos e saber por que eles estdo ori-
entando as pessoas a buscar empréstimos, e também chamar as empresas para
serem ouvidas. Passou a questionar o depoente sobre a existéncia de dois processos
distintos, e o Sr. Alex informou que o condominio ¢ 0o mesmo a empresa ¢ a mesma,
mas desmembrou a cobranga em dois processos distintos: um com parcelas mais
antigas e outro com parcelas mais atuais. Os anos e valores das cobrangas dos dois
processos sdo diferentes, o imovel néo pode ir a leildo, por causa do acordo que
vem pagando de mil reais por més até 2015, fora os boldes de R$ 3.600,00 a cada
seis meses e corregdo monetaria por ano, nao sabendo qual o indice da corregdo.
O depoente possui o contrato, mas ndo teve qualquer assessoria antes de assinar o
documento. Questionado pelo Presidente, Deputado Paranhos, o Sr. Alex informou
que os dois processos sdo de dividas diferentes, um referente aos anos de 93 a 98
¢ outro referente aos anos de 2000 a 2002, ¢ as dividas realmente existem; mas o
depoente discorda dos valores cobrados, muito acima aos originais. O Deputado
Rasca Rodrigues pediu a palavra para informar que realizou um calculo rapido e
que numa taxa mensal de R$ 130,00 a divida de 94 a 98, cinco anos, seria de
aproximadamente R$ 7.800,00, e de 2000 a 2002, ficaram 21 meses sem pagar,
seria aproximadamente R$ 11.000,00, ao que o Deputado questionou o depoente
se um processo era de R$ 55.000,00 e o outro de RS 11.000,00. O Sr. Alex informou
que pagou RS 11.000,00 para a Duplique referente ao processo de 2000 a 2002,
mas que ndo sabiam da existéncia do outro processo e acabaram fazendo um
acordo por R$ 55.000,00, ¢ ¢ este acordo que estdo pagando atualmente. O Depu-
tado Rasca Rodrigues entdo solicitou que o depoente forneca copia dos calculos,
pois acredita que o depoente esteja pagando um valor muito alto. O Deputado
Roberto Aciolli pediu a palavra para dizer que, ao contrario do sugerido pelo
Deputado Tadeu Veneri, acredita que a CPI deve continuar ouvindo mais vitimas
antes de chamar os empresarios para serem ouvidos, e sugeriu ao Sr. Presidente a
contratagdo de um perito em célculos para acompanhar e assessorar a CPI. O
Presidente acatou a sugestao do Deputado Roberto Aciolli e determinou a secretaria
da CPI a elaboragdo de oficio solicitando a contratagdo de um técnico em calculos.
O Presidente deu por encerrado o depoimento do Sr. Alex Sanches e agradeceu a
presenga. Na sequéncia, o Presidente convidou a Sra. lara do Rocio Vaz, moradora
da Rua Jodo Alencar Guimaraes, 1740, para compor a Mesa, a fim de prestar seu
depoimento, tendo a secretaria da Comisséo lido o compromisso de a depoente
dizer a verdade, devidamente assinado pela Sra. Iara do Rocio Vaz. O Presidente
agradeceu a presenga e abriu a palavra para a depoente. A Sra. Iara do Rocio Vaz
prestou depoimento e esclareceu que existe uma agdo ainda em andamento na 2*
Vara Civel, de nimero 103/2006, referente a condominio, pois teve problemas fi-
nanceiros, incluindo término de faculdade, e deixou de pagar o condominio a
partir de 2007; informou que quem esté cobrando a divida é a Duplique, mas eles
ndo apareceram na primeira audiéncia. Alega que tentou por diversas vezes um
acordo e ndo conseguiu, por exigirem parcelas muito altas e folhas de cheque, o
que a depoente ndo possui, e assim vdo rolando a divida. A empresa cobra taxa
bancaria de 2% mesmo quando o pagamento ndo ¢ feito no banco, e ainda existe
taxa de inadimpléncia rateada entre os moradores, o que a depoente acredita ser
indevido. Em uma das tentativas de acordo o valor apresentado de onze mil, com
os juros e todas as custas ia para R$ 27.542,00, e a proposta da Duplique era uma
entrada de R$ 8.500,00 mais 10 vezes de R$ 1.905,00 no cheque. Como a depoente
ndo tinha cheque, eles mudaram a proposta para R$ 10.000,00 de entrada e 20
vezes de R$ 1.000,00, totalizando R$ 30.000,00. A depoente fez um empréstimo e
pagou R$ 10.000,00 diretamente para a empresa, mas o valor nao foi descontado
no processo. Quando a depoente descobriu, teve que procurar um advogado para
fazer constar no processo os R$ 10.000,00, pois a empresa estava omitindo esta
informagao na ag¢do. A depoente pagou um contador para fazer o calculo; descontan-
do os R$ 10.000,00 restariam apenas R$ 8.000,00 para pagar, mas a empresa esta
exigindo R$ 40.000,00 e se negaram a qualquer acordo, impossibilitando o paga-
mento. Questionada pelo Presidente, a depoente informou que esta pagando as
parcelas normais em dia, mas que seu apartamento continua penhorado e corre o
risco de ir para leildo. Questionada pelo Deputado Roberto Aciolli, a depoente
esclareceu que a empresa ja dilui a inadimpléncia entre os moradores, mas quando
recebe algum pagamento em atraso este valor ndo é repassado ao condominio.
Questionada pelo Deputado Rasca Rodrigues, a depoente esclareceu que reconhece
a divida de R$ 8.000,00, mas a empresa quer receber R$ 40.000,00, que o célculo
realizado pelo seu contador esta no processo e que a CPI pode solicitar copia do
processo; esclareceu ainda que sdo 168 apartamentos em seu condominio e que a
empresa cobra 8% para garantir as taxas a titulo de perdas e danos, mas que a de-
poente acredita que a empresa ndo perde nada, pois cobra de todos os moradores
uma taxa de inadimpléncia. O Defensor Publico Dr. Luiz Gustavo pediu a palavra,
para esclarecer que em sua atuagdo pode identificar muitas demandas que estdo
sendo investigadas nesta CPL, por garantidoras que antecipam as cotas condomin-
iais, cobram dos condéminos e depois ingressam em juizo, cobrando encargos de
forma excessiva, juros, ¢ aplicando indices que ndo estao previstos no contrato, que
geralmente ¢ o IGPM, além de multas fora do limite legal, e questionou a depoente
sobre a taxa de 2%, que ela alegou pagar para o banco. A depoente explicou que
530 2% de taxa de boleto bancario ¢ que ela acredita ser indevida. O Dr. Luiz

Gustavo esclareceu que o STJ ja pacificou o entendimento de que essa taxa ndo
pode ser cobrada e argumentou que a Defensoria Pliblica evidenciou que tais em-
presas demoram para entrar com as agdes de cobranga, ja objetivando a penhora e
o leildo do imdvel, que por se tratar de divida de condominio nao ¢ abrangido pelo
beneficio do bem de familia, ¢ a maioria das pessoas, por serem carentes, ndo tém
a devida assisténcia, e os processos correm a revelia. O Deputado Rasca Rodrigues
pediu a palavra para enfatizar que o natural, apos trés meses de atraso, seria a
empresa tomar atitudes de cobranga desses débitos, mas as empresas nao tém essa
postura e ingressam com as agdes quando as dividas ja estdo muito altas propos-
itadamente, sobre o que a CPI devera se debrugar em encontrar solugdes para
barrar tais praticas e possibilitar que os inadimplentes interessados quitem seus
débitos. O Defensor Publico Dr. Bruno pediu a palavra para ressaltar a frequéncia
dessa pratica de dificultar o pagamento, gerando dividas astronémicas, mas também
a existéncia de crime de supressdo de documentos, previsto no Codigo Penal, e um
possivel cartel, pois nos processos da Defensoria Publica ha a frequéncia de trés
empresas: a Garante, a Pro-Conddmino e a Assiscon, e talvez a pratica de estelion-
ato, ao cobrar duplamente o mesmo valor, primeiro diluindo entre os conddminos
e depois cobrando do devedor, além de crimes contra o consumidor, como cobran-
¢as abusivas e vexatorias, pelo que parabenizou essa Assembleia Legislativa pela
iniciativa de investigar tais questdes que oprimem principalmente a populagéo mais
carente do Estado. Na sequéncia, a escriva Walquiria, representante do Dr. Renato,
da Delegacia do Consumidor, pediu a palavra para expor sua indignagdo com as
praticas relatadas pelas vitimas e parabenizar os Deputados pela atitude da CPI e
salientar que a Delegacia do Consumidor acompanhara a CPI e atuara em qualquer
pratica criminosa que esteja sendo cometida. O Deputado Roberto Aciolli pediu a
palavra para ressaltar mais uma vez que a CPI ndo foi instaurada no intuito de
beneficiar os chamados “caloteiros”, mas para tentar garantir o direito aqueles que
passaram por dificuldades como doenga, falecimento na familia ou desemprego,
de que possam pagar suas dividas de forma justa e sem abusos, e espera alcangar
este objetivo mudando a forma de atuagdo dessas empresas. O Sr. Carlos, repre-
sentante do Secovi, pediu a palavra esclarecer que as Garantidoras néo sdo abran-
gidas pela categoria do Secovi, pois essas empresas néo sao Administradoras de
Condominios, sendo importante a diferenciagdo, para deixar isto claro a populagao.
O Presidente, Deputado Paranhos, agradeceu o esclarecimento do Sr. Carlos e
ressaltou a importancia do Secovi acompanhar as investigagdes, visto que pode
haver sindicos ou administradoras envolvidas nas questdes denunciadas. O Presi-
dente encerrou o depoimento da Sra. Iara Vaz do Rocio e solicitou a assessoria
juridica que providenciasse copia do processo da depoente para o acervo da CPI,
para instruir um possivel pedido de suspensao de alguns casos ao Tribunal de Justica,
informando aos presentes que a proxima reunido sera para debater sobre os proxi-
mos atos da CPI em conjunto com a Defensoria Publica, o Secovi, a Delcon ¢ o
Ministério Publico. Nada mais havendo a tratar, o Senhor Presidente agradeceu a
presenga de todos e encerrou a reunido, lembrando a todos que a proxima reunido
serd no dia 27 de maio de 2014, as 10h00min, a ser realizada na Sala de Reunides
da Presidéncia, para tratar dos assuntos ja expostos, determinando que fosse
lavrada a presente ata, que segue assinada por mim, Paula Cristina Pamplona de
Araujo, Secretaria Executiva da CPI, e pelos membros da Comissdo.

DEPUTADO PARANHOS
Presidente da CPI dos Condominios

DEPUTADO ROBERTO ACIOLLI
Relator da CPI dos Condominios

DEPUTADO LUIZ CLAUDIO ROMANELLI
Membro

DEPUTADO RASCA RODRIGUES
Membro

DEPUTADO TADEU VENERI
Membro

Dra. PAULA CRISTINA PAMPLONA DE ARAUJO
Secretaria Executiva da CPI

112012/2014

Ata da 6" Reuniio da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos Condominios
(Ato do Presidente n° 2/2014)
Aos vinte e sete dias do més de maio do ano de dois mil e quatorze, as 10h00min,
na Sala de Reunides da Presidéncia, reuniram-se os Senhores Deputados: Paranhos,
Roberto Aciolli, Cantora Mara Lima, Rasca Rodrigues e Nelson Luersen, membros
da Comissao Parlamentar de Inquérito dos Condominios. Ausentes os Deputados:
Luiz Claudio Romanelli ¢ Tadeu Veneri. Havendo niimero legal, sob a protegdo
de Deus, o Presidente, Deputado Paranhos, declarou aberta a reunido da Comissao
Parlamentar de Inquérito, agradecendo a presenga do Dr. Luiz Gustavo Fagundes
Purgato e do Dr. Bruno de Almeida Passadore, representantes da Defensoria Publica
do Paranad, convidando-os a compor a Mesa. Na sequéncia, pediu ao Relator que
fizesse a leitura da Ata da reunido anterior para aprovagao. O Relator, Deputado
Roberto Aciolli, fez a leitura da Ata, a qual, colocada em discussdo, foi aprovada
por unanimidade. Dando continuidade aos trabalhos o Presidente esclareceu aos
membros presentes que esta reunido tem como objetivo debater e definir sobre a
expanso dos trabalhos da Comissdo, pedindo ao Coordenador Geral da CPI que
resumisse aos presentes os atos ja praticados e das denuncias ja recebidas pela
CPL. O Dr. Jefferson Abade informou aos Deputados que a CPI ja realizou a oitiva
de varias vitimas e profissionais que voluntariamente procuram a Comissdo para
contribuir com os trabalhos, sendo importante elaborar os proximos atos a serem
praticados frente a gravidade dos relatos ouvidos destes depoentes; esclareceu
também que a CPI tem recebido dentincias por meio de seu sitio eletronico, emails,
correspondéncias e protocolos, e que existem denuncias de varias cidades do Estado,
bem como um questionamento destes denunciantes sobre a atuagdo da CPI do
interior do Estado, sendo este um dos pontos a serem discutidos; informou que as
dentincias recebidas envolvem diversos fatos, desde cobranga indevida por parte
de administradoras e garantidoras, superfaturamento de obras e servigos, até pratica
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de estelionato; a maior parte das dentincias, porém refere-se a cobrangas indevidas
¢ abusivas, 0 que motivou os Deputados a solicitarem um perito em calculos na
ultima reunido desta Comissdo, o que ja esta sendo providenciado, ressaltando
que enquanto nio forem realizados os calculos ndo ¢ possivel delimitar a extensdo
dos danos sofridos pelos denunciantes, pelo que sugeriu aos Deputados que os
empresarios s6 sejam ouvidos apods tal etapa; informou ainda que ha um grande
numero de reclamagdes de pessoas que residem em condominios do Programa de
Arrendamento Residencial da Caixa Econémica Federal, PAR, e segundo os denun-
ciantes ¢ a Caixa Econdmica Federal quem contrata as empresas que administram
os condominios, sem que os moradores possam opinar sobre a contratagdo, e ha
muita insatisfagdo com as empresas, havendo denuncias de omissao de documentos,
falta de prestagdo de contas e superfaturamento de obras e servigos nestes casos,
sendo um ponto a ser analisado por esta Comissdo; relatou que a assessoria ja esta
arquivando documentos, copias de processos e contratos, ¢ que ja foram enviados
oficios a sindicos de condominios citados em denuncias solicitando documentos
e contratos para serem analisados pelo perito a ser contratado; por fim ressaltou a
importancia desta CPI buscar respostas aos mais diversos casos recebidos sem fugir
do foco inicial. O Presidente agradeceu ao Coordenador Geral e abriu a palavra aos
Deputados para observagdes e sugestdes. O Deputado Rasca Rodrigues fez uso da
palavra e agradeceu ao Dr. Jefferson pelos esclarecimentos, pois acreditava que a
CPI ja deveria ouvir os empresarios para confrontar os depoimentos, mas depois
da explicagio ficou claro que ainda ndo ¢ o momento, e que primeiro a Comissao
precisa amealhar o maior nimero de documentos e provas para entdo confrontar
tais empresas, e sugeriu ao Presidente que seja marcada uma reunido para que os
Deputados ougam o que os sindicos destes condominios citados tém a falar sobre
as dentincias aqui recebidas. O Presidente acatou a sugestdo do Deputado Rasca
Rodrigues e disse que incluira a oitiva de sindicos no calendario dos trabalhos. A
Deputada Cantora Mara Lima fez uso da palavra para informar que em suas visitas ao
interior do Estado tem sido constantemente questionada sobre a atuagdo da Comissao
nestas cidades e se havera reunido da CPI nestes locais para ouvir as reclamagdes e
denuncias, motivo pelo qual considera de extrema importéncia, apesar do calendario
complexo, que os Deputados membros da Comissdo desloquem-se para cidades
como Londrina e Guarapuava para atender os anseios da populagdo. O Presidente
esclareceu a Deputada Cantora Mara Lima que esta reunido serve principalmente
para definir tal assunto e pediu ao Relator, Deputado Roberto Aciolli, que apresen-
tasse a0s membros sua proposta de trabalho para a CPI. O Deputado Roberto Aciolli
cumprimentou os presentes e esclareceu que propds ao Presidente deliberagdo sobre
inclusdo nos trabalhos de Audiéncias Publicas a serem realizadas nas cidades de
Londrina, Maringa, Cascavel, Foz do Iguagu e Guarapuava, e que tais reunides sejam
realizadas quinzenalmente as quintas-feiras para que ndo haja prejuizo a agenda dos
Deputados e nem as Sessdes Ordindrias desta Casa de Leis. O Presidente colocou
a proposta em discussdo a qual foi aprovada por unanimidade dos presentes,
pelo que o Presidente determi a iadaC que providenciasse
os contatos nos Municipios citados, para verificar a disponibilidade de locais e
data para a realiza¢iio das Audiéncias Publicas, possibilitando o agendamento
que devera ser repassado a todos os Deputados Membros da Comissio. O
Deputado Roberto Aciolli pediu novamente a palavra para questionar o Presidente
sobre a possibilidade de solicitar ao Tribunal de Justi¢a a realizagdo de um mutirdo
de conciliagdo para solugéo dos casos com agdes tramitando no judiciario, bem como
a suspensao destes processos. O Presidente esclareceu ao Deputado Roberto Aciolli
que ainda faltam elementos suficientes para o pedido de suspensao dos processos,
mas que a Defensoria Publica ja se prontificou a atuar conjuntamente com esta CPI
para tal solicitagdo; no que se refere ao mutirdo de conciliagdo, este ja esta incluso
no plano de trabalho da CPI, mas aguarda autorizagdo da Mesa Executiva desta
Casa de Leis referente a viabilizagdo de um plano de midia, onde seria realizado
o chamamento para tal mutirdo. O Deputado Nelson Luersen pediu a palavra para
questionar o Presidente sobre a inclusdo dos casos relacionados ao PAR na agenda de
oitivas da CPI, e sugeriu a oitiva de um representante da Caixa Economica Federal
sobre o assunto. O Presidente acatou a sugestao do Deputado Nelson Luersen
e determinou a assessoria o agendamento de oitivas de vitimas relacionadas
a0 PAR, administradoras do PAR e um representante da Caixa Econémica
Federal para falar sobre o assunto nas préximas reunides ordinarias desta
Comissdo. Nada mais havendo a tratar, o Senhor Presidente agradeceu a presenga
de todos e encerrou a reunido, lembrando a todos que a préoxima reunido sera no
dia 10 de junho de 2014, as 9h30min, determinando que fosse lavrada a presente
Ata, que segue assinada por mim, Paula Cristina Pamplona de Araujo, Secretaria
Executiva da CPI, e pelos membros da Comissao.

DEPUTADO PARANHOS
Presidente da CPI dos Condominios

DEPUTADO ROBERTO ACIOLLI
Relator da CPI dos Condominios

DEPUTADO RASCA RODRIGUES
Membro

DEPUTADO NELSON LUERSEN
Membro

DEPUTADA CANTORA MARA LIMA
Membro

Dra. PAULA CRISTINA PAMPLONA DE ARAUJO
Secretaria Executiva da CPI

112014/2014

Ata da 7" Reunifo da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos Condominios

(Ato do Presidente n° 2/2014)
Aos vinte e cinco dias do més de junho do ano de dois mil e quatorze, as 10h00min,
na Sala de Reunides da Presidéncia, reuniram-se os Senhores Deputados: Paranhos e
Roberto Aciolli, membros da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos Condominios.
Ausentes os Deputados: Cantora Mara Lima, Rasca Rodrigues e Nelson Luersen,
Luiz Claudio Romanelli e Tadeu Veneri. Na presenga dos Defensores Publicos Dr.
Luiz Gustavo Fagundes Purgato ¢ Dr. Bruno de Almeida Passadore, e do represent-
ante do Secovi-PR, Sr. Carlos Eduardo Manzochi. O Presidente, Deputado Paranhos,
declarou aberta a reunido da Comissdo Parlamentar de Inquérito e agradeceu a
presenga de todos, esclarecendo que a presente reunido deveria ter ocorrido em
dez de junho, mas foi cancelada em fungéo das enchentes e calamidades ocorridas
em varias cidades do interior do Estado, motivo pelo qual foi transferida para a
presente data; informou ainda que os demais Deputados da Comissao Parlamentar
de Inquéritos dos Condominios ndo poderdo comparecer a esta reunio por es-
tarem, neste mesmo horario, participando de uma Audiéncia Publica promovida
pela Comissdo de Direitos Humanos e Cidadania, no Plenarinho desta Casa de
Leis, para tratar do problema das enchentes e da questdo dos atingidos pelas bar-
ragens no Estado, o que impede qualquer votagdo e aprovagdo nesta reunido, por
auséncia de quorum minimo. Na sequéncia, o Presidente informou que hoje seriam
tomados quatro depoimentos de vitimas relacionadas ao PAR, pessoas estas que
estdo presentes aguardando para serem ouvidas, ressaltando que ndo havera outra
data para a CPI tomar tais depoimentos dado ao exiguo prazo de encerramento, ¢
considerando injusto dispensar essas pessoas por for¢a de problemas internos de
agenda parlamentar, o Presidente deter que tais p sejam ouvidas
neste momento e prestem seu depoimento de forma voluntaria, sem interpela-
¢io, devendo a assessoria filmar os depoimentos para anexa-los aos arquivos
da CPI. O Presidente informou ainda, que em vista da urgéncia das deliberagdes
que deveriam ser realizadas nesta reunido, convocara uma Reunido Extraordinaria
ainda para esta data, a ser realizada logo apds a Sessdo Ordinaria desta Casa, na
sala de reunides anexa ao Plenario. Antes do encerramento os presentes receberam
a visita do Senador Alvaro Dias que foi cumprimentado pelo Presidente e pelo
Deputado Roberto Aciolli. O Senador Alvaro Dias pediu a palavra para manifestar
seu total apoio as investigagdes desta Comissao Parlamentar de Inquérito e ressaltar
a importancia desta atitude em defesa dos cidaddos do Estado, que vem sofrendo
com estas empresas. O Presidente agradeceu o Senador Alvaro Dias. Nada mais
havendo a tratar, o Senhor Presidente agradeceu a presenca de todos e encerrou a
reunido, determinando que fosse lavrada a presente  Ata, que segue assinada por
mim, Paula Cristina Pamplona de Aratjo, Secretaria Executiva da CPI, e pelos
membros da Comissdo.

DEPUTADO PARANHOS
Presidente da CPI dos Condominios

DEPUTADO ROBERTO ACIOLLI
Relator da CPI dos Condominios

Dra. PAULA CRISTINA PAMPLONA DE ARAUJO
Secretaria Executiva da CPI

112017/2014

Ata da 8 Reuniiio da Comissao Parlamentar de Inquérito dos Condominios
(Ato do Presidente n° 2/2014)
Aos cinco dias do més de agosto do ano de dois mil e quatorze, as 10h00min, na
Sala de Reunides das Comissdes, reuniram-se os Senhores Deputados: Paranhos,
Roberto Aciolli, Tadeu Veneri, e Nelson Luersen, membros da Comissdo Parlamen-
tar de Inquérito dos Condominios. Ausentes os Deputados: Luiz Claudio Ro-
manelli, Rasca Rodrigues ¢ Cantora Mara Lima. Havendo numero legal, sob a
prote¢do de Deus, o Deputado Paranhos declarou aberta a reunido da Comissiao
Parlamentar de Inquérito, informando aos membros presentes que nesta data serdo
ouvidas trés pessoas, dois representantes de administradoras vinculadas ao PAR e
um representante da Caixa Econdmica Federal. Antes de iniciar os depoimentos, o
Presidente pediu ao Relator que fizesse a leitura das Atas das duas Reunides Or-
dinarias anteriores e da 1* Reunido Extraordinaria para aprovac¢do. O Relator,
Deputado Roberto Aciolli, fez a leitura das Atas, as quais, colocadas em discussdo,
foram aprovadas por unanimidade. Dando continuidade aos trabalhos, o Presi-
dente convidou o Sr. Otavio Lima Iglesias, representante legal da empresa Neves
& Filhos Administragio e Intermediagdo de Imdveis Ltda., conhecida como Casa-
rdo, para compor a Mesa, a fim de prestar seu depoimento, tendo a secretaria da
comissdo realizado a leitura do compromisso de dizer a verdade, devidamente
assinado pelo Sr. Otavio Lima Iglesias. O Presidente agradeceu a presenca e ques-
tionou o depoente se este tinha conhecimentos dos trabalhos que esta CPI vem
desenvolvendo e qual o tipo de relagdo da empresa do depoente com os condominios.
O Sr. Otavio Lima Iglesias informou que a empresa Casardo administra con-
dominios particulares e condominios da Caixa Econdmica Federal; no caso da Caixa
os contratos s3o feitos por habilitagdo através de licitagdo publica. Questionado
pelo Deputado Paranhos o Sr. Otavio esclareceu que os contratos com a Caixa
Econdmica Federal sdo assinados pelo periodo de um ano; durante esse ano existem
indices a serem atingidos, avaliados, e o contrato ¢ renovavel a cada ano por no
maximo cinco anos; existem indices de inadimpléncia a serem batidos, que sdo
avaliados més a més e se a empresa estiver dentro desses indices é renovado o
contrato; a empresa ¢ avaliada tanto pelo indice de inadimpléncia, ouvidorias,
reclamagdo de moradores, como por todo o complexo de atos que envolvem a
manutenc¢do do condominio; a avaliagdo ¢ constante; a empresa passa relatorios
para a Caixa mensalmente ou sempre que ¢ solicitado; basicamente estando dentro
dos indices e conduzindo o condominio de uma maneira correta o contrato é
renovado; o processo de licitagao depende de cada Estado, a empresa Casarao atua
em outros Estados também, e cada Estado tem o seu tipo de licitagdo, as vezes
sorteio, outras pregdo, sempre conforme edital publicado; no Estado do Parana a
licitagao ¢ feita através de pontuagdo onde ¢ avaliado os quesitos para chegar a
classificagdo final das empresas candidatas, para depois distribuir os condominios
de acordo com o primeiro colocado, segundo colocado, terceiro colocado, e assim
por diante; a licitagdo ndo é realizada para administragdo de um condominio espe-
cifico ela ¢ geral e depois da classificagdo a Caixa Economica distribui os contratos
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3.2 .7- DA 72 REUNIAO ORDINARIA.

Na data de 25 de junho de 2014, na sala de reunibes da
Presidéncia, realizou-se a 72 Reunido Ordinaria da CPI, cujo teor consta da
respectiva Ata, in verbis:
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CONDOM INIO

Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberto Aciolli
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputad Nelson L uersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelli e Deputado Rasca Rodrigues.

Ata da 72 Reunido da Comissédo Parlamentar de Inquérito dos Condominios
(Ato do Presidente n° 2/2014)

Aos vinte e cinco dias do més de junho do ano de dOlS mil e quatorze, as
10h00min, na Sala de Reunides da Presidéncia, reunlrarn se 0s Senhores
Deputados: Paranhos e Roberto Aciolli, membros d Comlgsao Parlamentar de
Inquérito dos Condominios. Ausentes os Deputados: G)antora Mara Lima,
Rasca Rodrigues e Nelson Luersen, Luiz Claudio omanelli e Tadeu Veneri.
Na presenca dos Defensores Publicos Dr. Luiz G stavo agundes Purgato e
Dr. Bruno de Almeida Passadore, e do representan#e do Secow-PR Sr. Carlos
Eduardo Manzochi. O Presidente, Deputado Para hos declarou aberta a
reunido da Comissdo Parlamentar de Inquérito e agradéceu a presenca de
todos, esclarecendo que a presente reunido deveria ter ocorrido em dez de
junho, mas foi cancelada em fung&o das enchentes e calamidades ocorridas
em varias cidades do interior do Estado, motivo pelo qual foi transferida para a
presente data; informou ainda que os demais Deputados da Comissédo
Parlamentar de Inquéritos dos Condominios ndo poderdo comparecer a esta
reunido por estarem, neste mesmo horario, partiﬁipandd de uma Audiéncia
Publica promovida pela Comissdao de Direitos Humanos e Cidadania, no
Plenarinho desta Casa de Leis, para tratar do problema Has enchentes e da
questao dos atingidos pelas barragens no Estado, o que impede qualquer
votagdo e aprovacdo nesta reunido, por auséncia de quorum minimo. Na
sequéncia, o Presidente informou que hoje seria tomados quatro
depoimentos de vitimas relacionadas ao PAR, essoas estas que estédo
presentes aguardando para serem ouvidas, ressaltando qu nao havera outra
data para a CPl tomar tais depmmentos dado ao exiguo prazo de
encerramento, e considerando injusto dispensar essas p@ssoas por forca de
problemas internos de agenda parlamentar, o Presidente determinou que
tais pessoas sejam ouvidas neste momento e prestem seu depoimento de
forma voluntaria, sem interpelagdo, devendo a assessoria filmar os
depoimentos para anexa-los aos arquivos da CPIl. O Presidente informou
ainda, que em vista da urgéncia das deliberacdes que deveriam ser realizadas
nesta reunido, convocara uma Reunido Extraordinaria ainda para esta data, a
ser realizada logo apés a Sessdo Ordinaria desta Casa, na sala de reunides
anexa ao Plenario. Antes do encerramento os presentes receberam a visita do
Senador Alvaro Dias que foi cumprimentado pelo Presidente e pelo Deputado
Roberto Aciolli. O Senador Alvaro Dias pediu a palavra para manifestar seu



total apoio as investigagbes desta Comissdo Parlamentar de Inquérito e
ressaltar a importancia desta atitude em defesa dos cidadéos do Estado, que
vem sofrendo com estas empresas. O Presidente agradeceu o Senador Alvaro
Dias. Nada mais havendo a tratar, o Se residente ag ceu a presencga
de todos e encerrou a reunido, erminando que fosse lavrada a presente
Ata, que segue assinada pef mim, Paula Cristina Pamplona Ye Araujo,
Secretaria Executiva da CPf, e pelos membros da Comiss3o.

L

O PARANHOS
Presidente da CPI‘dostondominios

A OLN S
/ / _)

DEPUTADO ROBERTO ACIOLLI
Relator da CPIl dos Condominios

(f

Dra. PAULA CRISTINA P NA DE ARAUJO
Secretéria Exgcutiva da CPI
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de estelionato; a maior parte das dentincias, porém refere-se a cobrangas indevidas
¢ abusivas, 0 que motivou os Deputados a solicitarem um perito em calculos na
ultima reunido desta Comissdo, o que ja esta sendo providenciado, ressaltando
que enquanto nio forem realizados os calculos ndo ¢ possivel delimitar a extensdo
dos danos sofridos pelos denunciantes, pelo que sugeriu aos Deputados que os
empresarios s6 sejam ouvidos apods tal etapa; informou ainda que ha um grande
numero de reclamagdes de pessoas que residem em condominios do Programa de
Arrendamento Residencial da Caixa Econémica Federal, PAR, e segundo os denun-
ciantes ¢ a Caixa Econdmica Federal quem contrata as empresas que administram
os condominios, sem que os moradores possam opinar sobre a contratagdo, e ha
muita insatisfagdo com as empresas, havendo denuncias de omissao de documentos,
falta de prestagdo de contas e superfaturamento de obras e servigos nestes casos,
sendo um ponto a ser analisado por esta Comissdo; relatou que a assessoria ja esta
arquivando documentos, copias de processos e contratos, ¢ que ja foram enviados
oficios a sindicos de condominios citados em denuncias solicitando documentos
e contratos para serem analisados pelo perito a ser contratado; por fim ressaltou a
importancia desta CPI buscar respostas aos mais diversos casos recebidos sem fugir
do foco inicial. O Presidente agradeceu ao Coordenador Geral e abriu a palavra aos
Deputados para observagdes e sugestdes. O Deputado Rasca Rodrigues fez uso da
palavra e agradeceu ao Dr. Jefferson pelos esclarecimentos, pois acreditava que a
CPI ja deveria ouvir os empresarios para confrontar os depoimentos, mas depois
da explicagio ficou claro que ainda ndo ¢ o momento, e que primeiro a Comissao
precisa amealhar o maior nimero de documentos e provas para entdo confrontar
tais empresas, e sugeriu ao Presidente que seja marcada uma reunido para que os
Deputados ougam o que os sindicos destes condominios citados tém a falar sobre
as dentincias aqui recebidas. O Presidente acatou a sugestdo do Deputado Rasca
Rodrigues e disse que incluira a oitiva de sindicos no calendario dos trabalhos. A
Deputada Cantora Mara Lima fez uso da palavra para informar que em suas visitas ao
interior do Estado tem sido constantemente questionada sobre a atuagdo da Comissao
nestas cidades e se havera reunido da CPI nestes locais para ouvir as reclamagdes e
denuncias, motivo pelo qual considera de extrema importéncia, apesar do calendario
complexo, que os Deputados membros da Comissdo desloquem-se para cidades
como Londrina e Guarapuava para atender os anseios da populagdo. O Presidente
esclareceu a Deputada Cantora Mara Lima que esta reunido serve principalmente
para definir tal assunto e pediu ao Relator, Deputado Roberto Aciolli, que apresen-
tasse a0s membros sua proposta de trabalho para a CPI. O Deputado Roberto Aciolli
cumprimentou os presentes e esclareceu que propds ao Presidente deliberagdo sobre
inclusdo nos trabalhos de Audiéncias Publicas a serem realizadas nas cidades de
Londrina, Maringa, Cascavel, Foz do Iguagu e Guarapuava, e que tais reunides sejam
realizadas quinzenalmente as quintas-feiras para que ndo haja prejuizo a agenda dos
Deputados e nem as Sessdes Ordindrias desta Casa de Leis. O Presidente colocou
a proposta em discussdo a qual foi aprovada por unanimidade dos presentes,
pelo que o Presidente determi a iadaC que providenciasse
os contatos nos Municipios citados, para verificar a disponibilidade de locais e
data para a realiza¢iio das Audiéncias Publicas, possibilitando o agendamento
que devera ser repassado a todos os Deputados Membros da Comissio. O
Deputado Roberto Aciolli pediu novamente a palavra para questionar o Presidente
sobre a possibilidade de solicitar ao Tribunal de Justi¢a a realizagdo de um mutirdo
de conciliagdo para solugéo dos casos com agdes tramitando no judiciario, bem como
a suspensao destes processos. O Presidente esclareceu ao Deputado Roberto Aciolli
que ainda faltam elementos suficientes para o pedido de suspensao dos processos,
mas que a Defensoria Publica ja se prontificou a atuar conjuntamente com esta CPI
para tal solicitagdo; no que se refere ao mutirdo de conciliagdo, este ja esta incluso
no plano de trabalho da CPI, mas aguarda autorizagdo da Mesa Executiva desta
Casa de Leis referente a viabilizagdo de um plano de midia, onde seria realizado
o chamamento para tal mutirdo. O Deputado Nelson Luersen pediu a palavra para
questionar o Presidente sobre a inclusdo dos casos relacionados ao PAR na agenda de
oitivas da CPI, e sugeriu a oitiva de um representante da Caixa Economica Federal
sobre o assunto. O Presidente acatou a sugestao do Deputado Nelson Luersen
e determinou a assessoria o agendamento de oitivas de vitimas relacionadas
a0 PAR, administradoras do PAR e um representante da Caixa Econémica
Federal para falar sobre o assunto nas préximas reunides ordinarias desta
Comissdo. Nada mais havendo a tratar, o Senhor Presidente agradeceu a presenga
de todos e encerrou a reunido, lembrando a todos que a préoxima reunido sera no
dia 10 de junho de 2014, as 9h30min, determinando que fosse lavrada a presente
Ata, que segue assinada por mim, Paula Cristina Pamplona de Araujo, Secretaria
Executiva da CPI, e pelos membros da Comissao.

DEPUTADO PARANHOS
Presidente da CPI dos Condominios

DEPUTADO ROBERTO ACIOLLI
Relator da CPI dos Condominios

DEPUTADO RASCA RODRIGUES
Membro

DEPUTADO NELSON LUERSEN
Membro

DEPUTADA CANTORA MARA LIMA
Membro

Dra. PAULA CRISTINA PAMPLONA DE ARAUJO
Secretaria Executiva da CPI

112014/2014

Ata da 7" Reunifo da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos Condominios

(Ato do Presidente n° 2/2014)
Aos vinte e cinco dias do més de junho do ano de dois mil e quatorze, as 10h00min,
na Sala de Reunides da Presidéncia, reuniram-se os Senhores Deputados: Paranhos e
Roberto Aciolli, membros da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos Condominios.
Ausentes os Deputados: Cantora Mara Lima, Rasca Rodrigues e Nelson Luersen,
Luiz Claudio Romanelli e Tadeu Veneri. Na presenga dos Defensores Publicos Dr.
Luiz Gustavo Fagundes Purgato ¢ Dr. Bruno de Almeida Passadore, e do represent-
ante do Secovi-PR, Sr. Carlos Eduardo Manzochi. O Presidente, Deputado Paranhos,
declarou aberta a reunido da Comissdo Parlamentar de Inquérito e agradeceu a
presenga de todos, esclarecendo que a presente reunido deveria ter ocorrido em
dez de junho, mas foi cancelada em fungéo das enchentes e calamidades ocorridas
em varias cidades do interior do Estado, motivo pelo qual foi transferida para a
presente data; informou ainda que os demais Deputados da Comissao Parlamentar
de Inquéritos dos Condominios ndo poderdo comparecer a esta reunio por es-
tarem, neste mesmo horario, participando de uma Audiéncia Publica promovida
pela Comissdo de Direitos Humanos e Cidadania, no Plenarinho desta Casa de
Leis, para tratar do problema das enchentes e da questdo dos atingidos pelas bar-
ragens no Estado, o que impede qualquer votagdo e aprovagdo nesta reunido, por
auséncia de quorum minimo. Na sequéncia, o Presidente informou que hoje seriam
tomados quatro depoimentos de vitimas relacionadas ao PAR, pessoas estas que
estdo presentes aguardando para serem ouvidas, ressaltando que ndo havera outra
data para a CPI tomar tais depoimentos dado ao exiguo prazo de encerramento, ¢
considerando injusto dispensar essas pessoas por for¢a de problemas internos de
agenda parlamentar, o Presidente deter que tais p sejam ouvidas
neste momento e prestem seu depoimento de forma voluntaria, sem interpela-
¢io, devendo a assessoria filmar os depoimentos para anexa-los aos arquivos
da CPI. O Presidente informou ainda, que em vista da urgéncia das deliberagdes
que deveriam ser realizadas nesta reunido, convocara uma Reunido Extraordinaria
ainda para esta data, a ser realizada logo apds a Sessdo Ordinaria desta Casa, na
sala de reunides anexa ao Plenario. Antes do encerramento os presentes receberam
a visita do Senador Alvaro Dias que foi cumprimentado pelo Presidente e pelo
Deputado Roberto Aciolli. O Senador Alvaro Dias pediu a palavra para manifestar
seu total apoio as investigagdes desta Comissao Parlamentar de Inquérito e ressaltar
a importancia desta atitude em defesa dos cidaddos do Estado, que vem sofrendo
com estas empresas. O Presidente agradeceu o Senador Alvaro Dias. Nada mais
havendo a tratar, o Senhor Presidente agradeceu a presenca de todos e encerrou a
reunido, determinando que fosse lavrada a presente  Ata, que segue assinada por
mim, Paula Cristina Pamplona de Aratjo, Secretaria Executiva da CPI, e pelos
membros da Comissdo.

DEPUTADO PARANHOS
Presidente da CPI dos Condominios

DEPUTADO ROBERTO ACIOLLI
Relator da CPI dos Condominios

Dra. PAULA CRISTINA PAMPLONA DE ARAUJO
Secretaria Executiva da CPI

112017/2014

Ata da 8 Reuniiio da Comissao Parlamentar de Inquérito dos Condominios
(Ato do Presidente n° 2/2014)
Aos cinco dias do més de agosto do ano de dois mil e quatorze, as 10h00min, na
Sala de Reunides das Comissdes, reuniram-se os Senhores Deputados: Paranhos,
Roberto Aciolli, Tadeu Veneri, e Nelson Luersen, membros da Comissdo Parlamen-
tar de Inquérito dos Condominios. Ausentes os Deputados: Luiz Claudio Ro-
manelli, Rasca Rodrigues ¢ Cantora Mara Lima. Havendo numero legal, sob a
prote¢do de Deus, o Deputado Paranhos declarou aberta a reunido da Comissiao
Parlamentar de Inquérito, informando aos membros presentes que nesta data serdo
ouvidas trés pessoas, dois representantes de administradoras vinculadas ao PAR e
um representante da Caixa Econdmica Federal. Antes de iniciar os depoimentos, o
Presidente pediu ao Relator que fizesse a leitura das Atas das duas Reunides Or-
dinarias anteriores e da 1* Reunido Extraordinaria para aprovac¢do. O Relator,
Deputado Roberto Aciolli, fez a leitura das Atas, as quais, colocadas em discussdo,
foram aprovadas por unanimidade. Dando continuidade aos trabalhos, o Presi-
dente convidou o Sr. Otavio Lima Iglesias, representante legal da empresa Neves
& Filhos Administragio e Intermediagdo de Imdveis Ltda., conhecida como Casa-
rdo, para compor a Mesa, a fim de prestar seu depoimento, tendo a secretaria da
comissdo realizado a leitura do compromisso de dizer a verdade, devidamente
assinado pelo Sr. Otavio Lima Iglesias. O Presidente agradeceu a presenca e ques-
tionou o depoente se este tinha conhecimentos dos trabalhos que esta CPI vem
desenvolvendo e qual o tipo de relagdo da empresa do depoente com os condominios.
O Sr. Otavio Lima Iglesias informou que a empresa Casardo administra con-
dominios particulares e condominios da Caixa Econdmica Federal; no caso da Caixa
os contratos s3o feitos por habilitagdo através de licitagdo publica. Questionado
pelo Deputado Paranhos o Sr. Otavio esclareceu que os contratos com a Caixa
Econdmica Federal sdo assinados pelo periodo de um ano; durante esse ano existem
indices a serem atingidos, avaliados, e o contrato ¢ renovavel a cada ano por no
maximo cinco anos; existem indices de inadimpléncia a serem batidos, que sdo
avaliados més a més e se a empresa estiver dentro desses indices é renovado o
contrato; a empresa ¢ avaliada tanto pelo indice de inadimpléncia, ouvidorias,
reclamagdo de moradores, como por todo o complexo de atos que envolvem a
manutenc¢do do condominio; a avaliagdo ¢ constante; a empresa passa relatorios
para a Caixa mensalmente ou sempre que ¢ solicitado; basicamente estando dentro
dos indices e conduzindo o condominio de uma maneira correta o contrato é
renovado; o processo de licitagao depende de cada Estado, a empresa Casarao atua
em outros Estados também, e cada Estado tem o seu tipo de licitagdo, as vezes
sorteio, outras pregdo, sempre conforme edital publicado; no Estado do Parana a
licitagao ¢ feita através de pontuagdo onde ¢ avaliado os quesitos para chegar a
classificagdo final das empresas candidatas, para depois distribuir os condominios
de acordo com o primeiro colocado, segundo colocado, terceiro colocado, e assim
por diante; a licitagdo ndo é realizada para administragdo de um condominio espe-
cifico ela ¢ geral e depois da classificagdo a Caixa Economica distribui os contratos
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3.2 .8—- DA 82 REUNIAO ORDINARIA.
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Na data de 05 de agosto de 2014, na sala de reunides das
Comissoes, realizou-se a 82 Reuniao Ordinaria da CPI, cujo teor consta da
respectiva Ata, in verbis:
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CONDOMINIOS

Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberto Aciolli
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelli e Deputado Rasca Rodrigues.

Ata da 87 Reunido da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos Condominios
(Ato do Presidente n°® 2/2014)

Aos cinco dias do més de agosto do ano de dois mil e quatorze, as 10h00min,
na Sala de Reunides das Comissdes, reuniram-se os Senhores Deputados:
Paranhos, Roberto Acioll, Tadeu Veneri, e Nelson Luersen, membros da
Comissao Parlamentar de Inquérito dos Condominios. Ausentes os Deputados:
Luiz Claudio Romanelli, Rasca Rodrigues e Cantora Mara Lima. Havendo
numero legal, sob a protegao de Deus, o Deputado Paranhos declarou aberta a
reunido da Comissdao Parlamentar de Inquérito, informando aos membros
presentes que nesta data serfdo ouvidas trés pessoas, dois representantes de
administradoras vinculadas ao PAR e um representante da Caixa Econémica
Federal. Antes de iniciar os depoimentos, o Presidente pediu ao Relator que
fizesse a leitura das Atas das duas Reunides Ordinarias anteriores e da 12
Reunido Extraordinaria para aprovacdo. O Relator, Deputado Roberto Aciolli,
fez a leitura das Atas, as quais, colocadas em discussao, foram aprovadas por
unanimidade. Dando continuidade aos trabalhos, o Presidente convidou o Sr.
Otavio Lima Iglesias, representante legal da empresa Neves & Filhos
Administracdo e Intermediagdo de Imoveis Ltda., conhecida como Casaréo,
para compor a Mesa, a fim de prestar seu depoimento, tendo a secretaria da
comissao realizado a leitura do compromisso de dizer a verdade, devidamente
assinado pelo Sr. Otavio Lima Iglesias. O Presidente agradeceu a presenga e
questionou o depoente se este tinha conhecimentos dos trabalhos que esta
CPI vem desenvolvendo e qual o tipo de relagdo da empresa do depoente com
os condominios. O Sr. Otavio Lima lglesias informou que a empresa Casarao
administra condominios particulares e condominios da Caixa Econdémica
Federal; no caso da Caixa os contratos sdo feitos por habilitacdo através de
licitagdo publica. Questionado pelo Deputado Paranhos o Sr. Otavio esclareceu
que os contratos com a Caixa Econémica Federal sdo assinados pelo periodo
de um ano; durante esse ano existem indices a serem atingidos, avaliados, e o
contrato é renovavel a cada ano por no maximo cinco anos; existem indices de
inadimpléncia a serem batidos, que sao avaliados més a més e se a empresa
estiver dentro desses indices é renovado o contrato; a empresa & avaliada
tanto pelo indice de inadimpléncia, ouvidorias, reclamagéo de moradores, como
por todo o complexo de atos que envolvem a manutengdo do condominio; a
avaliacdo € constante; a empresa passa relatérios para a Caixa mensalmente
ou sempre que € solicitado; basicamente estando dentro dos indices e
conduzindo o condominio de uma maneira correta o contrato & renovado; o
processo de licitagdo depende de cada Estado, a empresa Casarao atua em
outros Estados também, e cada Estado tem o seu tipo de licitagéo, as vezes




sorteio, outras pregao, sempre conforme edital publicado; no Estado do Parana
a licitagdo & feita através de pontuagdo onde é avaliado os quesitos para
chegar a classificagéo final das empresas candidatas, para depois distribuir os
condominios de acordo com o primeiro colocado, segundo colocado, terceiro
colocado, e assim por diante; a licitagdo nao é realizada para administrag@o de
um condominio especifico ela é geral e depois da classificagdo a Caixa
Econémica distribui os contratos de cada condominio para cada empresa; nos
condominios da Caixa Econdmica, o sindico & pessoa juridica, a empresa
contratada pela Caixa para administrar o condominio, ndo ha um sindico dentro
do condominio; a empresa tem fiscais de condominios proprios que vao
atender os moradores, e fornecedores que vao fazer algum tipo de concerto,
mas o sindico & a pessoa juridica; no que se refere a decisdes para realizagéo
de obras ou reformas a empresa tem autonomia de até um salario minimo para
fazer qualquer reparo, caso ultrapasse a empresa tem que submeter a
assembleia de moradores, apresentando trés orgamentos, e os moradores
escolhem o mais barato, ou o que porventura eles acharem melhor, tudo
conforme contrato realizado com a Caixa Econémica Federal. Satisfeito com as
explicacbes, O Presidente abriu a palavra para questionamento dos
Deputados. O Deputado Tadeu Veneri fez uso da palavra para esclarecer que
tem conhecimento que em empreendimentos do PAR €& contratada uma
empresa até que se tenha mais de um tergo dos imdveis vendidos, podendo
constituir a assembleia dos proprietarios, e s6 apds a venda superior a um
terco é que seria permitido aos moradores elegerem um sindico, e questionou
o Sr. Otavio sobre a participacao de sua empresa em outros empreendimentos.
O Sr. Otavio esclareceu que sua empresa atua em empreendimentos privados
também. Questionado novamente pelo Deputado Paranhos o Sr. Otavio
esclareceu que enquanto esta vigente o contrato da empresa com a Caixa
Econémica Federal os moradores ndo podem eleger sindico, pois este € o
| ou comissdo fiscal do

de arrendamento nao existe a compra do imovel,
Caixa Econdmica estard alugando esse imov
determinado periodo, e apds esse periodo a pess
opg¢éo de compra do imoével, por isso 0 morador na
assembleia de condominios porque ele nédo é proprietario. O Deputado Nelson
Luersen pediu a palavra para questionar o Sr. Otavio se as empresas sao
contratadas por licitagdo e/ou tomada de preco, se & a Caixa Econdmica quem
paga os contratos e qual o valor que a Caixa paga por estes contratos. O Sr.
Otavio esclareceu que é a Caixa gquem paga as empresas e que s&do duas
remuneracgdes diferentes: uma baseada no valor dos condominios recebidos e
outra baseada no valor das prestagbes que os moradores pagam para a Caixa
pelo arrendamento; a empresa recebe o equivalente a 10% da receita das
taxas condominiais pagas, se ndo houver pagamento nao recebe nada, e mais
9,5% sobre os contratos de arrendamento, ou seja, pelos valores pagos
mensalmente de arrendamento. Questionado pelo Deputado Paranhos o Sr.
Otavio informou que sua empresa ndo pratica abusos em sua cobranga, nem

as sim a locagéo, assim a
para terceiros por um



na taxa de juros, que a Caixa avalia a empresa por indices, e para a renovagao
do contrato a empresa tem que ter no maximo 5% de pessoas com mais de
trés taxas de arrendamento, e 15% referente a taxas de condominio, mas a
cobranca é feita da maneira legal com juros legais
mais que isso, ndo tem nem corregdo monetaria;
empresa ndo tem agdes contra conddéminos, pois ndo possui corpo juridico
para isso; a empresa apenas prepara documentagédo e notifica os moradores
em mora, e envia os documentos para a Caixa Econémica tomar providéncias.
O Presidente questionou o Sr. Otavio sobre os departamentos existentes na
empresa e suas fungdes. O Sr. Otavio informou que existem quatro setores
diferentes; a geréncia, os fiscais de condominio que vao até o condominio,
para ver a questdo de manutengdo, a questdo de descumprimento de
regimento interno do proprio condominio e tem o setor da prestagéo de contas
que é feito para a Caixa; a politica da empresa e que reclamagdes de

Paranhos sobre quantos contratos a empresa Cas
Sr. Otavio informou que a empresa possui sete
envolvem a cidade de Curitiba, Sao José dos Pinh
3.100 apartamentos. Questionado pelo Deputado

is e Maringa e que somam
oberto Aciolli o Sr. Otavio

pequenos reparos entre outros; os boletos emitido
enviados com codigo de barras e a empresa s6 cobra os juros legais de 1% ao

independente de condominios particulares ou
consultar os moradores sobre empresas para
reparos. Questionado pelo Deputado Roberto Aci
empresa se esta era somente administradora,
dinheiro para condominios o Sr. Otavio informou que a sua empresa so

depositado na conta do condominio, mas no caso de condominios da Caixa
n&o é permitido a cobranca ou existéncia de fundo de reserva; informou ainda
que a matriz da empresa é no Rio Grande do Sul, e que naquele Estado a
empresa também atua como intermediadora de iméveis, porém no Estado do
Parand a empresa s6 atua na administragdo de condominios; afirmou que a
empresa néo participa de leildes da Caixa, e que em casos de acordos com
inadimplentes da Caixa os valores recebidos sao todos revertidos para os
condominios; no caso de condominios particulares quando o atraso ultrapassa
um ano a empresa encaminha para o juridico que cobra de 10% a 20% de
honorarios. Questionado Pelo Deputado Aciolli sobre a atuacao de garantidoras
no Estado o Sr. Otavio informou que tem pouco conhecimento, pois sua
empresa ndo mantém relagdo com tais empresas. Questionado pelo Deputado
Paranhos o Sr. Otavio informou que nao sabe informar quantas pessoas
chegaram a perder seus imbveis com agdes na justica, mas que obteve a
informagao do setor de cobranga, que nos ultimos 90 dias a empresa mandou
doze pessoas para o departamento juridico, mas a politica de empresa ¢
sempre tentar acordos de parcelamentos extrajudiciais, e apenas quando nao
ha mais possibilidade encaminhar para o juridico. O Presidente determinou a



equipe da CPI que solicite junto a empresa copia dos ultimos acordos
feitos com proprietarios, para anexar ao arquivo da Comissao. O
Presidente deu por encerrado o depoimento do Sr. Otavio Lima Iglesias e
agradeceu a presenca. Na sequéncia, o Presidente convidou o Sr. Ergio
Antonio Curtarelli, representante legal da empresa Padra Imoveis Ltda. para
compor a Mesa, a fim de prestar seu depoimento, tendo a secretaria da
comissao realizado a leitura do compromisso de dizer a verdade, devidamente
assinado pelo Sr. Ergio Antonio Curtarelli. O Presidente agradeceu a presenca
e questionou o depoente se este tinha conhecimentos dos trabalhos que esta
CPl vem desenvolvendo e se poderia contribuir de alguma forma com as
investigagbes. O Sr. Ergio Antonio Curtarelli informou que tomou
conhecimento vagamente da CPI, pois reside em Joinville e tem pouco contato
com as noticias do Parana. Questionado pelo Deputado Paranhos o Sr. Ergio
esclareceu que ndo € advogado, mas apenas representante da empresa
Padra; que trabalha na empresa desde 2007 com o Paulo que é proprietario da
empresa; a empresa possui contratos de administracao de condominios com a
Caixa Econémica Federal desde 2005 em Santa Catarina e desde 2010 no
Parana, mas nao soube precisar a quantidade de contratos existentes;
informou que nao tem conhecimento de denuncias ou reclamagoes sobre 0s
valores cobrados pela empresa, mas empresa mantém um departamento para
atender os moradores; informou que ndo ouviu o depoimento anterior e que o
tempo de administragdo dos contratos da Caixa € de dois anos, e sao feitas
licitacoes a cada cinco anos; o pagamento destes contratos € de 9,5% para
gerenciar os contratos de arrendamento e 10% para gerenciar os condominios;
quando ha atraso nas parcelas da Caixa ou do con ominio & cobrado apenas o
juro legal de 1% e 2% de multa, quem faz a cobranga € a empresa em nome do
condominio. Questionado pelo Deputado Roberto Aciolli o Sr. Ergio esclareceu
que a empresa cobra as taxas de condominio em nome do condominio n&o a
de arrendamento, a empresa hao recebe nenhum valor a mais para fazer a
cobranca, o rendimento & apenas o do contrato e todo o valor recebido vai para
a conta do condominio; informou que mora em Joinville e cuida da empresa I3,
vindo para Curitiba a cada 15 dias para verificar a empresa; informou que os
condominios da Caixa ndo podem compor fundo de reserva por previsao da
propria convengéo; respondendo ao questionamento o Sr. Ergio informou que a
empresa Padra nZo faz a cobranga juridica, apenas a administrativa, que
possui advogado na empresa, mas este ndo atua em cobrancas. O Deputado
Roberto Aciolli esclareceu que a CPl tem recebido diversas denuncias de
pessoas que perderam seus imoveis para garantidoras de condominios, &
questionou o depoente sobre o assunto. O Sr. Ergio informou que nos
condominios do PAR nao é permitido a contratacdo de garantidoras, tal
contratagdo sé podera existir quando o condominio se tornar particular, € nao
tem conhecimento de pessoas que tenham perdido seus imoveis nessa
situacdo nos condominios que a Padra administra; informou ainda que a Padra
nao participa de leildes de imoveis. Questionado pelo Deputado Paranhos o Sr.
Ergio esclareceu que em condominios particulares ha duas formas de
determinar o valor da taxa de condominio, uma por previséo orgamentaria
quando se determina uma taxa fixa para aquele ano até a proxima assembléia
ordinaria, e outra por rateio dos gastos do més anterior; os condominios do
PAR sao todos por previsdo orgamentaria feita pela empresa administradora
em conjunto com uma comissdo fiscal de moradores e entregue para
aprovagao da Caixa, que depois convoca assembléia de moradores para
discussao e aprovacao final; a aprovagdo da previsédo orgamentaria € sempre




dificil de tratar com os moradores, e as vezes ela volta para a Caixa e passa
por nova assembléia varias vezes até aprovacgdo; esclareceu que ha pouco
tempo a Caixa comegou a promover quitagbes antecipadas e alguns
condominios administrados pela empresa Padra ja possuem sindico dentro do
condominio, dois em Curitba e um em Joinville, € que a empresa nao tem
sindico proprio remunerado por ela. Questionado pelo Deputado Nelson
Luersen o Sr. Ergio esclareceu que em Curitiba a Padra apresenta uma fatura
de prestagdo de servicos a Caixa no valor médio de R$ 40.000,00 a R$
50.000,00 mensais referentes sé a taxas de condominio, e que o valor dos
servicos pelos contratos de arrendamento nao passa pela filial de Curitiba, indo
direto para a matriz em Joinville. O Deputado Nelson Luersen sugeriu ao
Presidente a solicitagdo por escrito para que a empresa Padra e demais
empresas que prestam este servico no Parana, fornegcam os dados sobre
o faturamento dos contratos da Caixa. O Presidente acatou a sugestdo do
Deputado Nelson Luersen e determinou que a secretaria da CPI
providenciasse a solicitagdo. O Deputado Paranhos questionou o depoente
sobre a fiscalizagdo e manutengéo dos condominjos e apartamentos. O Sr.
Ergio esclareceu que a empresa s6 cuida da area comum, que sé&o feitas
visitas duas vezes por semana no condominio para vistoriar a funcionalidade
de lampadas, portdo e extintores. O Presidente deu por encerrado o
depoimento do Sr. Ergio Antonio Curtarelli e agradeceu a presenca. Na
sequéncia, o Presidente convidou o Sr. Rodney Luiz Trevisan, representante
da Caixa Econdémica Federal, para compor a Mesa, a fim de prestar seu
depoimento, tendo a secretaria da Comisséo realizado a leitura do
compromisso de dizer a verdade, devidamente assinado pelo Sr. Rodney Luiz
Trevisan. O Presidente agradeceu a presenca e questionou o depoente se
tinha conhecimentos dos trabalhos que esta CPI vem desenvolvendo e se
poderia contribuir de alguma forma com as investigagdes. O Sr. Rodney Luiz
Trevisan informou que tomou conhecimento da CPI através da imprensa e
ressaltou que o programa PAR ¢ do Ministério das Cidades representado pela
Caixa, ou seja, & um programa federal; informou que a esclarecera todas as
duvidas da Comiss&o, mas fez questdo de deixar claro que a Caixa atua como
representante do Ministério das Cidades, fazendo a gestdo do programa
federal PAR. Questionado pelo Presidente o Sr, Rodney informou que €
gerente da filial da Caixa na gestdo do programa PAR no Parana e em Santa
Catarina; informou que atualmente a Caixa mantém contratos com seis
empresas de administragdo de condominios no Parand; esclareceu que as
empresas participam de um processo de chamamento publico, e de um
credenciamento, onde existem itens que elas tém que atender, baseados na
Lei 866 e dentro desses itens s&o classificadas e ranqueadas para poder
participar do programa. O Deputado Paranhos informou que surgiram
reclamacbdes na CPI relacionadas ao PAR, de pessoas que compraram O
apartamento e a Caixa indicou uma empresa para administrar e tais
compradores s6 poderiam escolher um sindico apés um periodo de cinco anos,
questionando o depoente sobre o funcionamento deste sistema. O Sr. Rodney
esclareceu que ndo ha compra de iméveis no PAR, mas sim arrendamento, &
semelhante a um leasing: as pessoas entram no programa, atraves de regras
de adesdo do Municipio, que indica essas pessoas; sdo algumas regras de
renda, e a Caixa também faz uma pesquisa cadastral para incluir as pessoas
no programa como arrendatdrios, a participacdo no programa € por 15 anos, no
final desse periodo é que as pessoas se tornardo proprietarios; desta forma a
Caixa como gestora contrata uma empresa, para fazer o acompanhamento do




empreendimento; as empresas s&o contratadas para acompanhar o0
empreendimento, se tornando responsavel pela manutencao, cobranga e
administracao do condominio; existe um processo, um chamamento publico e
dentro de cada chamamento tem a quantidade de unidades limite que as
empresas vao atender, ndo & uma Unica empresa que vai atender todos os
empreendimentos do Parand; desde 2010 ndo se entrega mais nenhum
empreendimento através deste programa, pois ele foi substituido pelo Minha
Casa, Minha Vida; o valor da taxa de condominio ndo esta prevista nos
critérios, € uma questado de mercado, & definido em fungéo dos servigos que
tém no condominio, através de analise feita pela Caixa dentro dos custos que
sao decididos em assembléia com os moradores; nenhum custo, nenhum tipo
de servico, a ndo ser os emergenciais, sdo executados sem decisdo em
assembléia; apesar de serem arrendatarios e pdo proprietarios, toda a
discussdo do que vai ser feito no condominio ¢ feita em assembléia de
moradores, como qualquer condominio, ndo é a empresa que decide nenhum
tipo de custo, sdo os arrendatérios. O Presidente informou ao depoente que
existem depoimentos gravados na CPI que afirmam o contrario, no sentido de
que ndo possuem qualquer oportunidade, por exemplo, de decidir sobre qual
empresa realizara um conserto e que a administradora dificiimente corresponde
aos anseios dos moradores. O Sr. Rodney solicitou que a Assembléia
passasse para a Caixa os casos concretos para serem devidamente
verificados e as providéncias necessarias possam ser tomadas; informou
que a obrigagdo das empresas anualmente é fazer o levantamento de todos os
custos, projetar aumento de inflagdo, apresentar para o condominio em uma
assembleia e apds aprovagdo enviar para a Caixa verificar e fazer o exame
final: as atas dessas assembleias compdéem todo o processo de prestagdo de
contas que as empresas devem encaminhar mensalmente, incluindo as acoes
da empresa, seja de manutencdo, seja de despesas com luz, agua e outros
que devem ser acompanhados de notas e extratos bancarios; a Caixa faz
mensalmente analise e aprovacdo das prestagdes de contas; esclareceu que a
Caixa ndo participa das assembleias, pois é gestora de 177 empreendimentos
no Parana, em torno de 14 mil unidades, ndo tendo condigéo de estar presente
nos condominios, motivo pelo qual sdo contratadas as administradoras. O
Presidente determinou a secretaria a elaboragio de oficio, solicitando a
Caixa Econoémica Federal copia das atas das assembleias que aprovam
os valores das taxas de condominio. O Deputado Tadeu Veneri fez uso da
palavra para manifestar seu entendimento de que conforme os depoimentos
ouvidos até entdo as empresas ndo sdo escolhidas aleatoriamente, mas
escolhidas através de um processo de licitagdo, através da Lei 8.666, que € a
Lei das Licitacbes, sdo empresas habilitadas para administrar condominios; na
pratica gerenciam aquele condominio substituindo o sindico; talvez o sonho
das pessoas seja ter um sindico gratuito que ndo seja remunerado pelo
servico, mas na pratica nao existe esta figura, atualmente cada vez mais os
condominios estdo escolhendo sindicos profissionalizados; concluindo o
pronunciamento, solicitou ao Sr. Rodney que explicasse o que € PAR? Como
surgiu o PAR? Quem contrata? Quais sdo os limites de contratagéo? Que
renda? Que norma essas pessoas tém? Que padrdo de condominio s&o
esses? Se sao feitos em regides com alto poder aquisitivo? O Sr. Rodney
passou a esclarecer que o PAR foi criado pela Lei 10.188, de 12 de fevereiro
de 2001; o objetivo do programa é propiciar habitagdo para pessoas de baixa
renda; foi criado em 2001, para propiciar habitacdo para pessoas com renda
familiar na faixa de 3 a 6 salarios minimos; a primeira prestacdo € ponto sete




do valor da construcéo; no inicio, em 2001, 2002, esses imoveis custavam em
torno de R$ 25.000,00 a R$ 26.000,00, no final em 2010 quando foram
entregues os Ultimos, custavam na faixa de R$ 36.000,00 a R$ 40.000,00; o
valor da prestacéo & 0.7 do valor total do imével ao més, com corregéo anual;
80% do imével é subsidiado do Fundo de Garantia; as prestacdes sobem muito
pouco, o Fundo de Garantia rende 6% ao ano, a corre¢do das prestagbes é em
torno de 4% a 5%:; sdo residéncias simples, ndo tem piscina, ndo tem sauna,
sdo s6 moradias; a definicdo do projeto é feita basicamente pelas Prefeituras,
pois o cadastro e a indicagédo dessas pessoas ¢ feita pelas Prefeituras; quando
as pessoas sdo aprovadas e indicadas, a Caixa faz a pesquisa cadastral para
ver se ndo tem nenhum impedimento com os d6rgdos Cadin, Serasa, SPC, e se
nao tem nenhum impedimento legal para contratar, o foco € a habitagéo; o
prazo dos contratos de arrendamento séo de 15 anos; a partir de 2007, a Lei
11.474, de 15 de maio de 2007, possibilitou que os arrendatarios que tivessem
com, no minimo, 5 anos de contrato e 60 parcelas pagas, poderiam fazer o
que se chamou de aquisicdo antecipada, reduzindo de 15 para 5 anos, a
possibilidade de quitagéo, pagando o que pagaria no final dos quinze anos;
durante o arrendamento o imével ndo pode ser comercializado com terceiros,
nem ser proprietario de outros imdveis ou participar de outros programas
habitacionais nem Cohab; a aquisigdo antecipada €& simplesmente pagar as
custas de cartorio e ITBI, para ter o imovel registrado em seu nome; fazendo a
aquisicdo antecipada, a propria lei instituiu um periodo de 2 anos que o imovel
ndo podera ser vendido, pois o objetivo ndo é propiciar comércio; em 23 de
junho de 2014 foi promulgada uma nova lei, que retirou o prazo de quitagao
antecipada, a partir de agora quem esta com contrato, independente do tempo,
ja pode fazer a aquisigdo antecipada. Questionado pelo Deputado Tadeu
Veneri o Sr. Rodney esclareceu que ndo tem como afirmar qual a meédia dos
valores cobrados de taxas condominiais destes imoveis, pois depende dos
servigos existentes, acredita que deve ser em torno de R$ 150,00 a R$ 200,00,
se tem uma portaria 24 horas eleva muito o custo, se tem uma vigilancia,
também eleva esclareceu que o valor desses imoveis atualmente é de R$
80.000,00 a R$140.000,00; sdo imdveis de 35 a 40 metros quadrados;
informou ainda que o tempo de contrato de cada empresa segue o padréo da
Lei 8.666, cinco anos; informou ainda que a previsdo de indicagao de sindico
pelos moradores segue a convengdo de cada condominio, e que normalmente
esta previsto que, quando 1/3 dos moradores fizer a aquisigdo, seja antecipada
ou nao, terdo direito a eleger sindicos e administradores. O Deputado Nelson
Luersen fez uso da palavra para parabenizar o Governo Federal, o Ministério
das Cidades e a Caixa Econémica Federal pelo bom trabalho desempenhado
com programas habitacionais. Em seguida, o Deputado Nelson Luersen
sugeriu ao Presidente que a CPI solicitasse a Caixa Econdmica Federal uma
relagdo de quais empresas prestam servigos para a Caixa Econémica Federal,
na administragdo de condominios, quanto elas receberam mensalmente
durante o ano de 2013, tanto no repasse dos 10% do condominio como 0S
9,5% sobre o contrato de arrendamento e 0s contratos sociais destas
empresas. O Presidente acatou a sugestdo do Deputado Nelson Luersen,
determinando que a secretaria providencie a solicitagdo. Ato continuo, o
Presidente informou ao Sr. Rodney que muitas pessoas que depuseram na
CPI, afirmaram que quando da compra do imoével, foram informados que o valor
do condominio n&o ultrapassaria o valor da parcela. Questionou o Sr. Rodney
sobre a veracidade de tais afirmacdes e o Sr. Rodney esclareceu que nao ha
qualquer previsdo neste sentido, e como ja havia dito, o condominio segue a



questdo do mercado, sendo impossivel atrelar a corre¢éo do condominio com a
correcao do imével, que & 80% subsidiado pela Caixa através do Fundo de
Garantia. O Deputado Tadeu Veneri pediu a palavra para argumentar que este
seria o maior problema, pois os compradores nao entendem que 0 nao € o
condominio que & caro, é a prestagdo que é baixa pelo fato de a Caixa
Econdmica subsidiar 80% da prestagdo, através do programa PAR. O Sr.
Rodney esclareceu que sfo feitas assembleias com os moradores para
explicar essas questées, mas apenas 20% comparecem. O Deputado Roberto
Aciolli questionou o Sr. Rodney sobre as empresas contratadas, quais sdo 0s
tipos, e se existem garantidoras. O Sr. Rodney esclareceu que no ultimo
credenciamento foram contratadas seis empresas no Parana, para se
credenciar na licitagdo as empresas precisam ser administradoras de imoveis,
nao sendo admitidas garantidoras. O Deputado Roberto Aciolli questionou o Sr.
Rodney sobre qual a diferenca de administradora e garantidora. O Sr. Rodney
informou que ndoc conhece garantidora de condominio, o que sabe
basicamente é através de noticias, que elas garantem o valor do condominio; a
administradora faz a gestao do condominio, faz o papel do sindico; no caso dos
contratos da Caixa, a administradora ainda faz a cobranca do arrendamento; as
normais também fazem a cobranga do condominio; contratam empresa para
fazer manutencdo, sendo esse o papel da administradora, cuidar do
condominio e fazer a cobranga da taxa de condominio. O Deputado Roberto
Aciolli esclareceu que a CPl tem recebido denlncias de que garantidoras
compram a cota dos condominios, adiantando o dinheiro das receitas e depois
cobram os conddminos com juros abusivos. O Sr. Rodney informou que no
PAR isso ndo acontece, pois a administradora faz o papel de cobranga das
quotas, & uma empresa contratada para trabalhar para a Caixa; inexistindo no
PAR relagdo com garantidoras nem contratacdo com estas empresas. O
Deputado Roberto Aciolli questionou o Sr. Rodney se em sua atuagao ja teve
contato ou tem conhecimento da pratica das empresas garantidoras. O Sr.
Rodney informou que por vezes, em casos de iméveis particulares adjudicados
pela Caixa por falta de pagamento do financiamento, a Caixa acaba
confrontando com essas empresas garantidoras, mas que sao casos
totalmente alheios ao PAR; nestes casos de adjudicacdo de imoveis
particulares por vezes a Caixa tem que negociar com empresas garantidoras
para realizar a quitagcdo de condominios em atraso. O Deputado Tadeu Veneri
pediu a palavra para ressaltar que este fato é recorrente com imoéveis da
Cohab. Questionado pelo Deputado Roberto Aciolli o Sr. Rodney esclareceu
que empresas, pessoas juridicas, ndo podem comprar iméveis adjudicados da
Caixa Econdémica Federal. O Deputado Tadeu Veneri esclareceu que esses
imoveis estdo na faixa de baixa renda, e tém uma legislagéo especifica, senéo
essas garantidoras que sdo objeto desta CPI, comprariam todos os imoveis
que sao financiados com um valor baixo porque tém um subsidio. O Sr.
Rodney esclareceu ainda que nos casos em que a Caixa tem que negociar
débitos de condominio com uma garantidora, ela esta na mesma situagéo de
um proprietario, essas empresas cobram juros, corregdes, multas, e custas
judiciais da Caixa da mesma forma e sdo totalmente irredutiveis, ndo ha
qualquer flexibilizagdo por parte destas empresas para com a Caixa. O
Presidente, Deputado Paranhos, questionou o Sr. Rodney sobre a forma como
a Caixa mede o grau de satisfacdo dos moradores com as empresas
contratadas para administrar os condominios O Sr. Rodney esclareceu que a
Caixa mede tanto o grau de satisfacdo quanto o desempenho, o contrato tem
validade de um ano, assim, dependendo do grau de satisfagdo dos




conddéminos, ou do desempenho da empresa, aqu
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de estelionato; a maior parte das dentincias, porém refere-se a cobrangas indevidas
¢ abusivas, 0 que motivou os Deputados a solicitarem um perito em calculos na
ultima reunido desta Comissdo, o que ja esta sendo providenciado, ressaltando
que enquanto nio forem realizados os calculos ndo ¢ possivel delimitar a extensdo
dos danos sofridos pelos denunciantes, pelo que sugeriu aos Deputados que os
empresarios s6 sejam ouvidos apods tal etapa; informou ainda que ha um grande
numero de reclamagdes de pessoas que residem em condominios do Programa de
Arrendamento Residencial da Caixa Econémica Federal, PAR, e segundo os denun-
ciantes ¢ a Caixa Econdmica Federal quem contrata as empresas que administram
os condominios, sem que os moradores possam opinar sobre a contratagdo, e ha
muita insatisfagdo com as empresas, havendo denuncias de omissao de documentos,
falta de prestagdo de contas e superfaturamento de obras e servigos nestes casos,
sendo um ponto a ser analisado por esta Comissdo; relatou que a assessoria ja esta
arquivando documentos, copias de processos e contratos, ¢ que ja foram enviados
oficios a sindicos de condominios citados em denuncias solicitando documentos
e contratos para serem analisados pelo perito a ser contratado; por fim ressaltou a
importancia desta CPI buscar respostas aos mais diversos casos recebidos sem fugir
do foco inicial. O Presidente agradeceu ao Coordenador Geral e abriu a palavra aos
Deputados para observagdes e sugestdes. O Deputado Rasca Rodrigues fez uso da
palavra e agradeceu ao Dr. Jefferson pelos esclarecimentos, pois acreditava que a
CPI ja deveria ouvir os empresarios para confrontar os depoimentos, mas depois
da explicagio ficou claro que ainda ndo ¢ o momento, e que primeiro a Comissao
precisa amealhar o maior nimero de documentos e provas para entdo confrontar
tais empresas, e sugeriu ao Presidente que seja marcada uma reunido para que os
Deputados ougam o que os sindicos destes condominios citados tém a falar sobre
as dentincias aqui recebidas. O Presidente acatou a sugestdo do Deputado Rasca
Rodrigues e disse que incluira a oitiva de sindicos no calendario dos trabalhos. A
Deputada Cantora Mara Lima fez uso da palavra para informar que em suas visitas ao
interior do Estado tem sido constantemente questionada sobre a atuagdo da Comissao
nestas cidades e se havera reunido da CPI nestes locais para ouvir as reclamagdes e
denuncias, motivo pelo qual considera de extrema importéncia, apesar do calendario
complexo, que os Deputados membros da Comissdo desloquem-se para cidades
como Londrina e Guarapuava para atender os anseios da populagdo. O Presidente
esclareceu a Deputada Cantora Mara Lima que esta reunido serve principalmente
para definir tal assunto e pediu ao Relator, Deputado Roberto Aciolli, que apresen-
tasse a0s membros sua proposta de trabalho para a CPI. O Deputado Roberto Aciolli
cumprimentou os presentes e esclareceu que propds ao Presidente deliberagdo sobre
inclusdo nos trabalhos de Audiéncias Publicas a serem realizadas nas cidades de
Londrina, Maringa, Cascavel, Foz do Iguagu e Guarapuava, e que tais reunides sejam
realizadas quinzenalmente as quintas-feiras para que ndo haja prejuizo a agenda dos
Deputados e nem as Sessdes Ordindrias desta Casa de Leis. O Presidente colocou
a proposta em discussdo a qual foi aprovada por unanimidade dos presentes,
pelo que o Presidente determi a ia da Comissio que providenciasse
os contatos nos Municipios citados, para verificar a disponibilidade de locais e
data para a realiza¢iio das Audiéncias Publicas, possibilitando o agendamento
que devera ser repassado a todos os Deputados Membros da Comissio. O
Deputado Roberto Aciolli pediu novamente a palavra para questionar o Presidente
sobre a possibilidade de solicitar ao Tribunal de Justi¢a a realizagdo de um mutirdo
de conciliagdo para solugéo dos casos com agdes tramitando no judiciario, bem como
a suspensao destes processos. O Presidente esclareceu ao Deputado Roberto Aciolli
que ainda faltam elementos suficientes para o pedido de suspensao dos processos,
mas que a Defensoria Publica ja se prontificou a atuar conjuntamente com esta CPI
para tal solicitagdo; no que se refere ao mutirdo de conciliagdo, este ja esta incluso
no plano de trabalho da CPI, mas aguarda autorizagdo da Mesa Executiva desta
Casa de Leis referente a viabilizagdo de um plano de midia, onde seria realizado
o chamamento para tal mutirdo. O Deputado Nelson Luersen pediu a palavra para
questionar o Presidente sobre a inclusdo dos casos relacionados ao PAR na agenda de
oitivas da CPI, e sugeriu a oitiva de um representante da Caixa Economica Federal
sobre o assunto. O Presidente acatou a sugestao do Deputado Nelson Luersen
e determinou a assessoria o agendamento de oitivas de vitimas relacionadas
a0 PAR, administradoras do PAR e um representante da Caixa Econémica
Federal para falar sobre o assunto nas préximas reunides ordinarias desta
Comissdo. Nada mais havendo a tratar, o Senhor Presidente agradeceu a presenga
de todos e encerrou a reunido, lembrando a todos que a préoxima reunido sera no
dia 10 de junho de 2014, as 9h30min, determinando que fosse lavrada a presente
Ata, que segue assinada por mim, Paula Cristina Pamplona de Araujo, Secretaria
Executiva da CPI, e pelos membros da Comissao.
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Ata da 7" Reunifo da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos Condominios

(Ato do Presidente n° 2/2014)
Aos vinte e cinco dias do més de junho do ano de dois mil e quatorze, as 10h00min,
na Sala de Reunides da Presidéncia, reuniram-se os Senhores Deputados: Paranhos e
Roberto Aciolli, membros da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos Condominios.
Ausentes os Deputados: Cantora Mara Lima, Rasca Rodrigues e Nelson Luersen,
Luiz Claudio Romanelli e Tadeu Veneri. Na presenga dos Defensores Publicos Dr.
Luiz Gustavo Fagundes Purgato ¢ Dr. Bruno de Almeida Passadore, e do represent-
ante do Secovi-PR, Sr. Carlos Eduardo Manzochi. O Presidente, Deputado Paranhos,
declarou aberta a reunido da Comissdo Parlamentar de Inquérito e agradeceu a
presenga de todos, esclarecendo que a presente reunido deveria ter ocorrido em
dez de junho, mas foi cancelada em fungéo das enchentes e calamidades ocorridas
em varias cidades do interior do Estado, motivo pelo qual foi transferida para a
presente data; informou ainda que os demais Deputados da Comissao Parlamentar
de Inquéritos dos Condominios ndo poderdo comparecer a esta reunio por es-
tarem, neste mesmo horario, participando de uma Audiéncia Publica promovida
pela Comissdo de Direitos Humanos e Cidadania, no Plenarinho desta Casa de
Leis, para tratar do problema das enchentes e da questdo dos atingidos pelas bar-
ragens no Estado, o que impede qualquer votagdo e aprovagdo nesta reunido, por
auséncia de quorum minimo. Na sequéncia, o Presidente informou que hoje seriam
tomados quatro depoimentos de vitimas relacionadas ao PAR, pessoas estas que
estdo presentes aguardando para serem ouvidas, ressaltando que ndo havera outra
data para a CPI tomar tais depoimentos dado ao exiguo prazo de encerramento, ¢
considerando injusto dispensar essas pessoas por for¢a de problemas internos de
agenda parlamentar, o Presidente determi que tais p sejam ouvidas
neste momento e prestem seu depoimento de forma voluntaria, sem interpela-
¢io, devendo a assessoria filmar os depoimentos para anexa-los aos arquivos
da CPI. O Presidente informou ainda, que em vista da urgéncia das deliberagdes
que deveriam ser realizadas nesta reunido, convocara uma Reunido Extraordinaria
ainda para esta data, a ser realizada logo apds a Sessdo Ordinaria desta Casa, na
sala de reunides anexa ao Plenario. Antes do encerramento os presentes receberam
a visita do Senador Alvaro Dias que foi cumprimentado pelo Presidente e pelo
Deputado Roberto Aciolli. O Senador Alvaro Dias pediu a palavra para manifestar
seu total apoio as investigagdes desta Comissao Parlamentar de Inquérito e ressaltar
a importancia desta atitude em defesa dos cidaddos do Estado, que vem sofrendo
com estas empresas. O Presidente agradeceu o Senador Alvaro Dias. Nada mais
havendo a tratar, o Senhor Presidente agradeceu a presenca de todos e encerrou a
reunido, determinando que fosse lavrada a presente  Ata, que segue assinada por
mim, Paula Cristina Pamplona de Aratjo, Secretaria Executiva da CPI, e pelos
membros da Comissdo.
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Ata da 8 Reuniiio da Comissao Parlamentar de Inquérito dos Condominios
(Ato do Presidente n° 2/2014)
Aos cinco dias do més de agosto do ano de dois mil e quatorze, as 10h00min, na
Sala de Reunides das Comissdes, reuniram-se os Senhores Deputados: Paranhos,
Roberto Aciolli, Tadeu Veneri, e Nelson Luersen, membros da Comissdo Parlamen-
tar de Inquérito dos Condominios. Ausentes os Deputados: Luiz Claudio Ro-
manelli, Rasca Rodrigues ¢ Cantora Mara Lima. Havendo numero legal, sob a
prote¢do de Deus, o Deputado Paranhos declarou aberta a reunido da Comissiao
Parlamentar de Inquérito, informando aos membros presentes que nesta data serdo
ouvidas trés pessoas, dois representantes de administradoras vinculadas ao PAR e
um representante da Caixa Econdmica Federal. Antes de iniciar os depoimentos, o
Presidente pediu ao Relator que fizesse a leitura das Atas das duas Reunides Or-
dinarias anteriores e da 1* Reunido Extraordinaria para aprovac¢do. O Relator,
Deputado Roberto Aciolli, fez a leitura das Atas, as quais, colocadas em discussdo,
foram aprovadas por unanimidade. Dando continuidade aos trabalhos, o Presi-
dente convidou o Sr. Otavio Lima Iglesias, representante legal da empresa Neves
& Filhos Administragio e Intermediagdo de Imdveis Ltda., conhecida como Casa-
rdo, para compor a Mesa, a fim de prestar seu depoimento, tendo a secretaria da
comissdo realizado a leitura do compromisso de dizer a verdade, devidamente
assinado pelo Sr. Otavio Lima Iglesias. O Presidente agradeceu a presenca e ques-
tionou o depoente se este tinha conhecimentos dos trabalhos que esta CPI vem
desenvolvendo e qual o tipo de relagdo da empresa do depoente com os condominios.
O Sr. Otavio Lima Iglesias informou que a empresa Casardo administra con-
dominios particulares e condominios da Caixa Econdmica Federal; no caso da Caixa
os contratos s3o feitos por habilitagdo através de licitagdo publica. Questionado
pelo Deputado Paranhos o Sr. Otavio esclareceu que os contratos com a Caixa
Econdmica Federal sdo assinados pelo periodo de um ano; durante esse ano existem
indices a serem atingidos, avaliados, e o contrato ¢ renovavel a cada ano por no
maximo cinco anos; existem indices de inadimpléncia a serem batidos, que sdo
avaliados més a més e se a empresa estiver dentro desses indices é renovado o
contrato; a empresa ¢ avaliada tanto pelo indice de inadimpléncia, ouvidorias,
reclamagdo de moradores, como por todo o complexo de atos que envolvem a
manutenc¢do do condominio; a avaliagdo ¢ constante; a empresa passa relatorios
para a Caixa mensalmente ou sempre que ¢ solicitado; basicamente estando dentro
dos indices e conduzindo o condominio de uma maneira correta o contrato é
renovado; o processo de licitagao depende de cada Estado, a empresa Casarao atua
em outros Estados também, e cada Estado tem o seu tipo de licitagdo, as vezes
sorteio, outras pregdo, sempre conforme edital publicado; no Estado do Parana a
licitagao ¢ feita através de pontuagdo onde ¢ avaliado os quesitos para chegar a
classificagdo final das empresas candidatas, para depois distribuir os condominios
de acordo com o primeiro colocado, segundo colocado, terceiro colocado, e assim
por diante; a licitagdo ndo é realizada para administragdo de um condominio espe-
cifico ela ¢ geral e depois da classificagdo a Caixa Economica distribui os contratos
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de cada condominio para cada empresa; nos condominios da Caixa Econdmica, o
sindico ¢ pessoa juridica, a empresa contratada pela Caixa para administrar o
condominio, ndo ha um sindico dentro do condominio; a empresa tem fiscais de
condominios proprios que vao atender os moradores, e fornecedores que vao fazer
algum tipo de concerto, mas o sindico € a pessoa juridica; no que se refere a decisdes
para realizagdo de obras ou reformas a empresa tem autonomia de até um salario
minimo para fazer qualquer reparo, caso ultrapasse a empresa tem que submeter a
assembleia de moradores, apresentando trés orgamentos, e os moradores escolhem
o mais barato, ou 0 que porventura eles acharem melhor, tudo conforme contrato
realizado com a Caixa Econdmica Federal. Satisfeito com as explica¢des, O
Presidente abriu a palavra para questionamento dos Deputados. O Deputado Tadeu
Veneri fez uso da palavra para esclarecer que tem conhecimento que em empreen-
dimentos do PAR ¢ contratada uma empresa até que se tenha mais de um tergo dos
imoéveis vendidos, podendo constituir a assembleia dos proprietarios, e s6 apds a
venda superior a um ter¢o é que seria permitido aos moradores elegerem um
sindico, e questionou o Sr. Otavio sobre a participagdo de sua empresa em outros
empreendimentos. O Sr. Otavio esclareceu que sua empresa atua em empreendi-
mentos privados também. Questionado novamente pelo Deputado Paranhos o Sr.
Otavio esclareceu que enquanto estd vigente o contrato da empresa com a Caixa
Econdmica Federal os moradores ndo podem eleger sindico, pois este ¢ o papel da
empresa,; ¢ eleito um conselho fiscal ou comisséo fiscal do condominio apenas para
dar pareceres nas prestagdes de contas que a empresa € obrigada a apresentar para
a Caixa Econdmica; apenas quando 50% mais um dos iméveis sdo quitados € que
os moradores conseguem eleger um sindico escolhido por eles, ¢ a administradora
fica responsavel pelos apartamentos ainda em nome da Caixa, ou seja, 0os ndo
quitados. O Deputado Tadeu Veneri pediu a palavra para esclarecer que no PAR o
imoével continua pertencendo a Caixa Economica Federal até a sua quitagdo, pois
no processo de arrendamento ndo existe a compra do imoével, mas sim a locagao,
assim a Caixa Econdmica estara alugando esse imdvel para terceiros por um deter-
minado periodo, e apds esse periodo a pessoa pode fazer, se quiser, a opgdo de
compra do imdvel, por isso o morador ndo tem como votar em uma assembleia de
condominios porque ele ndo ¢ proprietario. O Deputado Nelson Luersen pediu a
palavra para questionar o Sr. Otavio se as empresas séo contratadas por licitagdo
e/ou tomada de prego, se ¢ a Caixa Econdmica quem paga os contratos e qual o
valor que a Caixa paga por estes contratos. O Sr. Otavio esclareceu que ¢ a Caixa
quem paga as empresas ¢ que sdo duas remuneragdes diferentes: uma baseada no
valor dos condominios recebidos e outra baseada no valor das prestagdes que os
moradores pagam para a Caixa pelo arrendamento; a empresa recebe o equivalente
a 10% da receita das taxas condominiais pagas, se ndo houver pagamento nio recebe
nada, e mais 9,5% sobre os contratos de arrendamento, ou seja, pelos valores pagos
mensalmente de arrendamento. Questionado pelo Deputado Paranhos o Sr. Otavio
informou que sua empresa ndo pratica abusos em sua cobranga, nem na taxa de
juros, que a Caixa avalia a empresa por indices, e para a renovagdo do contrato a
empresa tem que ter no maximo 5% de pessoas com mais de trés taxas de arrenda-
mento, e 15% referente a taxas de condominio, mas a cobranga ¢ feita da maneira
legal com juros legais de 1% e multa de 2%, nada mais que isso, nio tem nem
corre¢do monetaria; esclareceu ainda que a sua empresa ndo tem agdes contra
conddminos, pois ndo possui corpo juridico para isso; a empresa apenas prepara
documentagdo e notifica os moradores em mora, e envia os documentos para a
Caixa Econdmica tomar providéncias. O Presidente questionou o Sr. Otavio sobre
os departamentos existentes na empresa e suas fungdes. O Sr. Otavio informou que
existem quatro setores diferentes: a geréncia, os fiscais de condominio que vao até
o condominio, para ver a questdo de manutengao, a questéo de descumprimento de
regimento interno do préprio condominio e tem o setor da prestagao de contas que
¢ feito para a Caixa; a politica da empresa e que reclamagdes de moradores sejam
realizadas por email ou por escrito, sendo que a empresa deixa fichas nos con-
dominios para tal fim. Questionado pelo Deputado Paranhos sobre quantos contra-
tos a empresa Casardo possui com a Caixa, o Sr. Otavio informou que a empresa
possui sete contratos com a Caixa que envolvem a cidade de Curitiba, Sao José dos
Pinhais e Maringa e que somam 3.100 apartamentos. Questionado pelo Deputado
Roberto Aciolli o Sr. Otavio informou que ¢ advogado e também sdcio da empresa
Casardo, e que nos condominios particulares a empresa atua de duas formas dife-
rentes, em alguns atua como sindico igual aos contratos da Caixa, € em outros como
auxiliar do sindico na contabilidade, folha de funcionarios, indica¢o de fornecedores
para pequenos reparos entre outros; os boletos emitidos pela empresa sempre sdo
enviados com codigo de barras e a empresa s6 cobra os juros legais de 1% ao més,
ndo existindo aumentos destes juros; informou ainda que a empresa independente
de condominios particulares ou da Caixa; tem por habito consultar os moradores
sobre empresas para a realiza¢do de pequenos reparos. Questionado pelo Deputado
Roberto Aciolli sobre a constituigio da empresa se esta era somente administra-
dora, antecipava ou emprestava dinheiro para condominios o Sr. Otavio informou
que a sua empresa s6 administra, ndo faz qualquer tipo de antecipagdo ou emprés-
timos; informou ainda que no caso de condominios particulares o fundo de reserva
¢ depositado na conta do condominio, mas no caso de condominios da Caixa néo
¢ permitido a cobranga ou existéncia de fundo de reserva; informou ainda que a
matriz da empresa € no Rio Grande do Sul, e que naquele Estado a empresa também
atua como intermediadora de imoveis, porém no Estado do Parana a empresa so
atua na administragdo de condominios; afirmou que a empresa nao participa de
leildes da Caixa, e que em casos de acordos com inadimplentes da Caixa os valores
recebidos sdo todos revertidos para os condominios; no caso de condominios
particulares quando o atraso ultrapassa um ano a empresa encaminha para o ju-
ridico que cobra de 10% a 20% de honorarios. Questionado Pelo Deputado Acio-
1li sobre a atuag@o de garantidoras no Estado o Sr. Otavio informou que tem pouco
conhecimento, pois sua empresa nao mantém relagdo com tais empresas. Questio-
nado pelo Deputado Paranhos o Sr. Otavio informou que ndo sabe informar quan-
tas pessoas chegaram a perder seus imoveis com agdes na justiga, mas que obteve
ainformagdo do setor de cobranga, que nos tltimos 90 dias a empresa mandou doze
pessoas para o departamento juridico, mas a politica de empresa é sempre tentar
acordos de parcelamentos extrajudiciais, e apenas quando nao ha mais possibilidade
encaminhar para o juridico. O Presidente determinou a equipe da CPI que so-
licite junto a empresa copia dos ltimos acordos feitos com proprietarios, para
anexar ao arquivo da Comisséo. O Presidente deu por encerrado o depoimento

do Sr. Otavio Lima Iglesias e agradeceu a presenga. Na sequéncia, o Presidente
convidou o Sr. Ergio Antonio Curtarelli, representante legal da empresa Padra
Imoveis Ltda. para compor a Mesa, a fim de prestar seu depoimento, tendo a se-
cretaria da comissdo realizado a leitura do compromisso de dizer a verdade, devi-
damente assinado pelo Sr. Ergio Antonio Curtarelli. O Presidente agradeceu a
presenga e questionou o depoente se este tinha conhecimentos dos trabalhos que
esta CPI vem desenvolvendo e se poderia contribuir de alguma forma com as in-
vestigagdes. O Sr. Ergio Antonio Curtarelli informou que tomou conhecimento
vagamente da CPI, pois reside em Joinville e tem pouco contato com as noticias
do Paran. Questionado pelo Deputado Paranhos o Sr. Ergio esclareceu que nio &
advogado, mas apenas representante da empresa Padra; que trabalha na empresa
desde 2007 com o Paulo que ¢ proprietario da empresa; a empresa possui contratos
de administragdo de condominios com a Caixa Economica Federal desde 2005 em
Santa Catarina e desde 2010 no Parana, mas ndo soube precisar a quantidade de
contratos existentes; informou que ndo tem conhecimento de denuncias ou recla-
magdes sobre os valores cobrados pela empresa, mas empresa mantém um depar-
tamento para atender os moradores; informou que ndo ouviu o depoimento ante-
rior e que o tempo de administragao dos contratos da Caixa ¢ de dois anos, ¢ sdo
feitas licitagdes a cada cinco anos; o pagamento destes contratos ¢ de 9,5% para
gerenciar os contratos de arrendamento e 10% para gerenciar os condominios;
quando ha atraso nas parcelas da Caixa ou do condominio ¢ cobrado apenas o juro
legal de 1% e 2% de multa, quem faz a cobranga ¢ a empresa em nome do con-
dominio. Questionado pelo Deputado Roberto Aciolli o Sr. Ergio esclareceu que a
empresa cobra as taxas de condominio em nome do condominio ndo a de arrenda-
mento, a empresa nao recebe nenhum valor a mais para fazer a cobranga, o rendi-
mento ¢ apenas o do contrato e todo o valor recebido vai para a conta do condominio;
informou que mora em Joinville ¢ cuida da empresa 14, vindo para Curitiba a cada
15 dias para verificar a empresa; informou que os condominios da Caixa ndo podem
compor fundo de reserva por previsdo da propria convengao; respondendo ao
questionamento o Sr. Ergio informou que a empresa Padra ndo faz a cobranga ju-
ridica, apenas a administrativa, que possui advogado na empresa, mas este ndo atua
em cobrangas. O Deputado Roberto Aciolli esclareceu que a CPI tem recebido
diversas denuncias de pessoas que perderam seus imoéveis para garantidoras de
condominios, e questionou o depoente sobre o assunto. O Sr. Ergio informou que
nos condominios do P4R ndo ¢ permitido a contratacdo de garantidoras, tal contrata-
¢do sO podera existir quando o condominio se tornar particular, e ndo tem conhe-
cimento de pessoas que tenham perdido seus imdveis nessa situagdo nos con-
dominios que a Padra administra; informou ainda que a Padra ndo participa de
leildes de imoveis. Questionado pelo Deputado Paranhos o Sr. Ergio esclareceu que
em condominios particulares ha duas formas de determinar o valor da taxa de
condominio, uma por previsdo or¢amentaria quando se determina uma taxa fixa
para aquele ano até a proxima assembléia ordinaria, e outra por rateio dos gastos
do més anterior; os condominios do PAR sdo todos por previsao orgamentaria feita
pela empresa administradora em conjunto com uma comissao fiscal de moradores
e entregue para aprovacdo da Caixa, que depois convoca assembléia de moradores
para discussdo e aprovagao final; a aprovagdo da previsdo orcamentaria ¢ sempre
dificil de tratar com os moradores, e as vezes ela volta para a Caixa e passa por
nova assembléia varias vezes até aprovagao; esclareceu que ha pouco tempo a Caixa
comegou a promover quitagdes antecipadas e alguns condominios administrados
pela empresa Padra ja possuem sindico dentro do condominio, dois em Curitiba e
um em Joinville, e que a empresa ndo tem sindico proprio remunerado por ela.
Questionado pelo Deputado Nelson Luersen o Sr. Ergio esclareceu que em Curi-
tiba a Padra apresenta uma fatura de prestagdo de servigos a Caixa no valor médio
de R$ 40.000,00 a R$ 50.000,00 mensais referentes s6 a taxas de condominio, e
que o valor dos servigos pelos contratos de arrendamento ndo passa pela filial de
Curitiba, indo direto para a matriz em Joinville. O Deputado Nelson Luersen
sugeriu ao Presidente a solicitacio por escrito para que a empresa Padra e
demais empresas que prestam este servico no Parana, forne¢am os dados sobre
o faturamento dos contratos da Caixa. O Presidente acatou a sugestio do
Deputado Nelson Luersen e determinou que a secretaria da CPI providenciasse
a solicita¢do. O Deputado Paranhos questionou o depoente sobre a fiscalizagdo e
manutengio dos condominios e apartamentos. O Sr. Ergio esclareceu que a em-
presa sé cuida da area comum, que sdo feitas visitas duas vezes por semana no
condominio para vistoriar a funcionalidade de lampadas, portdo e extintores. O
Presidente deu por encerrado o depoimento do Sr. Ergio Antonio Curtarelli e
agradeceu a presenga. Na sequéncia, o Presidente convidou o Sr. Rodney Luiz
Trevisan, representante da Caixa Econdmica Federal, para compor a Mesa, a fim
de prestar seu depoimento, tendo a secretaria da Comissdo realizado a leitura do
compromisso de dizer a verdade, devidamente assinado pelo Sr. Rodney Luiz
Trevisan. O Presidente agradeceu a presenca e questionou o depoente se tinha
conhecimentos dos trabalhos que esta CPI vem desenvolvendo e se poderia contri-
buir de alguma forma com as investigagdes. O Sr. Rodney Luiz Trevisan informou
que tomou conhecimento da CPI através da imprensa e ressaltou que o programa
PAR ¢ do Ministério das Cidades representado pela Caixa, ou seja, ¢ um programa
federal; informou que a esclarecera todas as duvidas da Comissdo, mas fez questao
de deixar claro que a Caixa atua como representante do Ministério das Cidades,
fazendo a gestdo do programa federal PAR. Questionado pelo Presidente o Sr.
Rodney informou que ¢ gerente da filial da Caixa na gestdo do programa PAR no
Parana e em Santa Catarina; informou que atualmente a Caixa mantém contratos
com seis empresas de administragao de condominios no Parana; esclareceu que as
empresas participam de um processo de chamamento publico, ¢ de um credencia-
mento, onde existem itens que elas tém que atender, baseados na Lei 866 e dentro
desses itens sdo classificadas e ranqueadas para poder participar do programa. O
Deputado Paranhos informou que surgiram reclamagdes na CPI relacionadas ao
PAR, de pessoas que compraram o apartamento ¢ a Caixa indicou uma empresa
para administrar e tais compradores s6 poderiam escolher um sindico apds um
periodo de cinco anos, questionando o depoente sobre o funcionamento deste
sistema. O Sr. Rodney esclareceu que ndo ha compra de imoveis no PAR, mas sim
arrendamento, ¢ semelhante a um leasing: as pessoas entram no programa, através
de regras de adesdo do Municipio, que indica essas pessoas; sdo algumas regras de
renda, ¢ a Caixa também faz uma pesquisa cadastral para incluir as pessoas no
programa como arrendatarios, a participagdo no programa ¢ por 15 anos, no final
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desse periodo ¢ que as pessoas se tornardo proprietarios; desta forma a Caixa como
gestora contrata uma empresa, para fazer o acompanhamento do empreendimento;
as empresas sdo contratadas para acompanhar o empreendimento, se tornando re-
sponsavel pela manutengdo, cobranga e administragdo do condominio; existe um
processo, um chamamento publico e dentro de cada chamamento tem a quantidade
de unidades limite que as empresas vdo atender, ndo ¢ uma Uinica empresa que vai
atender todos os empreendimentos do Parand; desde 2010 ndo se entrega mais
nenhum empreendimento através deste programa, pois ele foi substituido pelo
Minha Casa, Minha Vida; o valor da taxa de condominio ndo esta prevista nos
critérios, € uma questdo de mercado, ¢ definido em fungéo dos servigos que tém no
condominio, através de analise feita pela Caixa dentro dos custos que sdo decididos
em assembléia com os moradores; nenhum custo, nenhum tipo de servigo, a ndo
ser os emergenciais, sdo executados sem decisdo em assembléia; apesar de serem
arrendatarios e ndo proprietarios, toda a discussdo do que vai ser feito no condominio
¢ feita em assembléia de moradores, como qualquer condominio, ndo ¢ a empresa
que decide nenhum tipo de custo, sdo os arrendatarios. O Presidente informou ao
depoente que existem depoimentos gravados na CPI que afirmam o contrario, no
sentido de que ndo possuem qualquer oportunidade, por exemplo, de decidir sobre
qual empresa realizara um conserto e que a administradora dificilmente corre-
sponde aos anseios dos moradores. O Sr. Rodney solicitou que a Assembléia
passasse para a Caixa os casos concretos para serem devidamente verificados
e as providéncias necessarias possam ser tomadas; informou que a obrigagido
das empresas anualmente ¢ fazer o levantamento de todos os custos, projetar au-
mento de inflagdo, apresentar para o condominio em uma assembleia e apos
aprovagdo enviar para a Caixa verificar e fazer o exame final; as atas dessas as-
sembleias compdem todo o processo de prestagdo de contas que as empresas
devem encaminhar mensalmente, incluindo as agdes da empresa, seja de manuten-
¢do, seja de despesas com luz, dgua e outros que devem ser acompanhados de
notas e extratos bancarios; a Caixa faz mensalmente analise e aprovagdo das
prestagdes de contas; esclareceu que a Caixa ndo participa das assembleias, pois ¢
gestora de 177 empreendimentos no Parana, em torno de 14 mil unidades, nédo
tendo condigdo de estar presente nos condominios, motivo pelo qual sdo contrata-
das as administradoras. O Presidente determinou a secretaria a elabora¢io de
oficio, solicitando a Caixa Econdmica Federal cépia das atas das assembleias
que aprovam os valores das taxas de condominio. O Deputado Tadeu Veneri fez
uso da palavra para manifestar seu entendimento de que conforme os depoimentos
ouvidos até entdo as empresas ndo sdo escolhidas aleatoriamente, mas escolhidas
através de um processo de licitagdo, através da Lei 8.666, que ¢ a Lei das Licitagdes,
sdo empresas habilitadas para administrar condominios; na pratica gerenciam aquele
condominio substituindo o sindico; talvez o sonho das pessoas seja ter um sindico
gratuito que ndo seja remunerado pelo servigo, mas na pratica ndo existe esta fig-
ura, atualmente cada vez mais os condominios estdo escolhendo sindicos profis-
sionalizados; concluindo o pronunciamento, solicitou ao Sr. Rodney que explicasse
o que é PAR? Como surgiu o PAR? Quem contrata? Quais sdo os limites de
contrata¢do? Que renda? Que norma essas pessoas tém? Que padréo de condominio
s80 esses? Se sdo feitos em regides com alto poder aquisitivo? O Sr. Rodney pas-
sou a esclarecer que o PAR foi criado pela Lei 10.188, de 12 de fevereiro de 2001;
o objetivo do programa ¢ propiciar habitagdo para pessoas de baixa renda; foi
criado em 2001, para propiciar habitagdo para pessoas com renda familiar na faixa
de 3 a 6 salarios minimos; a primeira prestagao ¢ ponto sete do valor da construgio;
no inicio, em 2001, 2002, esses imdveis custavam em torno de R$ 25.000,00 a R$
26.000,00, no final em 2010 quando foram entregues os ultimos, custavam na faixa
de R$ 36.000,00 a R$ 40.000,00; o valor da prestagdo ¢ 0.7 do valor total do
imovel ao més, com corregdo anual; 80% do imovel é subsidiado do Fundo de
Garantia; as prestagdes sobem muito pouco, 0 Fundo de Garantia rende 6% ao ano,
a corregdo das prestagdes ¢ em torno de 4% a 5%; sdo residéncias simples, néo tem
piscina, ndo tem sauna, sdo s6 moradias; a defini¢ao do projeto ¢ feita basicamente
pelas Prefeituras, pois o cadastro e a indica¢@o dessas pessoas ¢ feita pelas Prefeitu-
ras; quando as pessoas sdo aprovadas e indicadas, a Caixa faz a pesquisa cadastral
para ver se ndo tem nenhum impedimento com os 6rgaos Cadin, Serasa, SPC, e se
ndo tem nenhum impedimento legal para contratar; o foco ¢ a habitagdo; o prazo
dos contratos de arrendamento sdo de 15 anos; a partir de 2007, a Lei 11.474, de
15 de maio de 2007, possibilitou que os arrendatarios que tivessem com, no
minimo, 5 anos de contrato e 60 parcelas pagas, poderiam fazer o que se chamou
de aquisigdo antecipada, reduzindo de 15 para 5 anos, a possibilidade de quitagéo,
pagando o que pagaria no final dos quinze anos; durante o arrendamento o imovel
ndo pode ser comercializado com terceiros, nem ser proprietario de outros imoveis
ou participar de outros programas habitacionais nem Cohab; a aquisi¢do ante-
cipada é simplesmente pagar as custas de cartorio e ITBI, para ter o imdvel regis-
trado em seu nome; fazendo a aquisi¢do antecipada, a propria lei instituiu um
periodo de 2 anos que o imével ndo podera ser vendido, pois o objetivo ndo é
propiciar comércio; em 23 de junho de 2014 foi promulgada uma nova lei, que
retirou o prazo de quitagdo antecipada, a partir de agora quem esta com contrato,
independente do tempo, ja pode fazer a aquisig¢éo antecipada. Questionado pelo
Deputado Tadeu Veneri o Sr. Rodney esclareceu que néo tem como afirmar qual a
média dos valores cobrados de taxas condominiais destes iméveis, pois depende
dos servigos existentes, acredita que deve ser em torno de R$ 150,00 a R$ 200,00,
se tem uma portaria 24 horas eleva muito o custo, se tem uma vigilancia, também
eleva esclareceu que o valor desses imoveis atualmente ¢ de R$ 80.000,00 a
R$140.000,00; sdo imdveis de 35 a 40 metros quadrados; informou ainda que o
tempo de contrato de cada empresa segue o padrdo da Lei 8.666, cinco anos; infor-
mou ainda que a previsdo de indica¢do de sindico pelos moradores segue a con-
vengdo de cada condominio, e que normalmente esta previsto que, quando 1/3 dos
moradores fizer a aquisi¢do, seja antecipada ou ndo, terdo direito a eleger sindicos
¢ administradores. O Deputado Nelson Luersen fez uso da palavra para parabenizar
o Governo Federal, o Ministério das Cidades e a Caixa Econdmica Federal pelo
bom trabalho desempenhado com programas habitacionais. Em seguida, o Depu-
tado Nelson Luersen sugeriu ao Presidente que a CPI solicitasse a Caixa
Econdmica Federal uma relagdo de quais empresas prestam servigos para a Caixa
Econémica Federal, na administragdo de condominios, quanto elas receberam
mensalmente durante o ano de 2013, tanto no repasse dos 10% do condominio
como os 9,5% sobre o contrato de arrendamento e os contratos sociais destas

empresas. O Presidente acatou a sugestdo do Deputado Nelson Luersen, deter-
minando que a secretaria providencie a solicitagiio. Ato continuo, o Presidente
informou ao Sr. Rodney que muitas pessoas que depuseram na CPI, afirmaram que
quando da compra do imdvel, foram informados que o valor do condominio ndo
ultrapassaria o valor da parcela. Questionou o Sr. Rodney sobre a veracidade de
tais afirmagdes ¢ o Sr. Rodney esclareceu que ndo ha qualquer previsdo neste
sentido, e como ja havia dito, o condominio segue a questdo do mercado, sendo
impossivel atrelar a corregdo do condominio com a corregdo do imovel, que ¢ 80%
subsidiado pela Caixa através do Fundo de Garantia. O Deputado Tadeu Veneri
pediu a palavra para argumentar que este seria o maior problema, pois os compra-
dores ndo entendem que o néo ¢ o condominio que ¢ caro, ¢ a prestagdo que ¢ baixa
pelo fato de a Caixa Econdmica subsidiar 80% da prestagdo, através do programa
PAR. O Sr. Rodney esclareceu que sdo feitas assembleias com os moradores para
explicar essas questdes, mas apenas 20% comparecem. O Deputado Roberto Acio-
1li questionou o Sr. Rodney sobre as empresas contratadas, quais sdo os tipos, e se
existem garantidoras. O Sr. Rodney esclareceu que no tltimo credenciamento foram
contratadas seis empresas no Parana; para se credenciar na licitagdo as empresas
precisam ser administradoras de imoveis, ndo sendo admitidas garantidoras. O
Deputado Roberto Aciolli questionou o Sr. Rodney sobre qual a diferenga de ad-
ministradora e garantidora. O Sr. Rodney informou que néo conhece garantidora
de condominio, o que sabe basicamente ¢ através de noticias, que elas garantem o
valor do condominio; a administradora faz a gestdo do condominio, faz o papel do
sindico; no caso dos contratos da Caixa, a administradora ainda faz a cobranga do
arrendamento; as normais também fazem a cobranga do condominio; contratam
empresa para fazer manutengdo, sendo esse o papel da administradora, cuidar do
condominio e fazer a cobranga da taxa de condominio. O Deputado Roberto Acio-
1li esclareceu que a CPI tem recebido dentncias de que garantidoras compram a
cota dos condominios, adiantando o dinheiro das receitas e depois cobram os
condéminos com juros abusivos. O Sr. Rodney informou que no PAR isso ndo
acontece, pois a administradora faz o papel de cobranga das quotas, ¢ uma em-
presa contratada para trabalhar para a Caixa; inexistindo no PAR relagdo com
garantidoras nem contratagdo com estas empresas. O Deputado Roberto Aciolli
questionou o Sr. Rodney se em sua atuagdo ja teve contato ou tem conhecimento
da pratica das empresas garantidoras. O Sr. Rodney informou que por vezes, em
casos de imdveis particulares adjudicados pela Caixa por falta de pagamento do
financiamento, a Caixa acaba confrontando com essas empresas garantidoras, mas
que sdo casos totalmente alheios ao PAR; nestes casos de adjudicagdo de imoveis
particulares por vezes a Caixa tem que negociar com empresas garantidoras para
realizar a quitagdo de condominios em atraso. O Deputado Tadeu Veneri pediu a
palavra para ressaltar que este fato ¢ recorrente com iméveis da Cohab. Questio-
nado pelo Deputado Roberto Aciolli o Sr. Rodney esclareceu que empresas, pessoas
juridicas, ndo podem comprar iméveis adjudicados da Caixa Econdmica Federal.
O Deputado Tadeu Veneri esclareceu que esses imoveis estdo na faixa de baixa
renda, e tém uma legislagdo especifica, sendo essas garantidoras que sdo objeto
desta CPI, comprariam todos os iméveis que sdo financiados com um valor baixo
porque tém um subsidio. O Sr. Rodney esclareceu ainda que nos casos em que a
Caixa tem que negociar débitos de condominio com uma garantidora, ela esta na
mesma situagdo de um proprietario, essas empresas cobram juros, corregdes, multas,
e custas judiciais da Caixa da mesma forma e sdo totalmente irredutiveis, ndo ha
qualquer flexibiliza¢do por parte destas empresas para com a Caixa. O Presidente,
Deputado Paranhos, questionou o Sr. Rodney sobre a forma como a Caixa mede o
grau de satisfagdo dos moradores com as empresas contratadas para administrar os
condominios O Sr. Rodney esclareceu que a Caixa mede tanto o grau de satisfagdo
quanto o desempenho, o contrato tem validade de um ano, assim, dependendo do
grau de satisfagdo dos condominos, ou do desempenho da empresa, aquele con-
trato é renovado a cada ano, ou pode ser repassado para outra empresa; a Caixa tem
um 0800, onde os arrendatarios podem registrar suas reclamagdes, e dependendo
da situag@o a empresa pode ter o seu contrato cancelado e rescindido; hoje dos 177
empreendimentos, em 32 ja foram feitas transi¢des, ou seja, ja passaram de 1/3,
podendo eleger sindico; desses 32, 80% continuaram com a mesma administra-
dora, o que parece ser prova de que as empresas estdo desempenhando corretamente
suas atividades. O Presidente deu por encerrado o depoimento do Sr. Rodney Luiz
Trevisan e agradeceu a presenga. Ato continuo, o Presidente propds aos Deputados
que seja solicitada a prorrogagdo do prazo de conclusao desta Comissao, conforme
ja debatido e aprovado anteriormente. O Presidente colocou o pedido de prorroga-
¢do em discussdo, sendo aprovado por unanimidade. A secretaria da Comissao
pediu a palavra para apresentar aos Deputados o perito contabil, Sr. Edval, que ja
esta trabalhando e analisando os célculos e documentos arquivados na Comissdo.
O Presidente deu as boas vindas em nome de todos os Deputados ao Sr. Edval.
Nada mais havendo a tratar, o Senhor Presidente agradeceu a presenca de todos e
encerrou a reunido, lembrando a todos que a proxima reunido sera no dia 19 de
agosto de 2014, as 10h00min, determinando que fosse lavrada a presente Ata, que
segue assinada por mim, Paula Cristina Pamplona de Araujo, Secretaria Executiva
da CPI, e pelos membros da Comissdo.

DEPUTADO PARANHOS
Presidente da CPI dos Condominios

DEPUTADO ROBERTO ACIOLLI
Relator da CPI dos Condominios

DEPUTADO TADEU VENERI
Membro

DEPUTADO NELSON LUERSEN
Membro

Dra. PAULA CRISTINA PAMPLONA DE ARAUJO
Secretaria Executiva da CPI
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Na data de 19 de agosto de 2014, na sala de reunides das
Comissoes, realizou-se a 92 Reunido Ordinaria da CPI, cujo teor consta da
respectiva Ata, in verbis:
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Ata da 92 Reunido da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos Condominios
(Ato do Presidente n°® 2/2014)

Aos dezenove dias do més de agosto do ano de dois mil e quatorze, as
10h00min, na Sala de Reunides das Comissdes, reuniram-se 0s Senhores
Deputados: Paranhos, Roberto Aciolli, Rasca Rodrigues, e Cantora Mara Lima,
membros da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos Condominios. Ausentes
os Deputados: Luiz Claudio Romanelli, Tadeu Veneri e Nelson Luersen.
Havendo numero legal, sob a protecdo de Deus, o Deputado Paranhos
declarou aberta a reunido da Comisséo Parlamentar de Inquérito e agradeceu
a presenca e convidou para compor a Mesa o Dr. Bruno de Almeida
Passadore, membro da Defensoria Publica do Parana. O Presidente informou
que daria inicio aos depoimentos, solicitando que a leitura da Ata da reuniao
anterior fosse feita ao final da reunido, solicitando que a assessoria conduzisse
os demais depoentes para outra sala até que fossem chamados para depor.
Dando continuidade aos trabalhos, o Presidente convidou o Sr. Arildo Joel
Nogoceke para compor a Mesa a fim de prestar seu depoimento, tendo a
secretaria da Comissao realizado a leitura do compromisso de dizer a verdade,
devidamente assinado pelo Sr. Arildo Joel Nogoceke. O Presidente agradeceu
a presenca e questionou o depoente se este tinha conhecimentos dos
trabalhos que esta CPl vem desenvolvendo. O Sr. Arildo Joel Nogoceke
informou que esta acompanhando os trabalhos e considera muito importante, e
que esta a disposigéo para ajudar no que for preciso. O Presidente passou a
palavra ao Relator, Deputado Roberto Aciolli, para que fizesse os
questionamentos ao depoente. Questionado pelo Deputado Roberto Aciolli o
Sr. Arildo esclareceu que é sindico do Condominio rco-Iris desde 2012, e que
se tornou sindico apenas trés semanas apoés ter ido morar no condominio,
estando no inicio do terceiro mandato; guando assumiu o condominio a
Duplique ja era garantidora havia mais de dez anos. Questionado pelo
Deputado Roberto Aciolli, o Sr. Arildo informou que a Duplique é garantidora e
nao administradora, que a administrag&o do condominio quem faz € o sindico;
a Duplique antecipa os valores de todos os rateios de condominio cobrando 5%
de participacdo do total do valor bruto; a empresa paga a quota condominial
dos 162 apartamentos e descontam 5% para tal servico; se em um més for
passado o valor de R$ 100.000,00 de boletos totais a Duplique deposita para o
condominio R$ 95.000,00, 5% ¢é custo da empresa; a empresa repassa ao
condominio o valor bruto como se ndo houvesse atrasos, o valor que eles
cobram de encargos por atraso fica para a empresa, ndo é repassado ao



condominio; como sindico tem recebido algumas reclamagoes de moradores
que dizem existir muita dificuldade de renegociagbes com a Duplique, € um fato
comum, dizem que os custos sdo altos quando ha atraso; a informacao que
apurou com alguns moradores & que cobram em torno de 20% de custas,
mesmo quando n&o ha cobranga judicial; muitos moradores pedem para trocar
de empresa; como sindico o depoente informa que trocaria de empresa pois
eles ndo cumprem o contrato de repassar todo o dinheiro dois dias Uteis
depois, eles atrasam e deixam o custo bem complexo. Questionado pelo
Deputado Roberto Aciolli o Sr. Arildo informou que tem conhecimento de
morador que perdeu o apartamento, e ha poucos dias teve mais um leilao que
foi arrematado por pessoa sem qualquer relagéo com a garantidora, mas o que
se percebe que pode estar acontecendo s&o arremates por pessoas ligadas as
garantidoras. O Presidente questionou o Sr. Arildo se este recebia algum valor
pago pela Duplique como sindico. O Sr. Arildo informou que nao recebe
nenhuma remuneragao da empresa Duplique; informou que a empresa nunca
lhe ofereceu nada, apenas pediu para assinar| procuragdes para acoes
judiciais; informou também que dos 162 apartamentos, existem 12 moradores
inadimplentes, sendo trés com casos de leildo, mas ele, como sindico, nao
participa da negociacdo, todos os sindicos quando assumem ja dao uma
procuragdo para a empresa, o sindico ndo consegue acompanhar, ndo tem
influéncia nenhuma na Duplique para negociagdo dessas dividas, porém os
moradores sempre comentam em assembleia as dificuldades de negociagao de
atrasados; esclareceu que em seu condominio atualmente todos os moradores
recebem os boletos em dia, mesmo os que tém pendéncias em negociagao
com a empresa, existem alguns moradores que estdo pagando atualmente as
taxas de condominio mesmo tendo dividas passadas, conforme os relatorios
que a empresa passa das inadimpléncias; informou que consta no boleto como
encargos, & o padro legal, de 2% mais 1%, mas no contrato informa que serao
cobrados honorarios de cobranca sem especificar o percentual; esclareceu que
no caso Mozart, ele ndo morava no prédio, mas eram colegas de empresa,
depois estudou o caso através dos balancetes; informou que nesse caso, O
morador faleceu em 92 e ficou com uma inadimpléncia de 17 anos, e o sindico
anterior decidiu adjudicar o imovel pagando 10 parcelas de R$ 1.000,00, como
sindico atual o depoente teve que assinar a transferéncia do imével para o
novo comprador, foi um mau negodcio para o condominio pois nao € sua fungao
adquirir iméveis; pelo que conseguiu apurar essa negociagdo nao foi aprovada
em assembleia por falta de quérum, o sindico fez por conta prépria; o Sr. Arildo
esclareceu que nao sabe informar sobre a relagdo da antiga administragdo do
condominio com a garantidora, pois fazia parte de um grupo de moradores
insatisfeitos com aquela gestédo. Questionado pelo Deputado Roberto Aciolli o
Sr. Arildo esclareceu que o condominio s6 recebe valores de agdes judiciais,
quando tem alguma quota que n&o foi garantida pela empresa, mas sempre
quem calcula o valor do condominio € a garantidora, discriminando apenas a
quantidade de parcelas do ano que nao foram garantidas; esclareceu ainda
que a garantidora & um bom negécio para o sindico, que recebe integralmente
as quotas condominiais sem se preocupar, mas quem teve inadimpléncia
sempre reclama. O Deputado Roberto Aciolli questionou o Sr. Arildo se no caso
do apartamento que foi vendido, a garantidora repassou algum valor ao
condominio. O Sr. Arildo informou que quando a venda foi efetuada, o
condominio teve que fazer uma TED de R$ 69.000,00, referente a venda do
imovel, para a garantidora, que era o valor, segundo acordo da época da
compra, que o condominio devia para a garantidora. Questionado pelo



Deputado Roberto Aciolli o Sr. Arildo informou que a empresa repassa 95% do
total das quotas condominiais, os outros 5% o condominio lanca no balancete
como custo da garantidora; informou que o regimento do condominio permite a
cobranga de multa de 2% e juros de 1% no c¢aso de atraso, mas tem
conhecimento que a garantidora cobra 20% de honorarios advocaticios mesmo
sem agdes judiciais, e considera a cobranga abusiva, pois como bancario
acredita que 2% € uma taxa muito boa. Questionado pelo Presidente o Sr.
Arildo informou que a taxa de condominio esta em R$ 290,00, sendo de 12 a
13 apartamentos que nao pagam pontualmente, mas alguns acertam no
mesmo més, dividas grandes sao apenas de quatro ou cinco apartamentos que
a Duplique garante sem ter recebido nada; ressalto ainda que os juros e taxas
por atraso ndo vertem para o condominio, n&o constam sequer do balango do
condominio, fica direto para a garantidora. O Dr. Bruno de Almeida Passadore
pediu a palavra para questionar o depoente, que foi autorizado pelo
Presidente. Questionado pelo Dr. Bruno o Sr. Arildo informou que a Duplique
garante até 12 meses de atraso; em casos de agoes judiciais com parcelas
superiores que porventura nao tenham sido arantidas, a garantidora
recebendo terd que reverter o equivalente ao condominio; esclareceu que a
Duplique nao possui influéncia sobre o valor do rateio, pois essa parte e feita
pelo sindico do condominio; informou que a inadimpléncia dos condéminos na
pratica acaba beneficiando a garantidora que lucra mais com essa
inadimpléncia. A Deputada Cantora Mara Lima pediu a palavra e informou que
nas andangas pelo Parané tem ouvido pessoas que se sentem lesadas
também; e acabou recebendo em Unido da Vitdéria um dossié de varias familias
que se sentiram lesadas por estas empresas e entregou &o Presidente da
Comisséo, para a anélise do caso. Na sequéncia, a Deputada Cantora Mara
Lima observou que para os sindicos é muito comodo ter as garantidoras
suprindo um possivel déficit das contas, mas por outro lado, a forma como
essas empresas se comportam € abusivo e ilegal, e questionou o Sr. Arildo se
na verdade quando o valor da inadimpléncia rateado entre os outros
moradores, nao ha inadimpléncia por que alguém ja pagou por aquela conta,
por que entdo mandar o apartamento para leilao. O Sr. Arildo esclareceu que o
rateio mensal do seu condominio & de R$ 46.000,00, entdo a Duplique recebe
do condominio R$ 2.300,00; pelos valores da inadimpléncia existente no
condominio esse valor seria suficiente para cobrir o déficit, porém a empresa
quita o boleto ao condominio e depois vai cobrar do inadimplente tentando
penhorar o seu bem; nos leilées verifica-se que dificilmente o imovel é
arrematado por mais que 60% do valor real, é uma fato a ser questionado por
esta CPl. O Presidente deu por encerrado o depoimento do Sr. Arildo Joel
Nogoceke e agradeceu a presenca. Ato continuo, o Presidente determinou a
Secretaria que anexasse nos arquivos a dentincia trazida pela Deputada
Cantora Mara Lima. O Deputado Roberto Aciolli pediu a palavra para informar
que esta presente o Dr. Salim Yared, que tem relagédo com o dossié entregue
pela Deputada Cantora Mara Lima e solicitou ao Presidente que ouvisse 0
relato do Dr. Salim. O Presidente acatou a sugestdo e convidou o Sr. Salim
Yared Filho para sentar-se a mesa e dar o seu relato. O Sr. Salim Yared Filho
relatou que houve uma cobranca judicial do seu imovel; que essa cobranca
judicial ndo seguiu o procedimento legal, que apds determinado tempo, a
Policia Militar chegou armada, para o tirar da casa; afirmou que nao houve
intimacgdes do advogado, ndo houve citagdo pessoal, e que teria sido a revelia;
afirmou que perdeu o imével, o que lhe causou um prejuizo de mais de R$
2.000.000,00, porque todos os bens estavam dentro do imovel; afirmou que o



imovel foi transferido a revelia, a toque de caixa; informou que € advogado e
moveu inUmeras agbes para anular a venda, mas que Tribunal de Justica
negou todos os recursos. Colocou-se a disposicao da CPI afirmando ter muito
mais a falar, desde que em depoimento reservado, e que sua divida era de R$
5.000,00, passando para o valor do apartamento, O Presidente agradeceu
pelas informagdes prestadas pelo Sr. Salim, e esclareceu que a CPI verificara a
possibilidade de ouvi-lo em outro momento. Dando ontinuidade aos trabalhos,
o Presidente convidou a Sra. Joana Rita da Silveira Dourado para compor a
Mesa, a fim de prestar seu depoimento, tendo a secretaria da Comissao
realizado a leitura do compromisso de dizer a verdade, devidamente assinado
pela Sra. Joana Rita da Silveira Dourado. O Presidente agradeceu a presenca
e questionou a depoente se era sindica e de qual condominio. A Sra. Joana
Rita da Silveira Dourado informou que é sindica do Condominio Nicole Il. O
Presidente abriu a palavra ao Deputado Roberto Aciolli para questionar a
depoente. Questionada, a Sra. Joana informou que € sindica ha um ano e dois
meses, estando no primeiro mandato; quando assumiu, a empresa Pro-
Condémino ja tinha contrato com o condominio, o qual € mantido até o
momento: &€ uma empresa garantidora e que faz a cobranga dos condominios;
o Condominio Nicole Il tem 78 apartamentos e no quinto dia Util de cada més a
empresa deposita o valor total para o condominio. Questionada pelo Deputado
Roberto Aciolli a Sra. Joana afirmou que ndo sabe informar se a empresa
antecipa 100% das taxas de condominio. Questionada pelo Deputado
Paranhos a Sra. Joana afirmou que nunca soube de qualquer problema com a
garantidora; quanto ao caso da Dona Marilene Novaes afirmou saber apenas
que ela comprou o apartamento ja com divida. Questionada pelo Deputado
Roberto Aciolli a Sra. Joana informou que a empresa assume todas as
unidades, independente do pagamento ou ndo, assim quando ha acordo de
parcelamento entre morador e a empresa o sindico nao fica sabendo; afirmou
que a funcéo do sindico é administrar e preservar o bem de todos, e que no
seu caso a seguradora repassa o dinheiro para o pagamento de todas as
contas existentes do condominio, existe Fundo de Reserva, Fundo de Pessoal,
funcionarios que sao pagos corretamente todo o més e todas as reforma que
precisam ser feitas no prédio, sdo realizadas com o valor do Fundo de
Reserva: afirmou ndo saber quanto a empresa cobra para fazer este trabalho
de repassar o dinheiro ao condominio, nem quanto cobram de juros, e que
talvez o ex-sindico saiba. Questionada pelo Deputado Roberto Aciolli se faria o
tipo de servico da empresa sem cobrar nada, mais uma vez a Sra. Joana
afirmou nao saber. O Presidente questionou a Sra. Joana o motivo pelo qual
ndo entregou a CPl os documentos que foram solicitados por oficio, ac que a
depoente novamente afirmou nao saber, mas alegou ter os livros de
contabilidade e administracdo, bem como extratos de movimentagao bancaria e
que tais documentos estdo a disposigado. O Dr. Bruno de Almeida Passadore
solicitou a palavra para questionar a depoente, o que foi permito pelo
Presidente. Questionada pelo Dr. Bruno, a Sra. Joana informou que a Pro-
Conddémino n&o presta qualquer outro tipo de servico ao condominio além do
repasse dos valores; informou que ndo tem conhecimento de como funciona o
contrato com a empresa; que os valores sdo depositados automaticamente
todo més, sem qualquer tipo de solicitagao; informou que acredita terem trés ou
quatro apartamentos que estdo inadimplentes, mas nenhum morador a
procurou para fazer acordos, ndo sabendo informar se a empresa autoriza que
o sindico faca acordos; afirmou nao ter conhecimento da existéncia de agoes
judiciais de cobranga do condominio, e n&o firmo qualquer procuragéo para




advogados; esclareceu que esta renunciando ao m ndato de sindica, pois s0
assumiu o cargo por problemas de estudos do ex sindico que renunciou € a
depoente acabou sendo eleita sindica; afirmou que durante 0 um ano e meio
de mandato nao manteve qualquer contato com a empresa Pro-Condémino. 0]
Presidente deu por encerrado o depoimento da Sra. Joana Rita da Silveira
Dourado e agradeceu a presenga. Dando continuidade aos trabalhos, ©
Presidente convidou a Sra. Rubia Valéria Ferreira Mariane para compor a
Mesa, a fim de prestar seu depoimento, tendo secretaria da Comissdo
realizado a leitura do compromisso de dizer a verdade, devidamente assinado
pela Sra. Rubia Valéria Ferreira Mariane. O Presidente agradeceu a presenga e
abriu a palavra ao Deputado Roberto Aciolli para questionar a depoente.
Questionada, a Sra. Rubia Valéria Ferreira Mariane informou que é sindica do
Conjunto Marbélia desde 2008 e quando assumiu, a empresa Assiscon ja tinha
contrato com o condominio desde 2007; informou que o contrato & de
antecipacdo dos valores, e o condominio paga 4,38% pelo contrato e a
empresa cobra as taxas condominiais. Questionada pelo Deputado Roberto
Aciolli se a Assiscon & administradora ou garantidora, a Sra. Rlbia esclareceu
que a empresa € garantidora; a sindica repassa o valor das taxas para a
empresa todo dia 30 de cada més, a empresa ma da os boletos, e a sindica
distribui: o vencimento dos boletos é todo dia 10, e a empresa Assiscon
repassa para o condominio os valores todo dia 12, ja retirando a porcentagem
do contrato: informou que o trabalho da Assicon & basicamente a cobranca e
quando a empresa envia os boletos para distribuigdo encaminha também um
folheto com os valores que vao descontar do contrato e taxas bancarias;
informou que sédo 24 apartamentos e que a empresa repassa o valor total, se
ha atrasos € a empresa quem cobra e a sindica né&o fica sabendo; afirmou que
os boletos vem com todas as despesas de condominio especificadas e que por
um periodo recebeu boletos sem codigo de barras, mas atualmente todos séo
encaminhados com o cédigo de barras; informou ter conhecimento de que
quando héa atrasos é bem complicado negociar com a empresa, mas nao tem
conhecimento de casos que tenham ido a leildo. Questionada pelo Presidente,
a Sra. Rubia informou que dos 24 apartamentos existentes no condominio,
poucos possuem dividas, mas a empresa nao repassa €ssas informacdes para
a sindica; soube por uma vizinha que a empresa estava Ihe cobrando valores
muito absurdos, que sua divida estaria em R$45.000,00 e ela teria oferecido
R$ 40.000,00 e a empresa nao aceitou; afirmou que, ao ser oficiada pela CPI
para entregar documentos, solicitou & empresa que lhe fornecesse um relatério
de inadimpléncias e a empresa n&o forneceu; afirmou que a moradora que
citou os problemas com a empresa passou por varias dificuldades e agora esta
tentando colocar as contas em dia; a taxa de condominio atualmente & de R$
180,00: a informac&o que tem da moradora € que sua divida deveria ser de no
maximo R$ 23.000,00. O Presidente ressaltou a importdncia destas
informacgdes, uma divida de 20 e poucos mil, a empresa cobra 45 e nédo aceita
negociagdes. O Deputado Roberto Aciolli pediu um aparte para pontuar que
quase todas as reclamagbes ouvidas nesta CPI, sdo muito claras em dizer
exatamente isso, dividas que aumentam desproporcionalmente, parecendo
estar muito claro o crime de agiotagem, e pior, de extorséo, que devera ser
muito bem analisado por esta Comissdo. O Dr. Bruno de Almeida Passadore
também pediu um aparte para confirmar que esta CPI é muito produtiva para
os servicos da Defensoria Publica, ha uma constante quantidade de agbes
condominiais de pessoas hipossuficientes que tiveram dificuldades em
pagamentos e obstrugdes criadas por estas empresas administradoras de




condominio. Terminado o aparte, o Dr. Bruno de Almeida Passadore pediu ao
Presidente para questionar a depoente o que foi aceito. Questionada, a Sra.
RUbia esclareceu que ndo precisa pedir o adiantamento para a empresa,
automaticamente & depositado o correspondente aos 24 apartamentos na
conta do condominio todo dia 12, independente de atraso dos moradores, e
qualquer valor cobrado no atraso néo € repassado ao condominio, fica para a
empresa; informou que a empresa, além dos 4,38% do contrato cobra do
condominio mais R$ 76,80 de taxa bancaria e moto-boy; afirmou que enquanto
sindica ndo pode negociar nenhuma taxa em atraso, 0s moradores séo
obrigados a acertar com a empresa; informou que desde que € sindica, o
condominio sempre recebeu a integralidade das taxas, nunca foi descontado
qualquer apartamento; afirmou ainda que acredita existirem duas agbes na
justica por atrasos de condominio; mas nao sabe em nome de quem estao as
procuragdes do condominio, pois nunca foi chamada para nenhum processo,
apenas assinou os documentos solicitados pela Assiscon. Questionada pelo
Presidente a Sra. Rubia informou que nunca tentou intermediar negociagdes,
nem no caso da moradora que citou, mas que se dependesse de sua vontade
faria um acordo em valor menor com a moradora. Questionada pelo Deputado
Roberto Aciolli a Sra. Rubia esclareceu que n&o participou de nenhuma reuniao
com a empresa Assiscon; que a empresa primeiro arrecada e depois repassa,
pois o vencimento € no dia 10 e o repasse no dia 12; afirmou ter conhecimento
que com um dia de atraso a empresa ja aplica multa. Questionada pelo
Presidente a Sra. Rubia informou que acredita que até o dia 30 do mesmo més
ainda seja possivel pagar no banco, apos tal data s6 na empresa. Questionada
pelo Deputado Rasca Rodrigues a Sra. Rubia informou que teve um periodo
que a empresa ndo mandava boleto com cadigo de barras para os
inadimplentes, mas agora manda todos os boletos com codigo de barras,
mas ndo lembra qual foi exatamente o periodo que mandavam sem o
cédigo. O Presidente deu por encerrado o depoimento da Sra. Rubia Valéria
Ferreira Mariane e agradeceu a presenga. Dando continuidade aos trabalhos, o
Presidente convidou a Sra. Marlete Zuffo Tonel para compor a Mesa, a fim de
prestar seu depoimento, tendo a secretaria da Comissao realizado a leitura do
compromisso de dizer a verdade, devidamente assinado pela Sra. Marlete
Zuffo Tonel. O Presidente agradeceu a presenca e abriu a palavra ao Deputado
Roberto Aciolli para questionar a depoente. Questionada, a Sra. Marlete Zuffo
Tonel informou que é sindica do Condominio Edificio Guilherme Ferraz ha
aproximadamente 12 anos, e quando assumiu 0 condominio nao tinha contrato
com a empresa Duplique; informou que a empresa procurou o condominio
levando um panfleto de propaganda e como o condominio estava passando por
um momento dificil a depoente procurou a empresa; informou que recebeu
propaganda de outras empresas, mas nunca sofreu nenhum tipo de assédio ou
oferta de vantagens, como viagens. O Presidente explicou para a depoente
quais os objetivos desta CPI e questionou se algum morador teve dificuldade,
ou o apartamento tenha ido a leildo, e se a empresa cobra taxas acima do que
esta no boleto. A Sra. Marlete informou que nunca teve problemas com a
Duplique, mas ja teve problemas com empresas anteriores, a JS que chegou a
perder uma agdo e nunca a chamava para reunides; afirmou que com a
empresa Duplique sempre teve que acompanhar as audiéncias; apesar de
afirmar que comparece em todas as audiéncias a depoente informou que nao
tem conhecimento da negociagdo, nem dos valores cobrados, nunca tendo
visto os calculos; afirmou que seu Unico papel na audiéncia €& esperar a
proposta do devedor; informou ainda que desde que acompanha as audiéncias




nenhum caso foi resolvido por que a pessoa ndo tem condigées financeiras de
pagar; que a Ultima audiéncia que teve o valor era de R$ 13.000,00 e que tera
outra audiéncia que o valor &€ R$ 24.000,00; que a pessoa fez proposta de
pagar R$ 100,00 ou R$ 200,00 por més e a advogada da empresa nao aceitou;
afirmou que dos 24 apartamentos do condominio existe apenas uma moradora
com problemas e que esta moradora nao quer pagar a divida; afirmou que a
referida moradora reside no condominio ha aproximadamente oito anos, e que
ela ja teria feito acordos ndo cumpridos, depois essa moradora teria entregue
um carro para a empresa vender para pagar a divida, depois nao conseguiu
mais pagar o condominio; informou que a taxa de condominio € de R$ 350,00 e
nao sabe informar o que a empresa esta cobrando no processo. Questionada
pelo Deputado Roberto Aciolli a Sra. Marlete informou que acredita que foi
alguém da empresa que intermediou a venda do carro para a moradora pagar a
divida: afirmou que quando assumiu o condominio passou alguns anos fazendo
a cobranga depois passou a ter problemas com moradores e contratou a
Duplique; informou que o contrato da Duplique renova automaticamente.
Questionada pelo Presidente a Sra. Marlete informou que no caso da acao
judicial o advogado é da Duplique; afirmou ainda que a referida moradora vem
pagando as taxas atuais de condominio com atraso, mas estaria pagando.
Questionada pelo Deputado Roberto Aciolli a Sra. Marlete afirmou que vai nas
audiéncias representando o condominio, e que a divida &€ do condominio;
informou também que a empresa repassa os valores ao condominio trés dias
depois do vencimento do boleto, primeiro recebem depois repassam.
Questionada pelo Presidente a Sra. Marlete informou que ndo tinha
conhecimento da cobranca de 20% em caso de atrasos. O Dr. Bruno de
Almeida Passadore pediu a palavra para questionar a depoente, o que foi
concedido pelo Presidente. Questionada pelo Dr. Bruno a Sra. Marlete
informou que a Duplique cobra 5% pelo contrato, e que as vezes a empresa
deposita parte do valor antes mesmo do vencimento; afirmou que a Duplique
sempre informa dos atrasos de pagamento e que fica com todas as taxas
cobradas por esses atrasos; informou que ndo ha limites para o adiantamento,
pois a empresa nunca deixou de passar os valores integrais, se a pessoa
atrasar 10 anos eles arcam com todo o periodo; afirmou que durante todo o
periodo como sindica a Duplique s6 ajuizou uma ag&o; afirmou que tem
poderes para negociar diretamente a divida, mas logo em seguida afirmou que
poderia negociar se a Duplique aceitasse; afirmou também que se a moradora
pagar a divida em atraso o valor ficara com a Duplique que € a dona da divida,
pois a Duplique j& antecipou o valor para o condominio; afirmou que outros
moradores j& tiveram atrasos e informaram que os juros s&o altos; afirmou
também que os boletos sdo encaminhados a todos 0s conddminos, mesmos 0s
que estejam em atraso; questionada pelo Presidente a Sra. Marlete informou
que além de sindica administra uma lanchonete e recebe salério como sindica
do condominio. Questionada pelo Deputado Roberto Aciolli a Sra. Marlete
informou que a fungéo da Duplique é sé cobrar os valores. O Presidente deu
por encerrado o depoimento da Sra. Marlete Zuffo Tonel. Na sequéncia, o
Presidente pediu ao Relator que fizesse a leitura da Ata da reuni@o anterior
para aprovagdo. O Relator, Deputado Roberto Aciolli, fez a leitura da Ata, a
qual, colocada em discussdo, foi aprovada por unanimidade. Nada mais
havendo a tratar, o Senhor Presidente agradeceu a presenga de todos e
encerrou a reunido, lembrando que a proxima reunigo sera no dia 19 de agosto
de 2014, as 10h00min, determinando que fosse lavrada a presente Ata, que



segue assinada por mim, Paula stina Pamplona Araujo, Secretaria
Executiva da CPI, e pelos membres da Comissao.
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Ata da 9" Reunifio da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos Condominios
(Ato do Presidente n°® 2/2014)
Aos dezenove dias do més de agosto do ano de dois mil ¢ quatorze, as 10h00min,
na Sala de Reunides das Comissdes, reuniram-se os Senhores Deputados: Paranhos,
Roberto Aciolli, Rasca Rodrigues, e Cantora Mara Lima, membros da Comisséo
Parlamentar de Inquérito dos Condominios. Ausentes os Deputados: Luiz Claudio
Romanelli, Tadeu Veneri e Nelson Luersen. Havendo niimero legal, sob a proteg¢do
de Deus, 0 Deputado Paranhos declarou aberta a reunido da Comissao Parlamentar
de Inquérito e agradeceu a presenga ¢ convidou para compor a Mesa o Dr. Bruno
de Almeida Passadore, membro da Defensoria Publica do Parana. O Presidente
informou que daria inicio aos depoimentos, solicitando que a leitura da Ata da
reunido anterior fosse feita ao final da reunido, solicitando que a assessoria con-
duzisse os demais depoentes para outra sala até que fossem chamados para depor.
Dando continuidade aos trabalhos, o Presidente convidou o Sr. Arildo Joel Nogoceke
para compor a Mesa a fim de prestar seu depoimento, tendo a secretaria da Comissao
realizado a leitura do compromisso de dizer a verdade, devidamente assinado pelo
Sr. Arildo Joel Nogoceke. O Presidente agradeceu a presenga e questionou o depo-
ente se este tinha conhecimentos dos trabalhos que esta CPI vem desenvolvendo.
O Sr. Arildo Joel Nogoceke informou que estd acompanhando os trabalhos e
considera muito importante, e que esta a disposi¢@o para ajudar no que for preciso.
O Presidente passou a palavra ao Relator, Deputado Roberto Aciolli, para que
fizesse os questionamentos ao depoente. Questionado pelo Deputado Roberto
Aciolli o Sr. Arildo esclareceu que ¢ sindico do Condominio Arco-fris desde 2012,
e que se tornou sindico apenas trés semanas apos ter ido morar no condominio,
estando no inicio do terceiro mandato; quando assumiu o condominio a Duplique
ja era garantidora havia mais de dez anos. Questionado pelo Deputado Roberto
Aciolli, o Sr. Arildo informou que a Duplique ¢ garantidora ¢ ndo administradora,
que a administra¢do do condominio quem faz ¢ o sindico; a Duplique antecipa os
valores de todos os rateios de condominio cobrando 5% de participagdo do total do
valor bruto; a empresa paga a quota condominial dos 162 apartamentos ¢ descontam
5% para tal servigo; se em um més for passado o valor de R$ 100.000,00 de bole-
tos totais a Duplique deposita para o condominio R$ 95.000,00, 5% ¢ custo da
empresa; a empresa repassa ao condominio o valor bruto como se ndo houvesse
atrasos, o valor que eles cobram de encargos por atraso fica para a empresa, nio ¢
repassado ao condominio; como sindico tem recebido algumas reclamagdes de
moradores que dizem existir muita dificuldade de renegociagdes com a Duplique,
¢ um fato comum, dizem que os custos sdo altos quando hé atraso; a informagao
que apurou com alguns moradores ¢ que cobram em torno de 20% de custas,
mesmo quando ndo ha cobranga judicial; muitos moradores pedem para trocar de
empresa; como sindico o depoente informa que trocaria de empresa pois eles ndo
cumprem o contrato de repassar todo o dinheiro dois dias uteis depois, eles atrasam
e deixam o custo bem complexo. Questionado pelo Deputado Roberto Aciolli o Sr.
Arildo informou que tem conhecimento de morador que perdeu o apartamento, e
ha poucos dias teve mais um leildo que foi arrematado por pessoa sem qualquer
relagdo com a garantidora, mas o que se percebe que pode estar acontecendo sdo
arremates por pessoas ligadas as garantidoras. O Presidente questionou o Sr.
Arildo se este recebia algum valor pago pela Duplique como sindico. O Sr. Arildo
informou que nao recebe nenhuma remuneragdo da empresa Duplique; informou
que a empresa nunca lhe ofereceu nada, apenas pediu para assinar procuragdes para
agdes judiciais; informou também que dos 162 apartamentos, existem 12 mora-
dores inadimplentes, sendo trés com casos de leildo, mas ele, como sindico, ndo
participa da negociagdo, todos os sindicos quando assumem ja dao uma procuragdo
para a empresa, o sindico ndo consegue acompanhar, néo tem influéncia nenhuma
na Duplique para negociagdo dessas dividas, porém os moradores sempre comen-
tam em assembleia as dificuldades de negociagdo de atrasados; esclareceu que em
seu condominio atualmente todos os moradores recebem os boletos em dia, mesmo
os que tém pendéncias em negociagdo com a empresa, existem alguns moradores
que estdo pagando atualmente as taxas de condominio mesmo tendo dividas pas-
sadas, conforme os relatorios que a empresa passa das inadimpléncias; informou
que consta no boleto como encargos, ¢ o padrao legal, de 2% mais 1%, mas no
contrato informa que serdio cobrados honorarios de cobranga sem especificar o
percentual; esclareceu que no caso Mozart, ele ndo morava no prédio, mas eram
colegas de empresa, depois estudou o caso através dos balancetes; informou que
nesse caso, o morador faleceu em 92 e ficou com uma inadimpléncia de 17 anos,
¢ o sindico anterior decidiu adjudicar o imével pagando 10 parcelas de R$ 1.000,00,
como sindico atual o depoente teve que assinar a transferéncia do imovel para o
novo comprador, foi um mau negdcio para o condominio pois nio ¢ sua fungio
adquirir imdveis; pelo que conseguiu apurar essa negociagao néo foi aprovada em
assembleia por falta de quorum, o sindico fez por conta propria; o Sr. Arildo escla-
receu que ndo sabe informar sobre a relagdo da antiga administragio do condominio
com a garantidora, pois fazia parte de um grupo de moradores insatisfeitos com
aquela gestdo. Questionado pelo Deputado Roberto Aciolli o Sr. Arildo esclareceu
que o condominio s6 recebe valores de a¢des judiciais, quando tem alguma quota
que ndo foi garantida pela empresa, mas sempre quem calcula o valor do condominio
¢ a garantidora, discriminando apenas a quantidade de parcelas do ano que ndo
foram garantidas; esclareceu ainda que a garantidora ¢ um bom negocio para o
sindico, que recebe integralmente as quotas condominiais sem se preocupar, mas
quem teve inadimpléncia sempre reclama. O Deputado Roberto Aciolli questionou
o Sr. Arildo se no caso do apartamento que foi vendido, a garantidora repassou
algum valor ao condominio. O Sr. Arildo informou que quando a venda foi efet-
uada, o condominio teve que fazer uma TED de R$ 69.000,00, referente a venda
do imével, para a garantidora, que era o valor, segundo acordo da época da compra,
que o condominio devia para a garantidora. Questionado pelo Deputado Roberto
Aciolli o Sr. Arildo informou que a empresa repassa 95% do total das quotas con-
dominiais, os outros 5% o condominio langa no balancete como custo da garanti-
dora; informou que o regimento do condominio permite a cobranga de multa de

2% e juros de 1% no caso de atraso, mas tem conhecimento que a garantidora
cobra 20% de honorarios advocaticios mesmo sem agdes judiciais, e considera a
cobranga abusiva, pois como bancario acredita que 2% ¢ uma taxa muito boa.
Questionado pelo Presidente o Sr. Arildo informou que a taxa de condominio esta
em R$ 290,00, sendo de 12 a 13 apartamentos que ndo pagam pontualmente, mas
alguns acertam no mesmo més, dividas grandes sdo apenas de quatro ou cinco
apartamentos que a Duplique garante sem ter recebido nada; ressaltou ainda que
0s juros e taxas por atraso ndo vertem para o condominio, ndo constam sequer do
balango do condominio, fica direto para a garantidora. O Dr. Bruno de Almeida
Passadore pediu a palavra para questionar o depoente, o que foi autorizado pelo
Presidente. Questionado pelo Dr. Bruno o Sr. Arildo informou que a Duplique
garante até 12 meses de atraso; em casos de agdes judiciais com parcelas superiores
que porventura ndo tenham sido garantidas, a garantidora recebendo tera que re-
verter o equivalente ao condominio; esclareceu que a Duplique ndo possui influén-
cia sobre o valor do rateio, pois essa parte ¢ feita pelo sindico do condominio; in-
formou que a inadimpléncia dos condéminos na pratica acaba beneficiando a ga-
rantidora que lucra mais com essa inadimpléncia. A Deputada Cantora Mara Lima
pediu a palavra e informou que nas andangas pelo Parand tem ouvido pessoas que
se sentem lesadas também; e acabou recebendo em Unido da Vitoria um dossié de
varias familias que se sentiram lesadas por estas empresas e entregou ao Presi-
dente da Comissdo, para a andlise do caso. Na sequéncia, a Deputada Cantora
Mara Lima observou que para os sindicos ¢ muito comodo ter as garantidoras su-
prindo um possivel déficit das contas, mas por outro lado, a forma como essas
empresas se comportam ¢ abusivo e ilegal, e questionou o Sr. Arildo se na verdade
quando o valor da inadimpléncia ¢ rateado entre os outros moradores, ndo ha inad-
impléncia por que alguém ja pagou por aquela conta, por que entdo mandar o
apartamento para leildo. O Sr. Arildo esclareceu que o rateio mensal do seu con-
dominio ¢ de R$ 46.000,00, entdo a Duplique recebe do condominio R$ 2.300,00;
pelos valores da inadimpléncia existente no condominio esse valor seria suficiente
para cobrir o déficit, porém a empresa quita o boleto ao condominio ¢ depois vai
cobrar do inadimplente tentando penhorar o seu bem; nos leildes verifica-se que
dificilmente o imével é arrematado por mais que 60% do valor real, ¢ uma fato a
ser questionado por esta CPI. O Presidente deu por encerrado o depoimento do Sr.
Arildo Joel Nogoceke e agradeceu a presenga. Ato continuo, o Presidente deter-
minou a Secretiria que anexasse nos arquivos a denincia trazida pela Depu-
tada Cantora Mara Lima. O Deputado Roberto Aciolli pediu a palavra para in-
formar que esta presente o Dr. Salim Yared, que tem relagdo com o dossié entregue
pela Deputada Cantora Mara Lima e solicitou ao Presidente que ouvisse o relato
do Dr. Salim. O Presidente acatou a sugestdo e convidou o Sr. Salim Yared Filho
para sentar-se a mesa e dar o seu relato. O Sr. Salim Yared Filho relatou que houve
uma cobranga judicial do seu imdvel; que essa cobranga judicial ndo seguiu o
procedimento legal; que apds determinado tempo, a Policia Militar chegou armada,
para o tirar da casa; afirmou que ndo houve intimagdes do advogado, ndo houve
citagdo pessoal, e que teria sido a revelia; afirmou que perdeu o imovel, o que lhe
causou um prejuizo de mais de R$ 2.000.000,00, porque todos os bens estavam
dentro do imovel; afirmou que o imovel foi transferido a revelia, a toque de caixa;
informou que ¢ advogado e moveu iniimeras agdes para anular a venda, mas que
Tribunal de Justiga negou todos os recursos. Colocou-se a disposigéo da CPI afir-
mando ter muito mais a falar, desde que em depoimento reservado, e que sua
divida era de R$ 5.000,00, passando para o valor do apartamento. O Presidente
agradeceu pelas informagdes prestadas pelo Sr. Salim, e esclareceu que a CPI
verificara a possibilidade de ouvi-lo em outro momento. Dando continuidade aos
trabalhos, o Presidente convidou a Sra. Joana Rita da Silveira Dourado para com-
por a Mesa, a fim de prestar seu depoimento, tendo a secretaria da Comissao real-
izado a leitura do compromisso de dizer a verdade, devidamente assinado pela Sra.
Joana Rita da Silveira Dourado. O Presidente agradeceu a presenca e questionou a
depoente se era sindica e de qual condominio. A Sra. Joana Rita da Silveira
Dourado informou que ¢ sindica do Condominio Nicole II. O Presidente abriu a
palavra ao Deputado Roberto Aciolli para questionar a depoente. Questionada, a
Sra. Joana informou que ¢é sindica ha um ano e dois meses, estando no primeiro
mandato; quando assumiu, a empresa Pr6-Condomino ja tinha contrato com o
condominio, o qual é mantido até o momento; é uma empresa garantidora e que
faz a cobranga dos condominios; o Condominio Nicole II tem 78 apartamentos e
no quinto dia util de cada més a empresa deposita o valor total para o condominio.
Questionada pelo Deputado Roberto Aciolli a Sra. Joana afirmou que ndo sabe
informar se a empresa antecipa 100% das taxas de condominio. Questionada pelo
Deputado Paranhos a Sra. Joana afirmou que nunca soube de qualquer problema
com a garantidora; quanto ao caso da Dona Marilene Novaes afirmou saber apenas
que ela comprou o apartamento ja com divida. Questionada pelo Deputado Ro-
berto Aciolli a Sra. Joana informou que a empresa assume todas as unidades, inde-
pendente do pagamento ou ndo, assim quando ha acordo de parcelamento entre
morador e a empresa o sindico néo fica sabendo; afirmou que a fungio do sindico
¢ administrar e preservar o bem de todos, e que no seu caso a seguradora repassa
o dinheiro para o pagamento de todas as contas existentes do condominio, existe
Fundo de Reserva, Fundo de Pessoal, funcionérios que sio pagos corretamente todo
o més e todas as reforma que precisam ser feitas no prédio, sdo realizadas com o
valor do Fundo de Reserva; afirmou ndo saber quanto a empresa cobra para fazer
este trabalho de repassar o dinheiro ao condominio, nem quanto cobram de juros,
e que talvez o ex-sindico saiba. Questionada pelo Deputado Roberto Aciolli se
faria o tipo de servigo da empresa sem cobrar nada, mais uma vez a Sra. Joana
afirmou ndo saber. O Presidente questionou a Sra. Joana o motivo pelo qual ndo
entregou a CPI os documentos que foram solicitados por oficio, ao que a depoente
novamente afirmou néo saber, mas alegou ter os livros de contabilidade ¢ admin-
istragdo, bem como extratos de movimentagéo bancaria e que tais documentos
estdo a disposi¢do. O Dr. Bruno de Almeida Passadore solicitou a palavra para
questionar a depoente, o que foi permito pelo Presidente. Questionada pelo Dr.
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Bruno, a Sra. Joana informou que a Pro-Condémino ndo presta qualquer outro tipo
de servigo ao condominio além do repasse dos valores; informou que nio tem
conhecimento de como funciona o contrato com a empresa; que os valores sdo
depositados automaticamente todo més, sem qualquer tipo de solicitagdo; informou
que acredita terem trés ou quatro apartamentos que estdo inadimplentes, mas nenhum
morador a procurou para fazer acordos, ndo sabendo informar se a empresa au-
toriza que o sindico faga acordos; afirmou ndo ter conhecimento da existéncia de
agdes judiciais de cobranga do condominio, e ndo firmou qualquer procuragdo para
advogados; esclareceu que esta renunciando ao mandato de sindica, pois s6 assu-
miu o cargo por problemas de estudos do ex-sindico que renunciou e a depoente
acabou sendo eleita sindica; afirmou que durante o um ano e meio de mandato ndo
manteve qualquer contato com a empresa Pr6-Condomino. O Presidente deu por
encerrado o depoimento da Sra. Joana Rita da Silveira Dourado e agradeceu a
presenga. Dando continuidade aos trabalhos, o Presidente convidou a Sra. Rubia
Valéria Ferreira Mariane para compor a Mesa, a fim de prestar seu depoimento,
tendo a secretaria da Comisséo realizado a leitura do compromisso de dizer a
verdade, devidamente assinado pela Sra. Rubia Valéria Ferreira Mariane. O Presi-
dente agradeceu a presenga e abriu a palavra ao Deputado Roberto Aciolli para
questionar a depoente. Questionada, a Sra. Riibia Valéria Ferreira Mariane in-
formou que ¢ sindica do Conjunto Marbélia desde 2008 e quando assumiu, a em-
presa Assiscon ja tinha contrato com o condominio desde 2007; informou que o
contrato ¢ de antecipagédo dos valores, e o condominio paga 4,38% pelo contrato e
aempresa cobra as taxas condominiais. Questionada pelo Deputado Roberto Acio-
1li se a Assiscon ¢ administradora ou garantidora, a Sra. Rubia esclareceu que a
empresa ¢ garantidora; a sindica repassa o valor das taxas para a empresa todo dia
30 de cada més, a empresa manda os boletos, e a sindica distribui; o vencimento
dos boletos ¢ todo dia 10, e a empresa Assiscon repassa para o condominio os
valores todo dia 12, ja retirando a porcentagem do contrato; informou que o trab-
alho da Assicon ¢é basicamente a cobranga e quando a empresa envia os boletos
para distribui¢do encaminha também um folheto com os valores que vao descontar
do contrato e taxas bancarias; informou que sdo 24 apartamentos e que a empresa
repassa o valor total, se ha atrasos ¢ a empresa quem cobra e a sindica ndo fica
sabendo; afirmou que os boletos vem com todas as despesas de condominio espe-
cificadas e que por um periodo recebeu boletos sem codigo de barras, mas atualmente
todos sdo encaminhados com o cddigo de barras; informou ter conhecimento de
que quando ha atrasos ¢ bem complicado negociar com a empresa, mas néo tem
conhecimento de casos que tenham ido a leildo. Questionada pelo Presidente, a Sra.
Rubia informou que dos 24 apartamentos existentes no condominio, poucos pos-
suem dividas, mas a empresa ndo repassa essas informagdes para a sindica; soube
por uma vizinha que a empresa estava lhe cobrando valores muito absurdos, que
sua divida estaria em R$45.000,00 e ela teria oferecido R$ 40.000,00 e a empresa
ndo aceitou; afirmou que, ao ser oficiada pela CPI para entregar documentos, so-
licitou a empresa que lhe fornecesse um relatorio de inadimpléncias e a empresa
ndo forneceu; afirmou que a moradora que citou os problemas com a empresa
passou por varias dificuldades e agora esta tentando colocar as contas em dia; a
taxa de condominio atualmente ¢ de R$ 180,00; a informagéo que tem da mora-
dora ¢ que sua divida deveria ser de no maximo R$ 23.000,00. O Presidente res-
saltou a importdncia destas informagées, uma divida de 20 e poucos mil, a em-
presa cobra 45 e ndo aceita negociagées. O Deputado Roberto Aciolli pediu um
aparte para pontuar que quase todas as reclamagées ouvidas nesta CPI, sdo
muito claras em dizer exatamente isso, dividas que aumentam desproporcional-
mente, parecendo estar muito claro o crime de agiotagem, e pior, de extorsdo, que
devera ser muito bem analisado por esta Comissdo. O Dr. Bruno de Almeida Pas-
sadore também pediu um aparte para confirmar que esta CPI é muito produtiva
para os servi¢os da Defensoria Publica, ha uma constante quantidade de agdes
condominiais de pessoas hipossuficientes que tiveram dificuldades em pagamentos
e obstrugdes criadas por estas empresas administradoras de condominio. Termi-
nado o aparte, o Dr. Bruno de Almeida Passadore pediu ao Presidente para ques-
tionar a depoente o que foi aceito. Questionada, a Sra. Rubia esclareceu que niao
precisa pedir o adiantamento para a empresa, automaticamente ¢ depositado o
correspondente aos 24 apartamentos na conta do condominio todo dia 12, indepen-
dente de atraso dos moradores, e qualquer valor cobrado no atraso nao ¢ repassado
ao condominio, fica para a empresa; informou que a empresa, além dos 4,38% do
contrato cobra do condominio mais R$ 76,80 de taxa bancaria e moto-boy; afirmou
que enquanto sindica ndo pode negociar nenhuma taxa em atraso, os moradores
sdo obrigados a acertar com a empresa; informou que desde que ¢ sindica, o con-
dominio sempre recebeu a integralidade das taxas, nunca foi descontado qualquer
apartamento; afirmou ainda que acredita existirem duas agdes na justica por atrasos
de condominio; mas ndo sabe em nome de quem estdo as procuragdes do con-
dominio, pois nunca foi chamada para nenhum processo, apenas assinou os docu-
mentos solicitados pela Assiscon. Questionada pelo Presidente a Sra. Rubia infor-
mou que nunca tentou intermediar negociagdes, nem no caso da moradora que
citou, mas que se dependesse de sua vontade faria um acordo em valor menor com
a moradora. Questionada pelo Deputado Roberto Aciolli a Sra. Rubia esclareceu
que ndo participou de nenhuma reunido com a empresa Assiscon; que a empresa
primeiro arrecada e depois repassa, pois o vencimento ¢ no dia 10 e o repasse no
dia 12; afirmou ter conhecimento que com um dia de atraso a empresa ja aplica
multa. Questionada pelo Presidente a Sra. Rubia informou que acredita que até o
dia 30 do mesmo més ainda seja possivel pagar no banco, apos tal data s6 na em-
presa. Questionada pelo Deputado Rasca Rodrigues a Sra. Riibia informou que
teve um periodo que a empresa nio mandava boleto com cédigo de barras
para os inadimplentes, mas agora manda todos os boletos com codigo de bar-
ras, mas nio lembra qual foi exatamente o periodo que mandavam sem o
cédigo. O Presidente deu por encerrado o depoimento da Sra. Rubia Valéria Ferreira
Mariane e agradeceu a presenga. Dando continuidade aos trabalhos, o Presidente
convidou a Sra. Marlete Zuffo Tonel para compor a Mesa, a fim de prestar seu

depoimento, tendo a secretaria da Comisséo realizado a leitura do compromisso de
dizer a verdade, devidamente assinado pela Sra. Marlete Zuffo Tonel. O Presi-
dente agradeceu a presenga e abriu a palavra ao Deputado Roberto Aciolli para
questionar a depoente. Questionada, a Sra. Marlete Zuffo Tonel informou que ¢
sindica do Condominio Edificio Guilherme Ferraz ha aproximadamente 12 anos,
e quando assumiu o condominio ndo tinha contrato com a empresa Duplique; in-
formou que a empresa procurou o condominio levando um panfleto de propaganda
e como o condominio estava passando por um momento dificil a depoente procurou
a empresa; informou que recebeu propaganda de outras empresas, mas nunca sofreu
nenhum tipo de assédio ou oferta de vantagens, como viagens. O Presidente expli-
cou para a depoente quais os objetivos desta CPI e questionou se algum morador
teve dificuldade, ou o apartamento tenha ido a leildo, e se a empresa cobra taxas
acima do que esta no boleto. A Sra. Marlete informou que nunca teve problemas
com a Duplique, mas ja teve problemas com empresas anteriores, a JS que chegou
a perder uma agdo e nunca a chamava para reunides; afirmou que com a empresa
Duplique sempre teve que acompanhar as audiéncias; apesar de afirmar que com-
parece em todas as audiéncias a depoente informou que ndo tem conhecimento da
negociagdo, nem dos valores cobrados, nunca tendo visto os calculos; afirmou que
seu inico papel na audiéncia ¢ esperar a proposta do devedor; informou ainda que
desde que acompanha as audiéncias nenhum caso foi resolvido por que a pessoa
ndo tem condigdes financeiras de pagar; que a Gltima audiéncia que teve o valor
era de R$ 13.000,00 e que tera outra audiéncia que o valor é R$ 24.000,00; que a
pessoa fez proposta de pagar R$ 100,00 ou R$ 200,00 por més e a advogada da
empresa ndo aceitou; afirmou que dos 24 apartamentos do condominio existe
apenas uma moradora com problemas e que esta moradora ndo quer pagar a divida;
afirmou que a referida moradora reside no condominio ha aproximadamente oito
anos, e que ela ja teria feito acordos ndo cumpridos, depois essa moradora teria
entregue um carro para a empresa vender para pagar a divida, depois ndo conseguiu
mais pagar o condominio; informou que a taxa de condominio ¢ de R$ 350,00 ¢
ndo sabe informar o que a empresa estd cobrando no processo. Questionada pelo
Deputado Roberto Aciolli a Sra. Marlete informou que acredita que foi alguém da
empresa que intermediou a venda do carro para a moradora pagar a divida; afirmou
que quando assumiu o condominio passou alguns anos fazendo a cobranga depois
passou a ter problemas com moradores e contratou a Duplique; informou que o
contrato da Duplique renova automaticamente. Questionada pelo Presidente a Sra.
Marlete informou que no caso da agéo judicial o advogado é da Duplique; afirmou
ainda que a referida moradora vem pagando as taxas atuais de condominio com
atraso, mas estaria pagando. Questionada pelo Deputado Roberto Aciolli a Sra.
Marlete afirmou que vai nas audiéncias representando o condominio, e que a div-
ida ¢ do condominio; informou também que a empresa repassa os valores ao con-
dominio trés dias depois do vencimento do boleto, primeiro recebem depois repas-
sam. Questionada pelo Presidente a Sra. Marlete informou que ndo tinha conheci-
mento da cobranga de 20% em caso de atrasos. O Dr. Bruno de Almeida Passadore
pediu a palavra para questionar a depoente, o que foi concedido pelo Presidente.
Questionada pelo Dr. Bruno a Sra. Marlete informou que a Duplique cobra 5% pelo
contrato, e que as vezes a empresa deposita parte do valor antes mesmo do venci-
mento; afirmou que a Duplique sempre informa dos atrasos de pagamento e que
fica com todas as taxas cobradas por esses atrasos; informou que ndo ha limites
para o adiantamento, pois a empresa nunca deixou de passar os valores integrais,
se a pessoa atrasar 10 anos eles arcam com todo o periodo; afirmou que durante
todo o periodo como sindica a Duplique s6 ajuizou uma agéo; afirmou que tem
poderes para negociar diretamente a divida, mas logo em seguida afirmou que
poderia negociar se a Duplique aceitasse; afirmou também que se a moradora pagar
a divida em atraso o valor ficard com a Duplique que ¢ a dona da divida, pois a
Duplique ja antecipou o valor para o condominio; afirmou que outros moradores
ja tiveram atrasos e informaram que os juros sdo altos; afirmou também que os
boletos sdo encaminhados a todos os conddminos, mesmos 0s que estejam em
atraso; questionada pelo Presidente a Sra. Marlete informou que além de sindica
administra uma lanchonete e recebe salario como sindica do condominio. Ques-
tionada pelo Deputado Roberto Aciolli a Sra. Marlete informou que a fungdo da
Duplique ¢ s6 cobrar os valores. O Presidente deu por encerrado o depoimento da
Sra. Marlete Zuffo Tonel. Na sequéncia, o Presidente pediu ao Relator que fizesse
a leitura da Ata da reunido anterior para aprovagdo. O Relator, Deputado Roberto
Aciolli, fez a leitura da Ata, a qual, colocada em discussdo, foi aprovada por una-
nimidade. Nada mais havendo a tratar, o Senhor Presidente agradeceu a presenga
de todos e encerrou a reunido, lembrando que a proxima reunido sera no dia 19 de
agosto de 2014, as 10h00min, determinando que fosse lavrada a presente Ata, que
segue assinada por mim, Paula Cristina Pamplona de Aratijo, Secretaria Executiva
da CPI, e pelos membros da Comissdo.
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3.2 .10- DA 102 REUNIAO ORDINARIA.

Na data de 02 de setembro de 2014, na sala de reunibes das
Comissoes, realizou-se a 92 Reuniao Ordinaria da CPI, cujo teor consta da
respectiva Ata, in verbis:
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Ata da 10? Reunido da Comisséo Parlamentar de Inquénito dos Condominios
(Ato do Presidente n° 2/2014)

Aos dois dias do més de setembro do ano de dois mil e quatorze, as 09h20min,
na Sala de Reunides das Comissdes, reuniram-se os Senhores Deputados:
Paranhos, Roberto Aciolli, Rasca Rodrigues, Tadeu Veneri e Nelson Luersen,
membros da Comissdo Parlamentar de Inquerito dos Condominios. Ausentes
os Deputados: Luiz Claudio Romanelli e Cantora Mara Lima. Havendo ntumero
legal, sob a protegao de Deus, o Deputado Paranhos declarou aberta a reuniao
da Comiss&o Parlamentar de Inquérito. Na sequéncia, o Presidente agradeceu
a presenca e convidou para compor a Mesa o Dr. Bruno de Almeida Passadore
e o Dr. Luiz Gustavo Fagundes Purgato, membros da Defensoria Publica do
Parana. O Presidente informou que daria inicio aos depoimentos, solicitando
que a leitura da Ata da reunido anterior seja feita ao final da reuniao e solicitou
ainda que a assessoria conduzisse os demais depoentes para outra sala ate
gque fossem chamados para depor. Dando continuidade aos trabalhos, o
Presidente convidou a Sra. Maria Helena Justen, sécia administradora da
empresa Pro-Conddmino, para compor a Mesa a fim de prestar seu
depoimento, tendo a secretadria da comissdo realizado a leitura do
compromisso de dizer a verdade, devidamente assinado pela Sra. Maria
Helena Justen. O Presidente agradeceu a presenca, expds 0s motivos da
instalacdo da CPI| e passou a questionar a depoente. A Sra. Maria Helena
Justen esclareceu que € soécia da empresa Pro-Conddmino juntamente com a
Sra. Elin Tallarek de Queiroz; esclareceu que a empresa € uma garantidora de
condominios que promove contratos com condominios apds aprovagdo em
assembleia e no dia do vencimento a empresa repassa os valores integrais das
quotas condominiais, retendo um percentual de remuneracdo contratual;
informou que a empresa mantém aproximadamente 140 contratos no Parana,
em Curitiba e Maringa; informou que ndo ha um relacionamento com os
sindicos, estes apenas assinam o contrato, o contador repassa o rateio para a
empresa e esta confecciona os boletos que sdo enviados as unidades de cada
condominio; afirmou que existe muita inadimpléncia e que, em alguns
condominios chega a 50% de impontualidade; a empresa garante o pagamento
no dia do vencimento, na parte da manha, na hora que abre o banco ja sao
enviados todos os TEDs para os condominios, integralmente, independente
das unidades terem sido quitadas ou nao; informou que a taxa contratual pela
prestacao do servigo varia de 4 a 6%, afirmou que a cobranga das taxas em
atraso ¢ feita de acordo com a Lei Federal, sendo 2% de multa, 1% de juros,
correg@o monetaria de acordo com o indice do INPC, IGP-M, INPC, e apo¢s 30
dias tem 10% de honorérios do advogado que é contratado para trabalhar para



a empresa e atua nos parcelamentos; a empresa néo pode dividir uma taxa de
condominio para a pessoa pagar parcelado, pois ndo ha como dividir a taxa de
condominio; afirmou ainda que existem casos em que a unidade de
condominio esta atrasada ha 20 anos, e que nos 30 anos de sua empresa
apenas uns cinco ou seis iméveis foram a leildo, e que a empresa nao
arrematou nenhum destes imoveis. Questionada pelo Deputado Roberto Aciolli,
a Sra. Maria Helena informou que a administradora € a empresa que administra
o condominio, a garantidora, ndo, ela s6 emite os boletos e faz a cobranca do
condominio, da taxa de condominio. Apds novo questionamento do Deputado
Roberto Aciolli a Sra. Maria Helena afirmou que a garantidora antecipa as taxas
de condominio e faz a cobranca; informou ainda que nao procede a informacao
de que a empresa primeiro cobra e depois faz o repasse, pois as 10h do dia do
vencimento de cada condominio, o dinheiro ja esta disponivel na conta do
condominio; afirmou que a empresa nao realiza protestos das taxas, apenas a
cobranga judicial; informou que quem realiza a cobranga extra-judicial € o
advogado da empresa, € que ele cobra honorarios advocaticios para tanto;
afirmou ainda que antes mesmo de uma agdo judicial cobra-se honorarios
porque estdo previstos na convencdo dos condominios e que o valor dos
honorarios & de 10%; afirmou que ndo ha como comparar a garantidora com
um banco que empreste dinheiro para os condominios, porque 0S juros
praticados pelo banco sdo muito além dos limites praticados pela garantidora;
afirmou que no caso de rescisdo do contrato pelo condominio a empresa fica
com a cobranga dos condominios antecipados até entéo; esclareceu também
que nao sdo encaminhados boletos com coédigo de barras para os
inadimplentes, ndo ha como pagar o condominio atual enquanto néo quitar o
débito anterior, seria igual a um empréstimo bancério ou mesmo um imovel
financiado: se atrasou uma parcela, ndo vai poder pagar a atual; informou que
o tempo de atraso para interpor acao judicial depende dos valores, porque nao
compensa, pois as custas processuais sao muito altas, assim a empresa tem
que esperar mais ou menos seis meses, durante esse periodo € comunicado
através de telefone e carta mensalmente, por dltimo uma carta dando um prazo
de 48 horas ou gue seja uma semana para quitar o débito, que sera distribuido
um processo pela via judicial; informou que como empresa prestadora de
servigos paga um valor bem alto de ISS, em torno de R$ 20.000,00 a R$
30.000,00 mensais. Questionada pelo Deputado Paranhos a Sra. Maria Helena
informou que o capital social de sua empresa no contrato social é R$
600.000,00; afirmou que nao é necessario registro no Banco Central para fazer
este adiantamento de dinheiro aos condominios, e que trabalha desde 1978
nessa area. O Dr. Bruno de Almeida Passadore pediu a palavra para
questionar a depoente e teve a aprovagéo do Presidente. Questionada, a Sra.
Maria Helena informou que a taxa da empresa varia de 4 a 6% de acordo com
o indice de inadimpléncia do condominio, em contrapartida a empresa adianta
as taxas ao condominio e depois cobra. Questionada pelo Dr. Bruno se seria
um processo semelhante a um seguro, a Sra. Maria Helena informou que seria
mais ou menos assim, por isso o contrato é de antecipacdo de taxas; afirmou
ainda que sua empresa nao oferece qualquer tipo de brindes, viagens ou festas
a sindicos; afirmou que em 28 anos fez apenas um jantar para todos os
sindicos com quem mantinha contrato, que foi no aniversario de 25 anos da
empresa. O Dr. Luiz Gustavo Fagundes Purgato pediu a palavra para
questionar a depoente e teve a aprovagéo do Presidente. Questionada, a Sra.
Maria Helena informou que além de socia é gerente de sua empresa; afirmou
que sua empresa mantém contratos com condominios de todas as classes



sociais. Questionada pelo Deputado Paranhos a Sra. Maria Helena informou
que ndo tem conhecimento de empresas que dificultem o pagamento para
tomar o imovel. O Presidente deu por encerrado o depoimento da Sra. Maria
Helena Justen e agradeceu a presenga. Dando continuidade aos trabalhos, o
Presidente convidou o Sr. Claudio Marcelo Baiak, socio e representante das
empresas CM Baiak e CM Prémio, para compor a Mesa, a fim de prestar seu
depoimento, tendo a secretaria da comissdo realizado a leitura do
compromisso de dizer a verdade, devidamente assinado pelo Sr. Claudio
Marcelo Baiak. O Presidente agradeceu a presenca, esclareceu os motivos de
instalacao da CP| e passou a questionar o depoente. Questionado, o Sr.
Claudio Marcelo Baiak informou que é sécio da CM Baiak Advogados e CM
Prémio que ¢é administradora de condominios; esclareceu que sua
administradora de condominios é relativamente nova, tendo apenas trés anos,
e administra aproximadamente 50 condominios; a empresa sO faz
administracdo; afirmou surpresa com a intimag¢do para depor, pois pelas
informacées que teve o foco da CPI seria os contratos de garantia e sua
administradora sé faz administracdo; informou que ja teve dois ou trés
contratos de antecipagdo de valores para condominio, mas esses contratos
estdo encerrados; esclareceu que o foco da empresa é s6 administrar
condominios, fazendo todo o servico de RH, prestacdo de contas, balancete e
emissdo de boletos quando tem a parte de cobrancga, informou que existem
alguns condominios que ndo tém o servigo de cobranga com a empresa, por
terem empresa de cobranga independente; esclareceu ainda que sua empresa,
enquanto administradora, faz participacdo em assembleia, emisséo de
balancetes, rateio das despesas do més; afirmou ainda possuir um contrato de
antecipacdo em andamento que esta sendo encerrado agora; esclareceu ainda
que atua com administragdo de condominios ha trés anos, mas possui
escritorio de advocacia e ja advoga ha 15 anos; afirmou que sua empresa nao
favorece nem forga o acimulo de prestagdes em atrasos ou cobra valores
indevidos, e que promove varias campanhas para promogéo de acordo para
pagamento dos débitos em atraso; afirma que sé cobra multa de 2%, juros de
1% e correcdo monetaria e ndo cobra honorarios de cobranga na
administradora, honorarios sé se for remetido para o departamento juridico;
esclareceu gue o tempo de espera antes de remeter ao juridico depende de
cada sindico, afirma que uns querem que mande em 90 dias, outros com 30
dias; informa que normalmente a pessoa recebe o boleto e tem 30 dias para
pagar no banco, se ndo conseguir efetuar o pagamento, a pessoa teria mais
30, 680, ou até 90 dias, dependendo do condominio, para pagar antes de ser
remetido ao juridico: afirma que sua empresa tenta facilitar o méximo possivel
o pagamento, inclusive fornecendo login e senha para retirarem o boleto via
internet em qualquer momento até 30 dias; esclarece que se a pessoa nao
conseguir pagar no banco em 30 dias e n&o for para o juridico & so ligar na
administradora e pedir uma 2? via atualizada e a empresa emite,
encaminhando por email; esclareceu que mesmo que a pessoa esteja
inadimplente com meses anteriores recebera o boleto do condominio atual e
podera pagar normalmente no banco. O Deputado Roberto Aciolli solicitou que
a advogada que estava acompanhando o depoente dissesse seu nome e
nimero da OAB. A advogada fez uso da palavra e informou que seu nome €
Debora Nunes Kamaroski e sua OAB é n° 45056. O Deputado Roberto Aciolli
agradeceu e passou a questionar o depoente. Questionado, o Sr. Claudio
Marcelo informou que nao tem conhecimento de empresas que atuam de forma
iregular ou ilegal, mas afirmou que diversos condominios passam por



dificuldades por falta de profissionais capacitados para administra-los.
Questionado pelo Deputado Roberto Aciolli sobre a existéncia de relagéo do
depoente com as empresas Garante, Duplique ou Assiscon, o Sr. Claudio
Marcelo informou que seu escritério de advocacia j& atuou para a Assiscon,
ndo atuando mais. Questionado ainda sobre o motivo de haver cobrancas
diversas de assessoria de cobranga, assessoria juridica e assessoria
administrativa na prestagéo de contas de um mesmo condominio realizada por
sua empresa de forma cumulada, o Sr. Claudio Marcelo informou que s&o
contratos diferentes, um para administrar, fazer o servigo de administracgao,
RH, folha de pagamento, balancete, livro contabil, assessoria em assembléia;
outro contrato para realizar cobrangas que € o de assessoria de cobranga, e
outro contrato para assessoria juridica em casos do condominio com agoes
trabalhistas, entre outras, cada contrato gera uma despesa, gera honorarios,
tudo mediante nota fiscal. Na continuidade do questionamento, o Sr. Claudio
Marcelo esclareceu que estd se instalando em Curitiba a figura do sindico
profissional, o que ja existe em outros lugares como Sao Paulo, sdo pessoas
que estdo usando isso como profissao; afirmou que nao gosta muito do termo
“sindico profissional”, pois a lei s6 prevé que o sindico tem que ser eleito pela
assembleia do condominio, com mandato de um a dois anos, conforme
determina a convencgao; ndo é um contrato, € uma eleigao por uma assembleia,
a lei admite que qualquer um pode ser sindico, pessoa fisica ou juridica, motivo
pelo qual pode contratar uma administradora para ser sindico. O Deputado
Roberto Aciolli questionou o depoente sobre o motivo de haver reclamacdes
nesta CPI de que sua empresa néo teria fornecido documentos solicitados. O
Sr. Claudio Marcelo afirmou que tais dendncias ndo procedem, que sua
empresa é transparente e sempre fornece todos os documentos solicitados por
qualquer condominio. O Deputado Roberto Aciolli informa que esta com a
dentncia em maos e solicita ao Presidente que mostre o documento ao
depoente. O Presidente determina a secretaria que dé vistas do documento ao
depoente. O Sr. Claudio Marcelo afirma que enviou os documentos solicitados
na carta e que a informagéo n&o procede. O Deputado Roberto Aciolli solicitou
a0 Presidente o encaminhamento de expediente para que a empresa do
depoente fornegca & CPl os documentos relacionados na dendncia. O
Presidente acatou a solicitagcdo do Deputado Roberto Aciolli e determinou
que a secretaria encaminhe a solicitagédo. O Sr. Claudio Marcelo ressaltou
que ndo estava dizendo que foi respondido, porque nado se lembra da situacao,
mas nio ha nada que a pessoa pega e a empresa nao forneca. Questionado
pelo Presidente o Sr. Claudio Marcelo informou gue nao reside no enderego da
Rua Amarilis, mas é sindico do condominio existente l&. O Presidente pede
para registrar que anteriormente o depoente havia dito que nao concorda que a
pessoa nao more no prédio onde ¢ sindico, mas o depoente & sindico de um
prédio onde n&o mora. O Sr. Claudio Marcelo ressaltou que nao foi isso que ele
havia dito, mas sim que ndo concordava com a forma de contrato de sindicos
profissionais; afirmou que do condominio que € sindico foi reeleito em maio
através de assembleia, que é o formato correto; afirmou gue o sindico tem que
ser eleito em assembleia, independente se mora no local ou nao, qualquer
pessoa pode se candidatar a sindico, fisica ou juridica; afirmou novamente que
0 que n&do concorda & contrato, firmar um contrato de prestagdo de sindico,
afirmando que isto ndo existe, porque nao tem previsao legal, o sindico tem
que ser eleito. Questionado pelo Presidente, o Sr. Claudio Marcelo informou
que nem sempre sua empresa faz as agdes judiciais e cobranca, depende do
contrato de cada condominio; esclareceu que no Condominio Amarilis ja tinha



um contrato de administracdo com sua empresa antes de ser eleito como
sindico e o contrato permaneceu; esclareceu que ndo firmou o contato com a
propria empresa, pois o contrato ja existia antes de assumir o mando de
sindico; esclareceu que nunca trabalhou em outras empresas administradoras
ou garantidoras, mas que prestou servicos como advogado as empresas
Assiscon e Pro-Conddmino e acredita que tais empresas sejam
administradoras de condominio, ndo sabendo afirmar com certeza por nunca
ter trabalhado dentro das empresas; afirmou ainda ter conhecimento que
algumas empresas antecipam as taxas condominiais, mas n&o soube dizer
como funciona por nunca ter participado de tais contratos; esclareceu ainda
que quando atuou como advogado das empresas, sempre trabalhou conforme
a determinagéo da Lei Condominial, o artigo 12 da Lei n® 4.591 de 1964, a qual
determina que cabe ao sindico efetuar a cobranga das taxas condominiais
pelos meios judiciais cabiveis - judiciais ou extrajudiciais; afirmou que todas as
cobrangas que vieram para o seu escritério de advocacia, independente de
quem mandou se a administradora ou a antecipadora, eram do condominio
com procuragéo do condominio, para cobrar taxas condominiais; afirmou que
suas empresas tém como caracteristica, trabalhar muito para evitar cobranca
judicial, visitando constantemente os condominios, analisando as dificuldades
das pessoas; afirmou que possui como regra a facilitagdo do pagamento para
pessoas com problemas de saude, desemprego, enfim, qualquer situagdo
grave que tenha causado a inadimpléncia; informou que fez uma campanha ha
dez dias no Condominio Amarilis chamando todos os inadimplentes a
comparecerem em seu escritério para efetuarem o pagamento nas formas
possiveis, mas ndo ha como dar desconto, pois n&o existe um desconto em
condominio; afirmou que como sindico nao é facil agradar a todos e que seria
mais facil ser Presidente da Republica do que ser sindico; afirmou que efetua
cobrancas através de seu escritério de advocacia e também atraves da
administradora, dependendo do contrato que possui com cada condominio, o
sindico & quem decide o tipo de contrato que quer efetuar; afirmou que os
sindicos tém total autonomia para decidir sobre formas de pagamento e tudo
depende do fluxo de caixa do condominio. Questionado pelo Deputado Roberto
Aciolli o Sr. Claudio Marcelo informou que possui as empresas C. M. Baiak
Servicos Administrativos, que é administradora de condominios, e a C. M.
Baiak Advogados e Associados, e que presta assessoria juridica ao
Condominio Residencial Buriti, o qual também mantém contrato com a
empresa Assiscon, porém suas empresas ndo possuem qualquer relacao
negocial com a Assiscon atualmente; esclareceu que no Condominio
Residencial Buriti presta assessoria juridica geral e ndo de cobranga, e caso
haja agdes de cobranga s&o de periodos em que a Assiscon nao atuava no
condominio; afirmou que ndo sofreu qualquer tipo de perseguigcdo por ter
montado sua propria empresa e que nunca participou de reunides ou eventos
de empresas com sindicos. Questionado novamente pelo Presidente o Sr.
Claudio Marcelo informou que como assessoria de cobranga possui mais de
100 processos de cobranca de condominio, mas como administrador néo teve
casos que necessitassem de execucdo; esclareceu gque infelizmente o leilao &
consequéncia da execugdo e que se a pessoa ndo pagar ndo ha outra
alternativa; afirmou que ha cerca de trés anos teve um processo que estava
indo a leildo e chamou o proprietario para acordo, no intuito de evitar a praca,
fez o acordo e o proprietario ndo cumpriu; afirmou que quando atuou para as
garantidoras, defendia o interesse das garantidoras, mas que quando recebe
procuracdo do condominio n&o procura saber se este condominio tem



garantidora ou ndo; afirmou que em suas agbes sao feitas somente as
cobrancas permitidas em lei, nada mais; nao soube informar quantos iméveis ja
foram leiloados através de suas acbes, mas afirmou terem sido muitos, os
tltimos que se lembra foram na Brigadeiro Franco, e n&o faz idéia de quantas
acbes existem atualmente no judiciario paranaense, de cobrangas de
condominio. O Presidente deu por encerrado o depoimento do Sr. Claudio
Marcelo Baiak e agradeceu a presenga. Dando continuidade aos trabalhos, o
Presidente informou que estava na pauta a oitiva do representante legal da
Assiscon, mas que o socio ndo estava presente, apenas o administrador com
procuragdo, acompanhado de um advogado. O Presidente determinou que
fosse lido o juramento do representante da empresa, ao que o advogado se
manifestou contrariamente a assinatura. O Presidente esclareceu que o teor do
juramento & dizer a verdade somente daquilo que sabe, e que nao ouviria 0
depoente sem a assinatura do juramento, questionando o motivo do sécio nao
estar presente. O Advogado informou que o sécio € um senhor idoso e teve
cancer. O Presidente determinou a adequacdo do termo para ouvir o depoente.
O advogado questionou se o depoente seria ouvido na qualidade de
investigado. O Presidente informou que o representante da empresa foi
convocado na qualidade de investigado. A secretaria adequou o termo de
juramento do Sr. Fabiano, representante legal da empresa Assiscon Servigos
de Digitagdo S/A Ltda — ME, e realizou a leitura do termo de dizer a verdade,
o qual foi devidamente assinado pelo Sr. Fabio. O Presidente passou a
questionar o depoente. O Sr. Fabiano informou que € administrador da
empresa ha 10 anos, nao tendo qualquer participagdo social na empresa,
informou que a empresa € uma antecipadora de condominios, e que possui
aproximadamente 30 contratos em Curitiba, regido metropolitana e Paranagua;
informou que & feito um contrato com o condominio, que mensalmente passa
para a empresa os valores do rateio, a empresa processa a emissdo dos
boletos bancarios, entrega e distribui aos moradores, o pagamento é feito pelos
moradores e posteriormente a empresa repassa os valores pagos e o saldo
nao pago ao condominio, descontando o percentual de administragao; afirmou
que os inadimplentes recebem os boletos futuros com cddigo de barras; e que
apos um determinado tempo a divida é encaminhada a um escritorio juridico
que nao faz pare da empresa Assiscon; informou que néo ha regra de tempo
para encaminhar ao juridico, que depende da tolerancia que o condominio
tenha com tais inadimplentes; afirmou que tudo € negociado na contratagao,
existindo condominios que n&o podem aceitar a inadimpléncia, e que as
decisdes ndo podem partir da empresa, por ser uma reuniao de pessoas com
legislagéo especifica; afirmou que os ajustes s&o realizados de forma viavel
para a empresa e interessante ao cliente; afirmou que o cliente da empresa éa
pessoa juridica do condominio e ndo seus moradores individualmente, e que as
formas de atuacao dependem da necessidade e vontade de cada condominio,
existindo condominios com 20% de inadimpléncia e outros com apenas 5%;
afirmou que a empresa primeiro recebe os valores dos condéminos e dias
depois repassa ao condominio. O Presidente questionou se a empresa nao
antecipa os valores. O Sr. Fabiano afirmou que n&o, informou que o valor
antecipado ao condominio € apenas o correspondente a boletos nao pagos, o
restante ja foi recebido pela empresa; afirmou que a diferenga a ser paga ao
condominio as vezes é irrisoria; informou ainda que o capital social da empresa
registrado & em torno de R$ 5.000,00 a R$ 10.000,00, pois o contrato social €
muito antigo, e que a empresa movimenta em torno de R$ 1.000.000,00 ao
més aproximadamente, porém o valor da movimentagdo n&o € patriménio da



empresa, nem fluxo de caixa préoprio, mas, sim, valores de terceiros; informou
que nao sabe precisar quais impostos a empresa paga, pois tudo é feito pelo
contador, incluindo a emissdo das notas fiscais, mas acredita que a empresa
esteja enquadrada no Simples, pois a movimentacdo ndo é propria da
empresa. O Presidente passou a palavra ao Deputado Roberto Aciolli que
questionou o nome e o numero da OAB do advogado que estava
acompanhando o representante da empresa. O advogado informou que se
chama Paulo e sua OAB é 56840. O Deputado Roberto Aciolli informou o
depoente que a CP! recebeu inimeras denlncias de que empresas
garantidoras e administradoras de condominios estariam realizando cobrangas
indevidas e juros abusivos, esclareceu ainda que a CPI nao pretende beneficiar
“caloteiros”, mas, sim, esclarecer os fatos, e caso haja realmente essas
cobrancas, tomar as providéncias legais. O Deputado Roberto Aciolli
questionou o depoente sobre a existéncia de boletos da empresa Assiscon sem
qualquer discriminagéo dos encargos cobrados pelo atraso. O Sr. Fabiano
informou que sempre que ¢ solicitado, o detalhamento € feito, e que se as
vezes o boleto nao contém as informagoes, isto ocorre por questoes técnicas
bancarias, que nao permitem o detalhamento em boletos, porem as vezes a
pessoa ndo tem disponibilidade de ir até o escritorio; afirmou que a empresa
também esta sujeita a legislacdo, que determina o que & obrigatério colocar em
um recibo: afirmou que é impossivel atender todas as exigéncias das pessoas,
e acredita que muitos que procuraram a CPl sao oportunistas. O Deputado
Roberto Aciolli informou que os que forem considerados oportunistas serao
desconsiderados nesta CPlI. O Sr. Fabiano informou que a empresa
compareceu amistosamente para esclarecer 0s fatos. Questionado pelo
Deputado Roberto Aciolli o Sr. Fabiano informou que a discriminacao detalhada
no boleto é realizada de acordo com o detalhamento enviado pelo condominio;
afirmou que quando o morador solicita, &€ fornecido documento com ©
detalhamento: afirmou ainda que a empresa ndo emite boletos sem codigo de
barras: informou que a empresa as vezes emite alguns avisos nos guais
existem valores, porém, ndo existe o codigo de barras, por nao se tratar de
boletos bancarios, mas, sim, um informativo de cobranga; afirmou que
mensalmente, mesmo pessoas que estejam com agdes judiciais, recebem o
boleto bancario e t&ém a oportunidade de pagar, ndo aumentando, assim, sua
inadimpléncia. Questionado pelo Presidente o Sr. Fabiano afirmou que a
empresa s6 cobra multa de 2% e juros de 1% quando faz a cobranca dos
boletos em atraso, mas apos determinado periodo encaminha ao juridico e a
empresa deixa de ter o controle da negociagdo, mas a cobranca continua
sendo realizada no que determina a lei e honorérios do advogado que esta
negociando; afirmou que a arrecadagao da empresa esta atrelada somente aos
juros, atualizagdo monetaria e a multa, sendo a remuneragcdo da empresa
contratualmente definida: informou que no periodo em que trabalha na
empresa teve conhecimento apenas de trés casos de imoveis que foram a
leildo; o depoente informou ainda que a empresa cobra de 1 a 7% pelo contrato
de antecipacdo, de acordo com o perfil de cada um e do risco que o
condominio apresenta para a empresa; afirmou que a empresa corrige o fluxo
de caixa do condominio: o depoente informou que é formado em Administragao
e que se os sindicos tivessem 0 seu conhecimento, nao precisariam da
empresa onde trabalha; esclareceu que em um condominio com vencimento
dia 10, os moradores ja receberam o boleto dia 25 e os pagamentos passam a
entrar no caixa da empresa até o dia 10, a empresa repassa o valor para o
condominio por volta do dia 12 ou 15, complementando apenas o0 que ainda



nao foi pago pelos moradores; informou que a taxa cobrada depende do
contrato firmado, sendo uma livre negociagdo de mercado; o depoente reforgou
que a antecipagéo sO ocorre sobre o saldo, supondo que o rateio de um
condominio seja R$ 10.000,00, a taxa administrativa contratual da empresa
seria R$ 1.000,00, assim a empresa s precisa repassar ao condominio R$
9.000,00, no dia do vencimento se a empresa ja tiver arrecado R$ 8.000,00
tera que dispor apenas de R$ 1.000,00 préprios para integralizar e repassar os
R$ 9.000,00 ao condominio; afirmou gue ndo se trata de empréstimo, mas, sim,
antecipagdo de valores; informou ainda que o escritorio de advocacia que
representa a empresa atualmente, € o Nunes Pereira Advogados Associados.
Questionado pelo Deputado Roberto Aciolli o Sr. Fabiano informou que o Sr.
Claudio Marcelo Baiak prestou servigos advocaticios para a empresa ha alguns
anos, ndo possuindo mais relagdo com a empresa; informou que existem
condominios onde a Assiscon atua e talvez a Baiak preste assessoria, mas s&o
contratos independentes, como exemplo informou que no Condominio Santa
Efigénia da Graciele Besson isto ocorreu por um periodo, mas atualmente a
Assiscon nao atua mais em tal condominio; afirmou que nos casos citados a
empresa ndo tem qualquer relagdo ou conhecimento do teor e funcionamento
do contrato dos condominios com a Baiak; afirmou que a area de atuacéo da
empresa dentro do condominio, € muito especifica, atuando somente na parte
do fluxo de caixa, as questdes juridicas paralelas, o convivio das pessoas no
dia a dia ndo dizem respeito @ empresa. O Dr. Bruno de Almeida Passadore
pediu a palavra para questionar o depoente com permissdo do Presidente.
Questionado, o Sr. Fabiano esclareceu que existem diversos fatores que
determinam a andlise de qual sera a taxa de remuneragéo de cada contrato,
alguns dos fatores seriam a origem do condominio, sua classe social, sua
forma de instalagdo; afirmou que condominios de Cohab s&o de alto risco, por
serem condominios com muitos problemas; afirmou novamente que a empresa
faz correcéo do fluxo de caixa, antecipando os valores necessarios, dando a
esta populacéo a condigéo de gestéo e vida digna, tendo agua e luz, pois sem
a empresa o condominio ndo teria condi¢cdes para tanto; esclareceu que os
boletos de condominios sdo emitidos em favor da Assiscon e o valor entra na
conta da empresa que depois repassa o valor ao condominio; afirmou que em
casos de negociacdo de débito ndo ha como reduzir o valor para quitagéo, o
que causaria uma incerteza nos conddéminos, que deixariam de pagar a taxa
condominial para pagar com atraso em valores menores; afirmou que muitas
vezes a empresa € procurada com propostas de parcelamentos absurdas e
estas ndo sao aceitas; afirmou que nas agdes judiciais de cobranga os valores
sao recebidos pelo advogado, que retira os honorarios advocaticios e repassa
os valores para a empresa, pois como a empresa ja antecipou ao condominio o
valor, tem que retornar para o caixa da empresa; informou que na existéncia de
valores ndo antecipados e antecipados na mesma agéo judicial, o advogado ira
calcular quanto é devido ao condominio e quanto é devido a empresa; afirmou
que embora haja a previsao contratual de suspensdo de antecipagdo apos tal
periodo de inadimpléncia, a empresa dificimente suspende a antecipagao,
sendo uma questao administrativa entre a empresa e o condominio, que se
lembra apenas de dois ou trés condominios onde a antecipacao foi
interrompida pela empresa. O Presidente deu por encerrado o depoimento do
Sr. Fabiano e agradeceu a presencga. Dando continuidade aos trabalhos, o
Presidente convidou o Sr. Luiz Fernando de Queiroz, sécio e representante das
empresas Garante e Duplique, para compor a Mesa,a fim de prestar seu
depoimento, tendo a secretdria da comissdo realizado a leitura do



compromisso de dizer a verdade, devidamente assinado pelo Sr. Luiz
Fernando de Queiroz. O Presidente agradeceu a presenga, esclareceu ao Sr.
Luiz Fernando que o intuito desta CPI & debater os problemas da sociedade e,
neste caso especificamente, a questao que envolve garantidoras de
condominio, informou que a CPi recebeu muitas denlncias, muitas
reclamacdes, e ressaltou que o Deputado Roberto Aciolli tem sido muito
enfatico em afirmar que a CPI ndo quer e ndo pode viabilizar o calote,
beneficiando quem ndo paga suas contas, mas precisa analisar a situagéo e
dar uma resposta a sociedade nesse segmento. O Presidente solicitou ao Sr.
Luiz Fernando que fizesse um relato de sua empresa, garantidora e como €o
funcionamento deste segmento. O Sr. Luiz Fernando de Queiroz passou a
informar que a ideia de fazer a cobranga garantida de condominio foi sua, ha
mais de 30 anos, embora tenha sofrido algumas desvirtuagoes; informou que
foi uma ideia no sentido de facilitar a vida do condominio, porque o condominio
& diferente de uma empresa, no condominio ndo existe a venda de um produto,
ou a venda de um servico, o condominio ndo faz o seu prego, € uma mera
divisdo de despesas entre todos os moradores, condéminos; afirmou que como
o condominio ndo tem crédito normalmente em bancos, por ndo ter lucro, &
muito penoso ser sindico, ser um administrador de condominio quando a
receita ndo vem integralmente no final do més; afirmou que nao adianta
aprovar uma taxa no valor de X, Y, ou fazer um rateio de despesa, como séo
feitos nos condominios em Curitiba, € ao final do més o sindico receber 80% da
previsdo de arrecadagao; afirmou que por outro lado o condominio tem os seus
direitos, seus poderes, podendo recorrer a Justica para a cobranga, mas que
todos sabem que €& um processo mais demorado, e ao final do més o
condominio tem que pagar o salario dos funcionarios, tem que pagar a Copel,
tem que pagar a Sanepar, tem que pagar a empresa conservadora dos
elevadores, entre outros, e o sindico nao tem de onde tirar o dinheiro; informou
que como advogado, na época, achou que a melhor maneira de resolver o
problema do condominio seria adiantar o valor devido ao condominio, ao invés
de esperar o transcurso da agao, fazendo uma prestacdo antecipada de contas
para o condominio, o sindico ja receberia por conta do que o advogado viria a
receber posteriormente; afirmou que desde entdo suas empresas atuam desta
forma, e que surgiram varios concorrentes no Parana e em outros Estados. O
Presidente questionou o depoente sobre qual o procedimento de suas
empresas para realizar a cobranga dessas taxas que foram garantidas para o
condominio, quando os moradores estdo em atraso. O Sr. Luiz Fernando
informou que responde apenas pela Garante e Duplique, que sdo as empresas
que foi intimado para representar, nao podendo responder por outras
empresas, nem direta, nem indiretamente; afirmou que a prestacéo antecipada
de contas é feita no dia do vencimento da conta, ou pouco dias depois; afirmou
que na Garante e na Duplique, por praxe, embora varie de um escritorio para
outro, é feito depois a cobran¢a normal, a cobranga como 0 condominio faria;
inclusive realizada em nome do condominio; afirmou que as empresas nao se
sub-rogam no crédito, por ser meramente um pagamento antecipado,
prestagdo de contas antecipada; afirmou que nao se espera o pagamento pelo
conddémino para prestar contas ao sindico; afirmou que a cobranca & amigavel
durante trés, quatro, cinco, seis meses ou excepcionalmente mais; afirmou que
& preciso esperar um pouco para entrar na justica, em vista das custas e dos
valores baixos das parcelas de condominio, poréem nao espera muito para néo
acumular demais e o devedor ndo conseguir pagar. O Presidente questionou o
depoente sobre a forma dos calculos, tendo em vista reclamagdes de dividas



que de R$ 4.000,00 foram para R$ 12.000,00, de R$ 12.000,00 para R$
17.000,00 e assim por diante. O Sr. Luiz Fernando informou que a taxa de
condominio vence todo més, é uma taxa que vai se acumulando; se alguem
deve uma taxa basica de R$ 300,00 de condominio, apos seis meses, ao entrar
com a agao, sdo R$ 1.800,00 mais juros de mora legal de 1% ao més e a
correcao pelos indices oficiais, assim se essa agao durar cinco anos, sao 60
meses, ja soma R$ 18.000,00; afirmou que desta forma a acgéo iniciou com
uma taxa de R$ 1.800.00 e depois de cinco anos estd em R$ 18.000,00 s6 de
valor principal. O Presidente questionou se a empresa nao recebe a taxa atual
na pendéncia de taxas atrasadas. O Sr. Luiz Fernando informou que a politica
da Garante e da Duplique e receber uma atual e outra atrasada, no caso de
formalizagdo de acordos, mas que em principio preferem n&o receber a atual
quando tem taxas atrasadas, por existir um artigo do Codigo Civil que diz que 0
recebimento da taxa atual presume a quitagdo das anteriores; afirmou que por
esse motivo sé mediante acordo & que as empresas aceitam o pagamento
atual juntamente com parcelas em atraso. O Deputado Paranhos informou que,
enquanto Presidente da Comiss&o de Defesa do Consumidor e Presidente
desta CPI. recebeu reclamacgdes no sentido de que a n&o emissao dos boletos
de taxas atuais com codigo de barras se torna uma barreira ao pagamento,
forcando a inadimpléncia. O Sr. Luiz Fernando informou que a empresa ja vem
mudando sua politica de cobranga, afirmando que até uns 10 anos atras havia
uma rigidez maior com relagéo a isso, se estava atrasado néo recebia sem
pagamento das anteriores; afirmou que embora correndo o risco de ter que
provar em juizo qual parcela nao foi paga, atualmente as empresas estdo mais
flexiveis nesse ponto; informou que é editor da Revista Luso-Brasileira de
Direito do Consumo, uma revista trimestral editada em Curitiba, gque circula no
Brasil e em Portugal, voltada aos direitos do consumidor em um nivel mais
intelectual: afirmou que por influéncia da revista houve uma mudanca de
mentalidade e comportamento da empresa, preferindo correr O risco para
atender, principalmente, o cliente; deixou claro que nao estava falando de
consumidores, mas, sim, clientes; afirmou que a Garante e a Duplique tém
clientes, ndo tém consumidores. Questionado pelo Presidente o Sr. Luiz
Fernando informou que a empresa ndo faz cobranga judicial, mas, sim,
advogados de fora da empresa, que a empresa so6 faz a antecipagao; informou
que € o proprio grupo juridico, do qual faz parte, ou outros escritorios de
advocacia que sao contratados, terceirizados, conforme o escritorio que fazem
a cobranca judicial; informou ainda que os escritorios tém liberdade para
escolher seus proprios advogados. Questionado pelo Presidente o Sr. Luiz
Fernando informou que suas garantidoras sao empresas normais que pagam
ISS e IR, e que, salvo engano, o recolhimento & realizado por lucro presumido;
afirmou que o capital social registrado da empresa Garante deve ser em torno
de R$ 500.000,00, por ter mais de 30 anos e so ter sido alterado umas duas
vezes; afirmou que a movimentagado é dinheiro rotativo, 0 vencimento do
condominio & dia 7 e o repasse ¢ feito dia 11, a empresa fica com 5% ou 6%
dependendo do contrato; informou que em caso de éxito de cobrangas judiciais
o escritorio de advocacia retira um percentual pelo servico e repassa 0 valor
para a empresa. Questionado pelo Deputado Roberto Aciolli o Sr. Luiz
Fernando informou que foi idealizador das garantidoras e que a concorréncia
nao prejudicou suas empresas, mas sim, ajudou a expandir a idéia e o
mercado, sendo partidario de quanto mais concorréncia melhor; afirmou que
n&o ha um monopdlio desse mercado atualmente; informou que quando fundou
a empresa Garante esta detinha 100% do mercado, embora atuasse em



apenas 1% dos condominios existentes, mas pouco tempo depois surgiram os
primeiros concorrentes e a participagdo de suas empresas diminuiu; afirmou
gue suas empresas nao perderam mercado, ao contrario, aumentou o namero
de condominios que contratam garantidoras, que em Curitiba antes, apenas
10% dos condominios contratavam garantidoras e atualmente 20 a 30% dos
condominios realiza essa contratacdo e suas empresas detém 50% desse
mercado; informou que a Garante e a Duplique nao sao administradoras de
condominios, apenas garantidoras, e nunca realizaram administracdo de
qualquer condominio. O Presidente questionou se © segmento da
administracdo & ruim, ao que o Sr. Luiz Fernando afirmou que n&o, mas nao
quer que suas empresas misturem as atividades, pois tem que haver foco no
que fazem; afirmou ainda que suas empresas estao atuando no Rio de Janeiro
ha quatro anos, possuindo nove escritorios pequenos, naquele Estado ainda
nao ha concorrentes, pois 0s concorrentes sabem que o mercado la é dificil. O
Deputado Roberto Aciolli ressaltou que a CPI tem o intuito de esclarecer o
maximo de informacdes. O Sr. Luiz Fernando afirmou que é a favor da CPI;
informou que desde o inicio da CP! seus funcionarios ficaram apavorados, mas
o depoente afirmou que nado ha nada a esconder e que se a CPI realmente
cumprir seu papel e ajudar a moralizar o mercado imobiliario de Curitiba, &
excelente, motivo pelo qual esta a favor da CPI. O Deputado Roberto Aciolli
questionou se a empresa antecipa recursos ao condominio e depois cobra
juros sobre isso ao que o Sr. Luiz Fernando confirmou. O Deputado Roberto
Aciolli questionou o depoente sobre como & considerado quem empresta
dinheiro e cobra juros sobre o empréstimo. O Sr. Luiz Fernando afirmou que
suas empresas ndo emprestam dinheiro, mas realizam prestacao antecipada
de contas, antecipando recursos ao condominio, e depois cobra acrescido dos
juros legais. O Deputado Roberto Aciolli questionou se a pratica de emprestimo
e cobranca de juros sem ser instituigdo bancaria néo seria agiotagem. O Sr.
Luis Fernando informou que néo, pois os juros sédo os legais, ndo sendo usura
de forma alguma, mas apenas a corre¢do monetaria mais os juros de 1% ao
més; ndo antecipacdo antes do vencimento do condominio, pois se houvesse
seria uma espécie de desconto de titulo, e dai poderiam considerar operagao
financeira, o que ndo € o caso. Questionado pelo Deputado Roberto Aciolli 0
Sr. Luiz Fernando informou que os 11 escritorios da Garante e da Duplique
possuem milhares de agdes de cobranga no Judiciario, mas que o namero de
processos que chega em uma arrematagéo em leildo ndo chega a 1% dos
casos, pois na maioria ha o pagamento ou a realizagao de acordos; informou
que as empresas ndo arrematam imoveis, e o depoente também nao possui
qualquer imbvel arrematado em leildes de suas agbes de cobranca.O Deputado
Roberto Aciolli informou o depoente sobre a existéncia de um boleto com
vencimento em 08/05/2014, onde consta que apos o dia 13 de maio a empresa
so recebe acrescido de multa, juros e encargos, questionando o depoente
sobre o que seriam esses encargos descritos no boleto. O Sr. Luiz Fernando
afirmou que encargos sao o ressarcimento das despesas que O credor teve em
funcdo da inadimpléncia, estando previsto no Codigo Civil, cujo artigo diz que
quando se da causa ao prejuizo de alguém, tem-se que ressarcir aquele
prejuizo ocasionado em fungdo disso. Questionado pelo Deputado Roberto
Aciolli o Sr. Luiz Fernando afirmou que as dentincias tem que ser investigadas,
tem que ser analisados os processos e verificar se houve excessos,
responsabilizando quem cobrou a mais; questionado sobre o que seria “taxa de
contingéncia”, o Sr. Luiz Fernando informou que € uma taxa instituida pelo
condominio para garantir uma reserva financeira para emergéncias e situacoes



de risco, e que se o condominio tiver uma boa reserva de contingéncia n&o
precisara da garantidora, assim como nao precisara se nao houver
inadimpléncia. Questionado pelo Presidente o Sr. Luiz Fernando afirmou que o
mercado de administracdo de condominios necessita de moralizagdo, pois
muitas empresas praticam o superfaturamento e 0 sobreprego, e o problema no
Brasil € que todo mundo quer ganhar comiss&o por fora, existem sindicos e
empresa usando a verba do condominio para receber comissdes por servicos
prestados por terceiros, afirmando que suas empresas ndo recebem nem
pagam comiss&o a ninguém. Questionado pelo Presidente o Sr. Luiz Fernando
informou que suas empresas nao dificultam o pagamento, porém se a pessoa
estiver devendo R$ 50.000,00 e quiser pagar R$ 100,00 por més, ndo ha como
aceitar, pois nao cobre nem o juros de 1%, porém ja fizeram acordos em até 60
parcelas, havendo um fora dos padroes que foi realizado em 100 meses. O
Deputado Roberto Aciolli questionou o depoente se ele tinha conhecimento da
dentncia de uma senhora cuja divida iniciou em R$ 2.000,00 e chegou a R$
200.000,00, vindo a perder seu imével, na Avenida Vicente Machado. O Sr.
Luiz Fernando informou que nesse caso, apés 17 anos, a divida somou cento e
poucos mil reais; afirmou que a pessoa passou 17 anos sem pagar o
condominio e sem pagar a prestagdo da Cohab, levando a divida a ser
executada e o imovel leiloado, com o despejo por oficial de justica dentro do
processo legal; afirmou que o aumento da divida ocorreu pela cumulagao das
parcelas de todos os anos; afirmou que se houver nos processos da Garante
ou da Duplique pessoas gue tenham pago qualquer valor acima da corregao
monetaria de 1% ao més e honorarios, é so falar que as empresas resolverao o
caso: solicitou que se houver qualquer cliente que tenha pago algo ilegal
que seja comunicado, que sera devolvido na hora, sem a necessidade de
entrar em juizo. O Dr. Bruno de Almeida Passadore pediu a palavra para
questionar o depoente o que foi permitido pelo Presidente. Questionado, o Sr.
Luiz Fernando informou que a Garante e a Duplique devem ter em torno de 1
mil contratos com condominios, e acredita que juntando os seis escritorios da
Garante e os cinco da Duplique em Curitiba, as empresas possuem a maior
parte do mercado da regiao, existindo no mercado a Pro-Condémino e a
Assiscon; informou que sua esposa Ellin Talarek de Melo € sécia da empresa
Garante, da Duplique e também da empresa Pré-Condémino, nao possuindo
outro parente que atue na area; afirmou que nao existe unido entre as
empresas, mas, sim, concorréncia, porém o depoente, por ser o fundador,
acredita que exerce influéncia como mentor da ideia, mas nao tem poder de
impor nenhum tipo de padréo ao mercado; informou que existe mais de 10 mil
condominios em Curitiba, e que as empresas Garante e Duplique juntas
possuem 10% do mercado; afirmou que os funcionarios s&o orientados a
informar o cliente da situacido da cobranga, mesmo que esteja em juizo,
informando as fases processuais. O Dr. Bruno questionou se é procedente a
dentincia de que suas empresas induzem o devedor a vender o imovel e teriam
compradores aptos para tanto. O Sr. Luiz Fernando informou gque ndo procede
a informagao, mas que em situagdes onde a divida seja maior que o valor do
imovel ou proximo ao valor, as empresas procuram auxiliar o cliente, pois se o
imével for a leildio o prego arrecadado sera menor, em torno de 60% e a pessoa
ndo vai receber nada, mas se vender pelo valor real, pode nao ter um prejuizo
tao grande; afirmou que procuram auxiliar os devedores em casos extremos,
para que vendam o imével, paguem a divida e ainda receberem alguma coisa,
fato melhor que deixar o imével ir para leildo, que € o pior cenario; afirmou que
ndo ha intermediacdo, mas, sim, indicagdo ou solicitagao, conforme o



escritorio, e que possiveis compradores sdo encontrados atraves de corretores
de imoveis que procuram as empresas; informou que o mercado de
arrematagéo de imodveis varia conforme o mercado imobiliario, mas nao
conhece nenhuma empresa especializada no ramo; informou que conhece a
empresa Jacomel Imobiliaria apenas de nome, n&o sabendo informar quem
s30; questionado pelo Dr. Bruno sobre a forma de remuneragdo de suas
empresas, o Sr. Luiz Fernando informou que as taxas variam de 5% a 7% em
Curitiba e no Rio de Janeiro de 6% a 9%, em funcado dos custos serem mais
altos; informou que a remuneragédo do contrato varia de acordo com o mercado
e de acordo com o percentual de inadimpléncia do condominio, € néo ha
diferencas por classe social, sendo que suas empresas cobram no minimo 5%;
afirmou que o servigo prestado pela empresa ndo € seguro nem factoring, mas
apenas antecipacdo de contas, e que os boletos pagos sao contabilizados na
conta da empresa, pois ja foram antecipados ao condominio; informou que na
cobranca de taxas em atraso é cobrado reembolso das despesas extra-judiciais
e quando ha processo é cobrado honorérios do advogado; informou que atuou
muito tempo como advogado e atualmente esta semi-aposentado, néo sendo
patrono de nenhuma demanda atualmente, ainda que seu nome conste de
procuracées, pois ndo atua diretamente; afirmou que n&o € dupla cobranca
receber a taxa do condominio e depois os encargos dos conddminos, pois 0
condominio paga pelo servigo de emissao da taxas e recebimento dos valores,
além disso, tem que ser feita a cobranga no banco ou no escritorio, pois o
pagamento pode ser realizado inclusive aos sabados nos escritorios da
Garante e da Duplique; informou que a partir do momento que o sindico
subestabeleceu para a empresa fazer a cobranga, ndo podera mais fazer
qualquer acordo ou recebimento, pois a empresa ja adiantou o valor ao
condominio; afirmou n&o haver sub-rogagdo nem cessdo de crédito por nao
constar do contrato, representando vontade das partes; afirmou que ha
prestacéo de contas antecipada e com o fato da antecipagéo dos valores, a
empresa passa a ser dona dos valores que serdo pagos pelos condéminos e o
sindico ndo pode fazer acordos por ter contratado a empresa para fazer a
cobranca e ja recebeu o dinheiro adiantado; informou que caso o sindico
realize cobranca, terd que prestar contas para a empresa, sob pena do
condominio receber duas vezes, uma da empresa e outra do conddémino;
informou que quem escolhe os advogados ou escritérios de advocacia para
mover agbes judiciais de cobranga sdo os escritorios das empresas e nao 0s
condominios; informou que normalmente sdo antecipadas até 12 taxas
inadimplidas, mas por vezes ha acordos com os sindicos e ultrapassam esse
limite; esclareceu que os valores recebidos em agdes judiciais s&o do
condominio que repassa para a empresa. Questionado pelo Dr. Bruno o Sr.
Luiz Fernando esclareceu que na verdade os advogados contratados pela
empresa levantam o alvara judicial e prestam contas para a empresa e nao ao
condominio, pois este ja recebeu na antecipagéo. Questionado pelo Presidente
o Sr. Luiz Fernando informou que ja ouviu falar de empresas que chegam a
oferecer laptop para sindicos, e vantagens de taxas para conquistar clientes,
mas que suas empresas ndo praticam este ato, suas empresas nao recebem
qualquer beneficio para aumentar a clientela, e também nao oferecem nenhum
beneficio a sindicos; afirmou que se isto estiver acontecendo, a CPI deve tomar
providéncias para moralizar o mercado. O Presidente questionou o depoente
se suas empresas concordariam em assinar um TAC e participar de um
mutirdo para resolver os problemas em andamento. O Sr. Luiz Fernando
afirmou que ndo haveria problemas, teria que analisar os termos, mas a



principio suas empresas participariam, e gue pessoas que tenham pagado a
mais, poderiam procurar sua empresa para solicitar 0 ressarcimento sem
problemas. O Presidente deu por encerrado o depoimento do Sr. Luiz
Fernando de Queiroz. Na sequéncia, O Presidente esclareceu que a CPI
concluiu sua fase de inquérito e iniciaria a elaboracao do relatorio, propondo
aos membros a elaboragado de um Termo de Ajuste de Conduta, incluindo um
mutirdo de conciliagdo em parceria com a Defensoria Publica. Ato continuo, 0
Presidente colocou a proposta em discussao a qual foi aprovada por
unanimidade. Dando continuidade, o Presidente pediu ao Relator que fizesse a
leitura da Ata da reunido anterior para aprovagao. O Relator, Deputado Roberto
Aciolli, fez a leitura da Ata, a qual, colocada em-discusséao, foi aprovada por
unanimidade. Nada mais havendo a tratar, 0 Senhor Presidente agradeceu a
presenca de todos e encerrou a reunido, determinando que fosse lavrada a
presente Ata, que segue assinada por mim, Paula Cristina Pamplona de
Araujo, Secretaria Executiva d\a"’CPI, e pe!os"membros da Comissao.
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viaduto da BR-277 sobre a Avenida Parand, no municipio de Foz do Iguagu.
RELATOR: DEP. FERNANDO SCANAVACA. PARECER: Diligéncia ao
DNIT. 18- PROJETO DE LEI 75/2013. Autor: Péricles de Mello. Institui o
registro de bens culturais de natureza imaterial que constituem o patriménio
cultural paranaense, cria o programa paranaense do patriménio imaterial.
RELATOR: DEP. PEDRO LUPION. PARECER: ADIADO a pedido do
Autor. 19- PROJETO DE LEI 592/2013. Autor: Péricles de Mello. Acrescenta
0s §§ 5%e 6°ao art. 14 da lein®11.713/97. RELATOR: DEP. PASTOR EDSON
PRACZYK. PARECER: ADIADO a pedido do Autor. 20- PROJETO DE
LEI 742/2013. Autor: Toninho Wandscheer. Inclui o paragrafo 9° ao art. 2° da
lei n° 16.595 de 26 de outubro de 2010. RELATOR: DEP. LUIZ CLAUDIO
ROMANELLIL. PARECER: FAVORAVEL — Aprovado. Vencido o Dep.
Pedro Lupion, Nelson Justus, Ademar Traiano e Alexandre Curi. **
QUESTAO DE ORDEM: O Dep. Caito Quintana devolveu a presidéncia ao
Dep. Nelson Justus. 21- PROJETO DE LEI 328/2014. Autor: Professor
Lemos. Dispoe sobre os Conselhos Escolares nos estabelecimentos de ensino
publico da rede estadual e da outras providéncias. RELATOR: DEP.
ALEXANDRE CURI PARECER: CONTRARIO- Aprovado. Vencido o Dep.
Tadeu Veneri. 22- PROJETO DE LEI 359/2014. Autor: Douglas Fabricio.
Torna obrigatorio, nas viaturas automotivas da Policia Militar e Civil do Estado
do Parand, equipamento de gravagdo de dudio e cdmeras de seguranga, bem
como adota outras providéncias. RELATOR: DEP. CAITO QUINTANA.
PARECER: CONCEDIDO VISTA ao deps. Luiz Claidio Romanelli e Tadeu
Veneri. 23- PROJETO DE LEI 179/2014. Autor: Toninho Wandscheer.
Dispée sobre subsidio para a tarifa do transporte coletivo de municipios
participantes de rede integrada de transporte coletivo em regides metropolitanas.
RELATOR: DEP. FERNANDO SCANAVACA. PARECER: CONTRARIO-
Aprovado. Vencido o Dep. Tadeu Veneri. 24- PROJETO DE LEI 437/2013.
Autor: Ney Leprevost. Institui o dia estadual de combate a hipertensdo arterial,
a ser realizado anualmente no dia 26 de abril. RELATOR: DEP. CAITO
QUINTANA. PARECER: FAVORAVEL — Aprovado. 25- PROJETO DE LEI
363/2014. Autor: Tadeu Veneri. Inclui o dia 19 de agosto como dia estadual de
luta da populagdo em situagdo de rua no calendario oficial do Estado do Parand.
RELATOR: DEP. ALEXANDRE CURI. PARECER: FAVORAVEL -
Aprovado. 26- PROJETO DE LEI 383/2014. Autor: André Bueno. Institui o
beneficio assistencial de cardter financeiro nos casos de gestagdo multipla no
Estado do Parand e estabelece outras providéncias. RELATOR: DEP.
TERCILIO TURINL. PARECER: Diligéncia a Secretiria de Estado da
Familia e Desenvolvimento Social — SEDS. 27- PROJETO DE LEI 505/2013.
Autor: Rasca Rodrigues. Dispde sobre a criagdo do conselho tutelar de prote¢io
aos animais - CTPA, no ambito do estado do Parand, e adota outras providéncias.
RELATOR: DEP. PERICLES DE MELLO. PARECER: RETIRADO DE
PAUTA a pedido do Autor. 28- PROJETO DE LEI 346/2014. Autor: Ney
Leprevost. Dispée sobre a protegdo especial dos primeiros 1.000 dias de vida das
criangas no estado do Parand. RELATOR: DEP. TADEU VENERL
PARECER: CONTRARIO- Aprovado. 29- PROJETO DE LEI 448/2014.
Autor: Tadeu Veneri. Concessdo de Titulo de Cidaddo Honorario do Estado do
Paranda ao Senhor FERNANDO FRANCISCO DE GOIS. RELATOR: DEP.
FERNANDO SCANAVACA. PARECER: FAVORAVEL- Aprovado. 30-
PROJETO DE LEI 399/2014. Autor: Tadeu Veneri. Declara de Utilidade
Publica a Associagdo Iniciativa Cultural , com sede e foro no Municipio de
Curitiba no Estado do Parand. RELATOR: DEP. FERNANDO SCANAVACA.
PARECER: FAVORAVEL- Aprovado. 31- PROJETO DE LEI 418/2014.
Autor: Luiz Clatidio Romanelli. Declara de Utilidade Publica a Sociedade
Evangélica Maranata de Desenvolvimento Assistencial, Educacional e Cultural-
SEMDAEC, com sede em Ribeirdo do Pinhal, deste Estado. RELATOR: DEP.
FERNANDO SCANAVACA. PARECER: FAVORAVEL- Aprovado. 32-
PROJETO DE LEI 438/2014. Autor: Dep. Caito Quintana, Dep. Tadeu
Veneri, Dep. Anibelli Neto, Dep. André Bueno, Dep. Pedro Lupion e Dep.
Cantora Mara Lima. Alteragdo da lei n° 10.621 de 13 de dezembro de 1993, de
concessdo de titulo de utilidade publica. RELATOR: DEP. FERNANDO
SCANAVACA. PARECER: FAVORAVEL- Aprovado. 33- PROJETO DE
LEI 439/2014. Autor: Dep. Caito Quintana, Dep. Tadeu Veneri, Dep. Anibelli
Neto, Dep. André Bueno, Dep. Pedro Lupion e Dep. Cantora Mara Lima.
Alteragao de lei n° 7.316, de 26 de maio de 1980, de concessdo de titulo de
utilidade puiblica. RELATOR: DEP. FERNANDO SCANAVACA. PARECER:
FAVORAVEL- Aprovado. 34- PROJETO DE LEI 440/2014. Autor: Dep.
Caito Quintana, Dep. Tadeu Veneri, Dep. Anibelli Neto, Dep. André Bueno,
Dep. Pedro Lupion e Dep. Cantora Mara Lima. Alteragdo da lei n° 10.943, de
28 de novembro de 1994, de concessao de titulo de utilidade puiblica. RELATOR:
DEP. FERNANDO SCANAVACA. PARECER: FAVORAVEL- Aprovado.
35- PROJETO DE LEI 441/2014. Autor: Dep. Caito Quintana, Dep. Tadeu
Veneri, Dep. Anibelli Neto, Dep. André Bueno, Dep. Pedro Lupion e Dep.
Cantora Mara Lima. Alteragdo da lei n° 10.944 de 28 de novembro de 1994, de
concessdo de titulo de utilidade piiblica. RELATOR: DEP. FERNANDO
SCANAVACA. PARECER: FAVORAVEL- Aprovado. 36- PROJETO DE
LEI 442/2014. Autor: Dep. Caito Quintana, Dep. Tadeu Veneri, Dep. Anibelli
Neto, Dep. André Bueno, Dep. Pedro Lupion e Dep. Cantora Mara Lima.
Alteragao da lei n° 8.634, de 9 de dezembro de 1987, de concessdo de titulo de
utilidade puiblica. RELATOR: DEP. FERNANDO SCANAVACA. PARECER:
FAVORAVEL- Aprovado. 37- PROJETO DE LEI 443/2014. Autor: Dep.
Caito Quintana, Dep. Tadeu Veneri, Dep. Anibelli Neto, Dep. André Bueno,
Dep. Pedro Lupion e Dep. Cantora Mara Lima. Alteragdo da lei n° 10.502 de
26 de outubro de 1993, de concessdo de titulo de utilidade publica. RELATOR:
DEP. FERNANDO SCANAVACA. PARECER: FAVORAVEL- Aprovado.
38- PROJETO DE LEI 444/2014. Autor: Dep. Caito Quintana, Dep. Tadeu
Veneri, Dep. Anibelli Neto, Dep. André Bueno, Dep. Pedro Lupion e Dep.
Cantora Mara Lima. Altera¢do da lei n° 5.230, de 31 de dezembro de 1965, de
concessdo de titulo de utilidade publica. RELATOR: DEP. FERNANDO
SCANAVACA. PARECER: FAVORAVEL- Aprovado. 39- PROJETO DE

LEI 445/2014. Autor: Dep. Caito Quintana, Dep. Tadeu Veneri, Dep. Anibelli
Neto, Dep. André Bueno, Dep. Pedro Lupion e Dep. Cantora Mara Lima.
Alteragao da lei n° 5.230, de 31 de dezembro de 1965, de concessdo de titulo de
utilidade publica. RELATOR: DEP. FERNANDO SCANAVACA. PARECER:
FAVORAVEL- Aprovado. Nada mais havendo a tratar e, para constar e produzir
efeitos legais, lavrei a presente ata que apoés lida e aprovada, sera assinada pelo
Presidente e por mim, Caline Favretto Gondim, Coordenadora desta Comissdo.__

Caline Favretto Gondim
Coordenadora Mat. 6246___

114469/2014

Dep. Nelson Justus
Presidente

5° REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO DE INDUSTRIA E COMERCIO
Aos dezenove dias do més de novembro do ano de dois mil e quatorze, na Sala
de Reunides das Comissdes, reuniram-se membros da Comissdo de Industria ¢
Comércio, sob a presidéncia do senhor Deputado Andre Bueno. Havendo nimero
legal, o Senhor Presidente abriu os trabalhos agradecendo a presenga de todos e
repassando a pauta de votagdes. O primeiro item a ser apreciado ¢ o PROJETO
DE LEI N° 742/2013 de autoria do Deputado Toninho Wandscheer, que dispde
sobre incluir o paragrafo 9° ao art. 2° da Lei n® 16.595 de 26 de outubro de 2010.
Projeto este relatado pelo Deputado Jonas Guimarées, o qual informou parecer
favoravel, sendo apoiado por todos os presentes. O segundo item da pauta ¢ o
PROJETO DE LEI N° 01/2014 de autoria do Deputado Stephanes Janior, que
dispde sobre a proibigdo da utilizagdo de animais para desenvolvimento,
experimentos ¢ testes de produtos cosméticos, higiene e perfumes no Estado do
Parana. Projeto este relatado pelo Deputado Jonas Guimarées, o qual informou
parecer favoravel, sendo apoiado por todos os presentes. Nada mais havendo
a tratar, o Senhor Presidente agradeceu a presenca de todos os membros da
Comissdo, dando por encerrada a reunido, da qual eu Alzimara Lemes de Oliveira,
Secretaria da Comissdo lavrei a presente ata que para constar, depois de lida e
aprovada, sera assinada pelo Senhor Presidente para que produza efeitos legais.

DEPUTADO ANDRE BUENO
PRESIDENTE

ALZIMARA LEMES DE OLIVEIRA
SECRETARIA
114447/2014

0 Comissées Especiais

Ata da 10 Reunifio da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos Con-
dominios
(Ato do Presidente n° 2/2014)
Aos dois dias do més de setembro do ano de dois mil e quatorze, as 09h20min, na
Sala de Reunides das Comissdes, reuniram-se os Senhores Deputados: Paranhos,
Roberto Aciolli, Rasca Rodrigues, Tadeu Veneri e Nelson Luersen, membros da
Comissao Parlamentar de Inquérito dos Condominios. Ausentes os Deputados: Luiz
Claudio Romanelli e Cantora Mara Lima. Havendo ntimero legal, sob a protegdo
de Deus, o Deputado Paranhos declarou aberta a reunido da Comissao Parlamentar
de Inquérito. Na sequéncia, o Presidente agradeceu a presenga e convidou para
compor a Mesa o Dr. Bruno de Almeida Passadore e o Dr. Luiz Gustavo Fagundes
Purgato, membros da Defensoria Publica do Parana. O Presidente informou que
daria inicio aos depoimentos, solicitando que a leitura da Ata da reunido anterior
seja feita ao final da reunido e solicitou ainda que a assessoria conduzisse os demais
depoentes para outra sala até que fossem chamados para depor. Dando continuidade
aos trabalhos, o Presidente convidou a Sra. Maria Helena Justen, sdcia administra-
dora da empresa Pr6-Condémino, para compor a Mesa a fim de prestar seu de-
poimento, tendo a secretaria da comissao realizado a leitura do compromisso de
dizer a verdade, devidamente assinado pela Sra. Maria Helena Justen. O Presi-
dente agradeceu a presenga, expds os motivos da instalagdo da CPI e passou a
questionar a depoente. A Sra. Maria Helena Justen esclareceu que ¢ socia da
empresa Pro-Condémino juntamente com a Sra. Elin Tallarek de Queiroz; esclare-
ceu que a empresa ¢ uma garantidora de condominios que promove contratos com
condominios apos aprovagdo em assembléia e no dia do vencimento a empresa
repassa os valores integrais das quotas condominiais, retendo um percentual de
remuneragdo contratual; informou que a empresa mantém aproximadamente 140
contratos no Parana, em Curitiba e Maringa; informou que ndo ha um relaciona-
mento com os sindicos, estes apenas assinam o contrato, o contador repassa o rateio
para a empresa e esta confecciona os boletos que sdo enviados as unidades de cada
condominio; afirmou que existe muita inadimpléncia e que, em alguns condominios
chega a 50% de impontualidade; a empresa garante o pagamento no dia do venci-
mento, na parte da manha, na hora que abre o banco ja sdo enviados todos os TEDs
para os condominios, integralmente, independente das unidades terem sido quitadas
ou ndo; informou que a taxa contratual pela prestagéo do servigo varia de 4 a 6%;
afirmou que a cobranga das taxas em atraso ¢ feita de acordo com a Lei Federal,
sendo 2% de multa, 1% de juros, corre¢do monetaria de acordo com o indice do
INPC, IGP-M, INPC, e apds 30 dias tem 10% de honorérios do advogado que é
contratado para trabalhar para a empresa e atua nos parcelamentos; a empresa nao
pode dividir uma taxa de condominio para a pessoa pagar parcelado, pois ndo ha
como dividir a taxa de condominio; afirmou ainda que existem casos em que a
unidade de condominio esta atrasada ha 20 anos, e que nos 30 anos de sua em-
presa apenas uns cinco ou seis imoveis foram a leilao, e que a empresa ndo arre-
matou nenhum destes imoveis. Questionada pelo Deputado Roberto Aciolli, a Sra.
Maria Helena informou que a administradora ¢ a empresa que administra o con-
dominio, a garantidora, ndo, ela s6 emite os boletos ¢ faz a cobranga do condominio,
da taxa de condominio. Apds novo questionamento do Deputado Roberto Aciolli
a Sra. Maria Helena afirmou que a garantidora antecipa as taxas de condominio e
faz a cobranga; informou ainda que ndo procede a informagéo de que a empresa
primeiro cobra e depois faz o repasse, pois as 10h do dia do vencimento de cada
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condominio, o dinheiro ja esta disponivel na conta do condominio; afirmou que a
empresa ndo realiza protestos das taxas, apenas a cobranga judicial; informou que
quem realiza a cobranga extra-judicial ¢ o advogado da empresa, ¢ que ele cobra
honorarios advocaticios para tanto; afirmou ainda que antes mesmo de uma agéo
judicial cobra-se honorarios porque estdo previstos na convengdo dos condominios
e que o valor dos honorarios ¢ de 10%; afirmou que ndo ha como comparar a ga-
rantidora com um banco que empreste dinheiro para os condominios, porque os
juros praticados pelo banco sdo muito além dos limites praticados pela garantidora;
afirmou que no caso de rescisdo do contrato pelo condominio a empresa fica com
a cobranga dos condominios antecipados até entdo; esclareceu também que nao sdo
encaminhados boletos com codigo de barras para os inadimplentes, ndo ha como
pagar o condominio atual enquanto ndo quitar o débito anterior, seria igual a um
empréstimo bancario ou mesmo um imével financiado: se atrasou uma parcela, ndo
vai poder pagar a atual; informou que o tempo de atraso para interpor agdo judicial
depende dos valores, porque ndo compensa, pois as custas processuais sao muito
altas, assim a empresa tem que esperar mais ou menos seis meses, durante esse
periodo ¢ comunicado através de telefone e carta mensalmente, por ultimo uma
carta dando um prazo de 48 horas ou que seja uma semana para quitar o débito,
que sera distribuido um processo pela via judicial; informou que como empresa
prestadora de servigos paga um valor bem alto de ISS, em torno de R$ 20.000,00
a R$ 30.000,00 mensais. Questionada pelo Deputado Paranhos a Sra. Maria Hel-
ena informou que o capital social de sua empresa no contrato social ¢ R$ 600.000,00;
afirmou que ndo ¢ necessario registro no Banco Central para fazer este adianta-
mento de dinheiro aos condominios, e que trabalha desde 1978 nessa area. O Dr.
Bruno de Almeida Passadore pediu a palavra para questionar a depoente e teve a
aprovagdo do Presidente. Questionada, a Sra. Maria Helena informou que a taxa
da empresa varia de 4 a 6% de acordo com o indice de inadimpléncia do condominio,
em contrapartida a empresa adianta as taxas ao condominio e depois cobra. Ques-
tionada pelo Dr. Bruno se seria um processo semelhante a um seguro, a Sra. Maria
Helena informou que seria mais ou menos assim, por isso o contrato ¢ de antecipa-
¢do de taxas; afirmou ainda que sua empresa ndo oferece qualquer tipo de brindes,
viagens ou festas a sindicos; afirmou que em 28 anos fez apenas um jantar para
todos os sindicos com quem mantinha contrato, que foi no aniversario de 25 anos
da empresa. O Dr. Luiz Gustavo Fagundes Purgato pediu a palavra para ques-
tionar a depoente e teve a aprovagdo do Presidente. Questionada, a Sra. Maria
Helena informou que além de socia ¢ gerente de sua empresa; afirmou que sua
empresa mantém contratos com condominios de todas as classes sociais. Question-
ada pelo Deputado Paranhos a Sra. Maria Helena informou que ndo tem conheci-
mento de empresas que dificultem o pagamento para tomar o imével. O Presi-
dente deu por encerrado o depoimento da Sra. Maria Helena Justen e agradeceu a
presencga. Dando continuidade aos trabalhos, o Presidente convidou o Sr. Claudio
Marcelo Baiak, socio e representante das empresas CM Baiak e CM Prémio, para
compor a Mesa, a fim de prestar seu depoimento, tendo a secretaria da comissao
realizado a leitura do compromisso de dizer a verdade, devidamente assinado pelo
Sr. Claudio Marcelo Baiak. O Presidente agradeceu a presenga, esclareceu os
motivos de instalagdo da CPI e passou a questionar o depoente. Questionado, o Sr.
Claudio Marcelo Baiak informou que ¢ socio da CM Baiak Advogados ¢ CM
Prémio que é administradora de condominios; esclareceu que sua administradora
de condominios ¢ relativamente nova, tendo apenas trés anos, e administra
aproximadamente 50 condominios; a empresa s6 faz administragdo; afirmou sur-
presa com a intimagdo para depor, pois pelas informagdes que teve o foco da CPI
seria os contratos de garantia e sua administradora s6 faz administragdo; informou
que ja teve dois ou trés contratos de antecipagdo de valores para condominio, mas
esses contratos estdo encerrados; esclareceu que o foco da empresa é s6 administrar
condominios, fazendo todo o servigo de RH, prestacdo de contas, balancete e emissdo
de boletos quando tem a parte de cobranga, informou que existem alguns con-
dominios que ndo tém o servigo de cobranga com a empresa, por terem empresa de
cobranga independente; esclareceu ainda que sua empresa, enquanto administra-
dora, faz participagdo em assembleia, emissdo de balancetes, rateio das despesas
do més; afirmou ainda possuir um contrato de antecipagdo em andamento que esta
sendo encerrado agora; esclareceu ainda que atua com administragao de condominios
ha trés anos, mas possui escritorio de advocacia e ja advoga ha 15 anos; afirmou
que sua empresa ndo favorece nem forga o acimulo de prestagdes em atrasos ou
cobra valores indevidos, e que promove varias campanhas para promogdo de
acordo para pagamento dos débitos em atraso; afirma que s6 cobra multa de 2%,
juros de 1% e corregdo monetaria e ndo cobra honorarios de cobranga na adminis-
tradora, honorarios s6 se for remetido para o departamento juridico; esclareceu que
o tempo de espera antes de remeter ao juridico depende de cada sindico, afirma que
uns querem que mande em 90 dias, outros com 30 dias; informa que normalmente
a pessoa recebe o boleto e tem 30 dias para pagar no banco, se ndo conseguir
efetuar o pagamento, a pessoa teria mais 30, 60, ou até 90 dias, dependendo do
condominio, para pagar antes de ser remetido ao juridico; afirma que sua empresa
tenta facilitar o maximo possivel o pagamento, inclusive fornecendo /ogin e senha
para retirarem o boleto via internet em qualquer momento até 30 dias; esclarece
que se a pessoa ndo conseguir pagar no banco em 30 dias e ndo for para o juridico
¢ s0 ligar na administradora e pedir uma 2° via atualizada e a empresa emite, en-
caminhando por email; esclareceu que mesmo que a pessoa esteja inadimplente
com meses anteriores recebera o boleto do condominio atual e podera pagar nor-
malmente no banco. O Deputado Roberto Aciolli solicitou que a advogada que
estava acompanhando o depoente dissesse seu nome e nimero da OAB. A advo-
gada fez uso da palavra e informou que seu nome é Debora Nunes Kamaroski e
sua OAB ¢ n° 45056. O Deputado Roberto Aciolli agradeceu e passou a ques-
tionar o depoente. Questionado, o Sr. Claudio Marcelo informou que ndo tem
conhecimento de empresas que atuam de forma irregular ou ilegal, mas afirmou
que diversos condominios passam por dificuldades por falta de profissionais capac-
itados para administra-los. Questionado pelo Deputado Roberto Aciolli sobre a
existéncia de relagdo do depoente com as empresas Garante, Duplique ou Assiscon,
o Sr. Claudio Marcelo informou que seu escritorio de advocacia ja atuou para a
Assiscon, ndo atuando mais. Questionado ainda sobre o motivo de haver cobrangas
diversas de assessoria de cobranga, assessoria juridica e assessoria administrativa
na prestagdo de contas de um mesmo condominio realizada por sua empresa de
forma cumulada, o Sr. Claudio Marcelo informou que sio contratos diferentes, um
para administrar, fazer o servigo de administragdo, RH, folha de pagamento, bal-
ancete, livro contabil, assessoria em assembléia; outro contrato para realizar co-

brangas que ¢ o de assessoria de cobranga, e outro contrato para assessoria juridica
em casos do condominio com agdes trabalhistas, entre outras, cada contrato gera
uma despesa, gera honorarios, tudo mediante nota fiscal. Na continuidade do
questionamento, o Sr. Claudio Marcelo esclareceu que esta se instalando em Curi-
tiba a figura do sindico profissional, o que ja existe em outros lugares como Sao
Paulo, sdo pessoas que estdo usando isso como profissdo; afirmou que ndo gosta
muito do termo “sindico profissional”, pois a lei s6 prevé que o sindico tem que
ser eleito pela assembleia do condominio, com mandato de um a dois anos, conforme
determina a convengdo; ndo ¢ um contrato, ¢ uma elei¢do por uma assembleia, a
lei admite que qualquer um pode ser sindico, pessoa fisica ou juridica, motivo pelo
qual pode contratar uma administradora para ser sindico. O Deputado Roberto
Aciolli questionou o depoente sobre o motivo de haver reclamagdes nesta CPI de
que sua empresa nao teria fornecido documentos solicitados. O Sr. Claudio Mar-
celo afirmou que tais dentncias ndo procedem, que sua empresa ¢ transparente e
sempre fornece todos os documentos solicitados por qualquer condominio. O
Deputado Roberto Aciolli informa que esta com a dentincia em maéos e solicita ao
Presidente que mostre o documento ao depoente. O Presidente determina a secretaria
que dé vistas do documento ao depoente. O Sr. Claudio Marcelo afirma que enviou
os documentos solicitados na carta e que a informagdo ndo procede. O Deputado
Roberto Aciolli solicitou ao Presidente o encaminhamento de expediente para que
a empresa do depoente forne¢a a CPI os documentos relacionados na denuncia. O
Presidente acatou a solicita¢do do Deputado Roberto Aciolli e determinou que
a secretaria encaminhe a solicitagiio. O Sr. Claudio Marcelo ressaltou que nao
estava dizendo que foi respondido, porque ndo se lembra da situagdo, mas ndo ha
nada que a pessoa pega e a empresa nio fornega. Questionado pelo Presidente o Sr.
Claudio Marcelo informou que ndo reside no enderego da Rua Amarilis, mas é
sindico do condominio existente la. O Presidente pede para registrar que anterior-
mente o depoente havia dito que ndo concorda que a pessoa ndo more no prédio
onde ¢ sindico, mas o depoente ¢ sindico de um prédio onde ndo mora. O Sr.
Claudio Marcelo ressaltou que ndo foi isso que ele havia dito, mas sim que nido
concordava com a forma de contrato de sindicos profissionais; afirmou que do
condominio que ¢ sindico foi reeleito em maio através de assembleia, que é o
formato correto; afirmou que o sindico tem que ser eleito em assembleia, indepen-
dente se mora no local ou ndo, qualquer pessoa pode se candidatar a sindico, fisica
ou juridica; afirmou novamente que o que ndo concorda ¢ contrato, firmar um
contrato de prestacdo de sindico, afirmando que isto ndo existe, porque nio tem
previsdo legal, o sindico tem que ser eleito. Questionado pelo Presidente, o Sr.
Claudio Marcelo informou que nem sempre sua empresa faz as agdes judiciais e
cobranga, depende do contrato de cada condominio; esclareceu que no Condominio
Amarilis ja tinha um contrato de administragdo com sua empresa antes de ser
eleito como sindico e o contrato permaneceu; esclareceu que ndo firmou o contato
com a propria empresa, pois 0 contrato ja existia antes de assumir o mando de
sindico; esclareceu que nunca trabalhou em outras empresas administradoras ou
garantidoras, mas que prestou servigos como advogado as empresas Assiscon e
Pré-Condomino e acredita que tais empresas sejam administradoras de condominio,
ndo sabendo afirmar com certeza por nunca ter trabalhado dentro das empresas;
afirmou ainda ter conhecimento que algumas empresas antecipam as taxas condo-
miniais, mas ndo soube dizer como funciona por nunca ter participado de tais
contratos; esclareceu ainda que quando atuou como advogado das empresas,
sempre trabalhou conforme a determinagéo da Lei Condominial, o artigo 12 da Lei
n°® 4.591 de 1964, a qual determina que cabe ao sindico efetuar a cobranga das
taxas condominiais pelos meios judiciais cabiveis - judiciais ou extrajudiciais;
afirmou que todas as cobrangas que vieram para o seu escritorio de advocacia, in-
dependente de quem mandou se a administradora ou a antecipadora, eram do
condominio com procuragdo do condominio, para cobrar taxas condominiais;
afirmou que suas empresas tém como caracteristica, trabalhar muito para evitar
cobranga judicial, visitando constantemente os condominios, analisando as dificul-
dades das pessoas; afirmou que possui como regra a facilitagdo do pagamento para
pessoas com problemas de satde, desemprego, enfim, qualquer situagdo grave que
tenha causado a inadimpléncia; informou que fez uma campanha ha dez dias no
Condominio Amarilis chamando todos os inadimplentes a comparecerem em seu
escritorio para efetuarem o pagamento nas formas possiveis, mas nao ha como dar
desconto, pois ndo existe um desconto em condominio; afirmou que como sindico
ndo ¢ facil agradar a todos e que seria mais facil ser Presidente da Republica do
que ser sindico; afirmou que efetua cobrangas através de seu escritorio de advoca-
cia e também através da administradora, dependendo do contrato que possui com
cada condominio, o sindico ¢ quem decide o tipo de contrato que quer efetuar;
afirmou que os sindicos tém total autonomia para decidir sobre formas de paga-
mento e tudo depende do fluxo de caixa do condominio. Questionado pelo Depu-
tado Roberto Aciolli o Sr. Claudio Marcelo informou que possui as empresas C.
M. Baiak Servigos Administrativos, que ¢ administradora de condominios, ¢ a C.
M. Baiak Advogados e Associados, e que presta assessoria juridica ao Condominio
Residencial Buriti, o qual também mantém contrato com a empresa Assiscon, porém
suas empresas nao possuem qualquer relagdo negocial com a Assiscon atualmente;
esclareceu que no Condominio Residencial Buriti presta assessoria juridica geral
e ndo de cobranga, e caso haja agdes de cobranga sdo de periodos em que a As-
siscon ndo atuava no condominio; afirmou que ndo sofreu qualquer tipo de perse-
guigdo por ter montado sua propria empresa e que nunca participou de reunides ou
eventos de empresas com sindicos. Questionado novamente pelo Presidente o Sr.
Claudio Marcelo informou que como assessoria de cobranga possui mais de 100
processos de cobranga de condominio, mas como administrador ndo teve casos que
necessitassem de execugao; esclareceu que infelizmente o leildo ¢ consequéncia da
execugdo e que se a pessoa ndo pagar ndo ha outra alternativa; afirmou que ha
cerca de trés anos teve um processo que estava indo a leildo e chamou o proprietario
para acordo, no intuito de evitar a praga, fez o acordo e o proprietario ndo cumpriu;
afirmou que quando atuou para as garantidoras, defendia o interesse das garanti-
doras, mas que quando recebe procuragdo do condominio ndo procura saber se este
condominio tem garantidora ou ndo; afirmou que em suas agdes sdo feitas somente
as cobrangas permitidas em lei, nada mais; ndo soube informar quantos imoveis ja
foram leiloados através de suas agdes, mas afirmou terem sido muitos, os Gltimos
que se lembra foram na Brigadeiro Franco, e ndo faz idéia de quantas agdes existem
atualmente no judiciario paranaense, de cobrangas de condominio. O Presidente
deu por encerrado o depoimento do Sr. Claudio Marcelo Baiak e agradeceu a
presenga. Dando continuidade aos trabalhos, o Presidente informou que estava na
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pauta a oitiva do representante legal da Assiscon, mas que o socio ndo estava
presente, apenas o administrador com procuragio, acompanhado de um advogado.
O Presidente determinou que fosse lido o juramento do representante da empresa,
ao que o advogado se manifestou contrariamente a assinatura. O Presidente escla-
receu que o teor do juramento ¢ dizer a verdade somente daquilo que sabe, e que
ndo ouviria o depoente sem a assinatura do juramento, questionando o motivo do
socio ndo estar presente. O Advogado informou que o sécio ¢ um senhor idoso e
teve cancer. O Presidente determinou a adequagdo do termo para ouvir o depoente.
O advogado questionou se o depoente seria ouvido na qualidade de investigado. O
Presidente informou que o representante da empresa foi convocado na qualidade
de investigado. A secretaria adequou o termo de juramento do Sr. Fabiano, repre-
sentante legal da empresa Assiscon Servicos de Digitacdo S/A Ltda — ME, e re-
alizou a leitura do termo de dizer a verdade, o qual foi devidamente assinado pelo
Sr. Fabio. O Presidente passou a questionar o depoente. O Sr. Fabiano informou
que ¢ administrador da empresa ha 10 anos, ndo tendo qualquer participagao social
na empresa; informou que a empresa ¢ uma antecipadora de condominios, e que
possui aproximadamente 30 contratos em Curitiba, regido metropolitana e Parana-
gud; informou que ¢é feito um contrato com o condominio, que mensalmente passa
para a empresa os valores do rateio, a empresa processa a emissdo dos boletos
bancarios, entrega e distribui aos moradores, o pagamento ¢ feito pelos moradores
e posteriormente a empresa repassa os valores pagos e o saldo ndo pago ao con-
dominio, descontando o percentual de administra¢do; afirmou que os inadimplen-
tes recebem os boletos futuros com codigo de barras; e que apds um determinado
tempo a divida ¢ encaminhada a um escritorio juridico que ndo faz pare da em-
presa Assiscon; informou que ndo ha regra de tempo para encaminhar ao juridico,
que depende da tolerancia que o condominio tenha com tais inadimplentes; afirmou
que tudo é negociado na contratagdo, existindo condominios que ndo podem
aceitar a inadimpléncia, e que as decisdes ndo podem partir da empresa, por ser
uma reunido de pessoas com legislagdo especifica; afirmou que os ajustes sdo re-
alizados de forma viavel para a empresa e interessante ao cliente; afirmou que o
cliente da empresa ¢ a pessoa juridica do condominio e ndo seus moradores indi-
vidualmente, e que as formas de atuagdo dependem da necessidade ¢ vontade de
cada condominio, existindo condominios com 20% de inadimpléncia e outros com
apenas 5%; afirmou que a empresa primeiro recebe os valores dos conddminos ¢
dias depois repassa ao condominio. O Presidente questionou se a empresa néo
antecipa os valores. O Sr. Fabiano afirmou que néo, informou que o valor ante-
cipado ao condominio ¢ apenas o correspondente a boletos ndo pagos, o restante
ja foi recebido pela empresa; afirmou que a diferenga a ser paga ao condominio as
vezes ¢ irrisoria; informou ainda que o capital social da empresa registrado é em
torno de R$ 5.000,00 a R$ 10.000,00, pois o contrato social ¢ muito antigo, e que
a empresa movimenta em torno de R$ 1.000.000,00 ao més aproximadamente,
porém o valor da movimentagdo nao ¢ patrimonio da empresa, nem fluxo de caixa
proprio, mas, sim, valores de terceiros; informou que ndo sabe precisar quais im-
postos a empresa paga, pois tudo ¢ feito pelo contador, incluindo a emissdo das
notas fiscais, mas acredita que a empresa esteja enquadrada no Simples, pois a
movimentagdo ndo ¢ propria da empresa. O Presidente passou a palavra ao Depu-
tado Roberto Aciolli que questionou o nome e o nimero da OAB do advogado que
estava acompanhando o representante da empresa. O advogado informou que se
chama Paulo e sua OAB ¢ 56840. O Deputado Roberto Aciolli informou o depoente
que a CPI recebeu inimeras denuncias de que empresas garantidoras e administra-
doras de condominios estariam realizando cobrangas indevidas e juros abusivos,
esclareceu ainda que a CPI ndo pretende beneficiar “caloteiros”, mas, sim, escla-
recer os fatos, e caso haja realmente essas cobrangas, tomar as providéncias legais.
O Deputado Roberto Aciolli questionou o depoente sobre a existéncia de boletos
da empresa Assiscon sem qualquer discriminagdo dos encargos cobrados pelo
atraso. O Sr. Fabiano informou que sempre que ¢ solicitado, o detalhamento ¢é
feito, e que se as vezes o boleto ndo contém as informagdes, isto ocorre por questdes
técnicas bancarias, que ndo permitem o detalhamento em boletos, porém as vezes
a pessoa ndo tem disponibilidade de ir até o escritorio; afirmou que a empresa
também esta sujeita a legislagéo, que determina o que ¢ obrigatorio colocar em um
recibo; afirmou que ¢ impossivel atender todas as exigéncias das pessoas,
acredita que muitos que procuraram a CPI sdo oportunistas. O Deputado Roberto
Aciolli informou que os que forem considerados oportunistas serdo desconsidera-
dos nesta CPI. O Sr. Fabiano informou que a empresa compareceu amistosamente
para esclarecer os fatos. Questionado pelo Deputado Roberto Aciolli o Sr. Fabiano
informou que a discriminag¢@o detalhada no boleto ¢ realizada de acordo com o
detalhamento enviado pelo condominio; afirmou que quando o morador solicita, &
fornecido documento com o detalhamento; afirmou ainda que a empresa nao emite
boletos sem codigo de barras; informou que a empresa as vezes emite alguns avisos
nos quais existem valores, porém, ndo existe o codigo de barras, por ndo se tratar
de boletos bancarios, mas, sim, um informativo de cobranga; afirmou que mensal-
mente, mesmo pessoas que estejam com agdes judiciais, recebem o boleto bancario
e tém a oportunidade de pagar, ndo aumentando, assim, sua inadimpléncia. Ques-
tionado pelo Presidente o Sr. Fabiano afirmou que a empresa s6 cobra multa de 2%
e juros de 1% quando faz a cobranga dos boletos em atraso, mas ap6s determinado
periodo encaminha ao juridico e a empresa deixa de ter o controle da negociagao,
mas a cobranga continua sendo realizada no que determina a lei e honorérios do
advogado que esta negociando; afirmou que a arrecadagéo da empresa esta atre-
lada somente aos juros, atualizagdo monetaria e a multa, sendo a remuneragao da
empresa contratualmente definida; informou que no periodo em que trabalha na
empresa teve conhecimento apenas de trés casos de imoveis que foram a leilao; o
depoente informou ainda que a empresa cobra de 1 a 7% pelo contrato de antecipa-
¢do, de acordo com o perfil de cada um e do risco que o condominio apresenta para
a empresa; afirmou que a empresa corrige o fluxo de caixa do condominio; o de-
poente informou que ¢ formado em Administragdo e que se os sindicos tivessem o
seu conhecimento, ndo precisariam da empresa onde trabalha; esclareceu que em
um condominio com vencimento dia 10, os moradores ja receberam o boleto dia
25 e os pagamentos passam a entrar no caixa da empresa até o dia 10, a empresa
repassa o valor para o condominio por volta do dia 12 ou 15, complementando
apenas o que ainda ndo foi pago pelos moradores; informou que a taxa cobrada
depende do contrato firmado, sendo uma livre negociagdo de mercado; o depoente
reforgou que a antecipagdo so ocorre sobre o saldo, supondo que o rateio de um
condominio seja R$ 10.000,00, a taxa administrativa contratual da empresa seria
R$ 1.000,00, assim a empresa s6 precisa repassar ao condominio R$ 9.000,00, no

dia do vencimento se a empresa ja tiver arrecado R$ 8.000,00 tera que dispor
apenas de R$ 1.000,00 proprios para integralizar e repassar os R$ 9.000,00 ao
condominio; afirmou que ndo se trata de empréstimo, mas, sim, antecipagdo de
valores; informou ainda que o escritorio de advocacia que representa a empresa
atualmente, ¢ o Nunes Pereira Advogados Associados. Questionado pelo Deputado
Roberto Aciolli o Sr. Fabiano informou que o Sr. Claudio Marcelo Baiak prestou
servigos advocaticios para a empresa ha alguns anos, ndo possuindo mais relagao
com a empresa; informou que existem condominios onde a Assiscon atua e talvez
a Baiak preste assessoria, mas sdo contratos independentes, como exemplo informou
que no Condominio Santa Efigénia da Graciele Besson isto ocorreu por um
periodo, mas atualmente a Assiscon néo atua mais em tal condominio; afirmou que
nos casos citados a empresa ndo tem qualquer relagdo ou conhecimento do teor e
funcionamento do contrato dos condominios com a Baiak; afirmou que a area de
atuacgdo da empresa dentro do condominio, ¢ muito especifica, atuando somente na
parte do fluxo de caixa, as questdes juridicas paralelas, o convivio das pessoas no
dia a dia ndo dizem respeito a empresa. O Dr. Bruno de Almeida Passadore pediu
a palavra para questionar o depoente com permissdo do Presidente. Questionado,
o Sr. Fabiano esclareceu que existem diversos fatores que determinam a analise de
qual serd a taxa de remuneragdo de cada contrato, alguns dos fatores seriam a
origem do condominio, sua classe social, sua forma de instalagdo; afirmou que
condominios de Cohab sdo de alto risco, por serem condominios com muitos
problemas; afirmou novamente que a empresa faz corre¢do do fluxo de caixa, an-
tecipando os valores necessarios, dando a esta populagdo a condigdo de gestdo e
vida digna, tendo agua e luz, pois sem a empresa o condominio ndo teria condigdes
para tanto; esclareceu que os boletos de condominios sdo emitidos em favor da
Assiscon e o valor entra na conta da empresa que depois repassa o valor ao con-
dominio; afirmou que em casos de negociagdo de débito ndo ha como reduzir o
valor para quita¢do, o que causaria uma incerteza nos condéminos, que deixariam
de pagar a taxa condominial para pagar com atraso em valores menores; afirmou
que muitas vezes a empresa ¢ procurada com propostas de parcelamentos absurdas
e estas ndo sdo aceitas; afirmou que nas agdes judiciais de cobranga os valores sao
recebidos pelo advogado, que retira os honorarios advocaticios e repassa os valores
para a empresa, pois como a empresa ja antecipou ao condominio o valor, tem que
retornar para o caixa da empresa; informou que na existéncia de valores nao ante-
cipados e antecipados na mesma agéo judicial, o advogado ira calcular quanto é
devido ao condominio e quanto ¢ devido a empresa; afirmou que embora haja a
previsdo contratual de suspensdo de antecipagao apos tal periodo de inadimpléncia,
a empresa dificilmente suspende a antecipagéo, sendo uma questdo administrativa
entre a empresa e o condominio, que se lembra apenas de dois ou trés condominios
onde a antecipagdo foi interrompida pela empresa. O Presidente deu por encerrado
o depoimento do Sr. Fabiano e agradeceu a presenca. Dando continuidade aos
trabalhos, o Presidente convidou o Sr. Luiz Fernando de Queiroz, socio e repre-
sentante das empresas Garante e Duplique, para compor a Mesa,a fim de prestar
seu depoimento, tendo a secretaria da comissdo realizado a leitura do compro-
misso de dizer a verdade, devidamente assinado pelo Sr. Luiz Fernando de Queiroz.
O Presidente agradeceu a presenga, esclareceu ao Sr. Luiz Fernando que o intuito
desta CPI ¢ debater os problemas da sociedade e, neste caso especificamente, a
questdo que envolve garantidoras de condominio, informou que a CPI recebeu
muitas dentincias, muitas reclamagdes, e ressaltou que o Deputado Roberto Acio-
1li tem sido muito enféatico em afirmar que a CPI ndo quer e ndo pode viabilizar o
calote, beneficiando quem nao paga suas contas, mas precisa analisar a situagdo e
dar uma resposta a sociedade nesse segmento. O Presidente solicitou ao Sr. Luiz
Fernando que fizesse um relato de sua empresa, garantidora e como ¢ o funciona-
mento deste segmento. O Sr. Luiz Fernando de Queiroz passou a informar que a
ideia de fazer a cobranga garantida de condominio foi sua, ha mais de 30 anos,
embora tenha sofrido algumas desvirtuagdes; informou que foi uma ideia no sen-
tido de facilitar a vida do condominio, porque o condominio ¢ diferente de uma
empresa, no condominio ndo existe a venda de um produto, ou a venda de um
servigo, o condominio ndo faz o seu prego, ¢ uma mera divisdo de despesas entre
todos os moradores, conddminos; afirmou que como o condominio ndo tem
crédito normalmente em bancos, por ndo ter lucro, ¢ muito penoso ser sindico, ser
um administrador de condominio quando a receita ndo vem integralmente no final
do més; afirmou que ndo adianta aprovar uma taxa no valor de X, Y, ou fazer um
rateio de despesa, como sdo feitos nos condominios em Curitiba, e ao final do més
o sindico receber 80% da previsdo de arrecadagdo; afirmou que por outro lado o
condominio tem os seus direitos, seus poderes, podendo recorrer a Justi¢a para a
cobranga, mas que todos sabem que ¢ um processo mais demorado, e ao final do
més o condominio tem que pagar o salario dos funcionarios, tem que pagar a Copel,
tem que pagar a Sanepar, tem que pagar a empresa conservadora dos elevadores,
entre outros, ¢ o sindico ndo tem de onde tirar o dinheiro; informou que como
advogado, na época, achou que a melhor maneira de resolver o problema do con-
dominio seria adiantar o valor devido ao condominio, ao invés de esperar o trans-
curso da agdo, fazendo uma prestagdo antecipada de contas para o condominio, o
sindico ja receberia por conta do que o advogado viria a receber posteriormente;
afirmou que desde entdo suas empresas atuam desta forma, e que surgiram varios
concorrentes no Parana e em outros Estados. O Presidente questionou o depoente
sobre qual o procedimento de suas empresas para realizar a cobranga dessas taxas
que foram garantidas para o condominio, quando os moradores estdo em atraso. O
Sr. Luiz Fernando informou que responde apenas pela Garante e Duplique, que sao
as empresas que foi intimado para representar, ndo podendo responder por outras
empresas, nem direta, nem indiretamente; afirmou que a prestagdo antecipada de
contas ¢ feita no dia do vencimento da conta, ou pouco dias depois; afirmou que
na Garante e na Duplique, por praxe, embora varie de um escritorio para outro, é
feito depois a cobranga normal, a cobranga como o condominio faria; inclusive
realizada em nome do condominio; afirmou que as empresas néo se sub-rogam no
crédito, por ser meramente um pagamento antecipado, prestagdo de contas ante-
cipada; afirmou que ndo se espera o pagamento pelo condéomino para prestar
contas ao sindico; afirmou que a cobranga ¢ amigavel durante trés, quatro, cinco,
seis meses ou excepcionalmente mais; afirmou que ¢ preciso esperar um pouco para
entrar na justiga, em vista das custas e dos valores baixos das parcelas de condominio,
porém ndo espera muito para ndo acumular demais e o devedor ndo conseguir pagar.
O Presidente questionou o depoente sobre a forma dos calculos, tendo em vista
reclamagdes de dividas que de R$ 4.000,00 foram para R$ 12.000,00, de R$
12.000,00 para R$ 17.000,00 e assim por diante. O Sr. Luiz Fernando informou
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que a taxa de condominio vence todo més, ¢ uma taxa que vai se acumulando; se
alguém deve uma taxa basica de R$ 300,00 de condominio, apds seis meses, ao
entrar com a agdo, sdo R$ 1.800,00 mais juros de mora legal de 1% ao més e a
corregdo pelos indices oficiais, assim se essa agdo durar cinco anos, sdo 60 meses,
jasomaR$ 18.000,00; afirmou que desta forma a agdo iniciou com uma taxa de R$
1.800,00 e depois de cinco anos esta em R$ 18.000,00 s6 de valor principal. O
Presidente questionou se a empresa ndo recebe a taxa atual na pendéncia de taxas
atrasadas. O Sr. Luiz Fernando informou que a politica da Garante e da Duplique
e receber uma atual e outra atrasada, no caso de formalizagdo de acordos, mas que
em principio preferem nao receber a atual quando tem taxas atrasadas, por existir
um artigo do Codigo Civil que diz que o recebimento da taxa atual presume a
quitagdo das anteriores; afirmou que por esse motivo s6 mediante acordo ¢ que as
empresas aceitam o pagamento atual juntamente com parcelas em atraso. O Depu-
tado Paranhos informou que, enquanto Presidente da Comissdo de Defesa do
Consumidor e Presidente desta CPI, recebeu reclamagdes no sentido de que a ndo
emissdo dos boletos de taxas atuais com codigo de barras se torna uma barreira ao
pagamento, for¢ando a inadimpléncia. O Sr. Luiz Fernando informou que a em-
presa ja vem mudando sua politica de cobranga, afirmando que até uns 10 anos
atras havia uma rigidez maior com relag@o a isso, se estava atrasado ndo recebia
sem pagamento das anteriores; afirmou que embora correndo o risco de ter que
provar em juizo qual parcela ndo foi paga, atualmente as empresas estdo mais
flexiveis nesse ponto; informou que ¢ editor da Revista Luso-Brasileira de Direito
do Consumo, uma revista trimestral editada em Curitiba, que circula no Brasil e
em Portugal, voltada aos direitos do consumidor em um nivel mais intelectual;
afirmou que por influéncia da revista houve uma mudanga de mentalidade e com-
portamento da empresa, preferindo correr o risco para atender, principalmente, o
cliente; deixou claro que ndo estava falando de consumidores, mas, sim, clientes;
afirmou que a Garante e a Duplique tém clientes, ndo tém consumidores. Questio-
nado pelo Presidente o Sr. Luiz Fernando informou que a empresa ndo faz co-
branga judicial, mas, sim, advogados de fora da empresa, que a empresa s6 faz a
antecipagdo; informou que ¢ o proprio grupo juridico, do qual faz parte, ou outros
escritdrios de advocacia que sdo contratados, terceirizados, conforme o escritorio
que fazem a cobranga judicial; informou ainda que os escritorios tém liberdade para
escolher seus proprios advogados. Questionado pelo Presidente o Sr. Luiz Fer-
nando informou que suas garantidoras sdo empresas normais que pagam ISS e IR,
e que, salvo engano, o recolhimento ¢ realizado por lucro presumido; afirmou que
o capital social registrado da empresa Garante deve ser em torno de R$ 500.000,00,
por ter mais de 30 anos e s6 ter sido alterado umas duas vezes; afirmou que a
movimentagao ¢ dinheiro rotativo, o vencimento do condominio ¢é dia 7 ¢ o repasse
¢ feito dia 11, a empresa fica com 5% ou 6% dependendo do contrato; informou
que em caso de éxito de cobrangas judiciais o escritorio de advocacia retira um
percentual pelo servigo e repassa o valor para a empresa. Questionado pelo Depu-
tado Roberto Aciolli o Sr. Luiz Fernando informou que foi idealizador das garan-
tidoras e que a concorréncia ndo prejudicou suas empresas, mas sim, ajudou a
expandir a idéia e o mercado, sendo partidario de quanto mais concorréncia melhor;
afirmou que ndo ha um monopolio desse mercado atualmente; informou que
quando fundou a empresa Garante esta detinha 100% do mercado, embora atuasse
em apenas 1% dos condominios existentes, mas pouco tempo depois surgiram os
primeiros concorrentes e a participagdo de suas empresas diminuiu; afirmou que
suas empresas ndo perderam mercado, ao contrario, aumentou o nimero de con-
dominios que contratam garantidoras, que em Curitiba antes, apenas 10% dos
condominios contratavam garantidoras e atualmente 20 a 30% dos condominios
realiza essa contrata¢do e suas empresas detém 50% desse mercado; informou que
a Garante e a Duplique ndo sdo administradoras de condominios, apenas garanti-
doras, e nunca realizaram administragdo de qualquer condominio. O Presidente
questionou se o segmento da administragdo ¢ ruim, ao que o Sr. Luiz Fernando
afirmou que ndo, mas néo quer que suas empresas misturem as atividades, pois tem
que haver foco no que fazem; afirmou ainda que suas empresas estao atuando no
Rio de Janeiro ha quatro anos, possuindo nove escritorios pequenos, ¢ naquele
Estado ainda ndo ha concorrentes, pois os concorrentes sabem que o mercado 1a é
dificil. O Deputado Roberto Aciolli ressaltou que a CPI tem o intuito de esclarecer
o méaximo de informagdes. O Sr. Luiz Fernando afirmou que é a favor da CPI; in-
formou que desde o inicio da CPI seus funcionarios ficaram apavorados, mas o
depoente afirmou que ndo ha nada a esconder e que se a CPI realmente cumprir seu
papel e ajudar a moralizar o mercado imobiliario de Curitiba, é excelente, motivo
pelo qual esta a favor da CPI. O Deputado Roberto Aciolli questionou se a em-
presa antecipa recursos ao condominio e depois cobra juros sobre isso ao que o Sr.
Luiz Fernando confirmou. O Deputado Roberto Aciolli questionou o depoente
sobre como ¢ considerado quem empresta dinheiro e cobra juros sobre o emprés-
timo. O Sr. Luiz Fernando afirmou que suas empresas ndo emprestam dinheiro, mas
realizam prestagdo antecipada de contas, antecipando recursos ao condominio, e
depois cobra acrescido dos juros legais. O Deputado Roberto Aciolli questionou se
a pratica de empréstimo e cobranga de juros sem ser institui¢do bancaria ndo seria
agiotagem. O Sr. Luis Fernando informou que ndo, pois os juros sdo os legais, ndo
sendo usura de forma alguma, mas apenas a corregdo monetaria mais os juros de
1% ao més; ndo antecipagio antes do vencimento do condominio, pois se houvesse
seria uma espécie de desconto de titulo, e dai poderiam considerar operagao finan-
ceira, 0 que ndo € o caso. Questionado pelo Deputado Roberto Aciolli o Sr. Luiz
Fernando informou que os 11 escritorios da Garante e da Duplique possuem milhares
de agdes de cobranga no Judiciario, mas que o niimero de processos que chega em
uma arrematagéo em leildo ndo chega a 1% dos casos, pois na maioria ha o paga-
mento ou a realizagdo de acordos; informou que as empresas ndo arrematam imoveis,
¢ o depoente também ndo possui qualquer imoével arrematado em leildes de suas
agdes de cobranga.O Deputado Roberto Aciolli informou o depoente sobre a ex-
isténcia de um boleto com vencimento em 08/05/2014, onde consta que apds o dia
13 de maio a empresa so recebe acrescido de multa, juros e encargos, question-
ando o depoente sobre o que seriam esses encargos descritos no boleto. O Sr. Luiz
Fernando afirmou que encargos sdo o ressarcimento das despesas que o credor teve
em fungdo da inadimpléncia, estando previsto no Cédigo Civil, cujo artigo diz que
quando se déa causa ao prejuizo de alguém, tem-se que ressarcir aquele prejuizo
ocasionado em fungao disso. Questionado pelo Deputado Roberto Aciolli o Sr. Luiz
Fernando afirmou que as dentincias tem que ser investigadas, tem que ser analisa-
dos os processos e verificar se houve excessos, responsabilizando quem cobrou a
mais; questionado sobre o que seria “taxa de contingéncia”, o Sr. Luiz Fernando

informou que ¢ uma taxa instituida pelo condominio para garantir uma reserva fi-
nanceira para emergéncias e situagdes de risco, e que se o condominio tiver uma
boa reserva de contingéncia ndo precisara da garantidora, assim como nao precisara
se ndo houver inadimpléncia. Questionado pelo Presidente o Sr. Luiz Fernando
afirmou que o mercado de administragdo de condominios necessita de moralizagdo,
pois muitas empresas praticam o superfaturamento e o sobreprego, e o problema
no Brasil ¢ que todo mundo quer ganhar comissdo por fora, existem sindicos e
empresa usando a verba do condominio para receber comissdes por servigos
prestados por terceiros, afirmando que suas empresas ndo recebem nem pagam
comissdo a ninguém. Questionado pelo Presidente o Sr. Luiz Fernando informou
que suas empresas ndo dificultam o pagamento, porém se a pessoa estiver devendo
R$ 50.000,00 e quiser pagar R$ 100,00 por més, ndo ha como aceitar, pois ndo
cobre nem o juros de 1%, porém ja fizeram acordos em até 60 parcelas, havendo
um fora dos padrdes que foi realizado em 100 meses. O Deputado Roberto Acio-
1li questionou o depoente se ele tinha conhecimento da denuncia de uma senhora
cuja divida iniciou em R$ 2.000,00 e chegou a R$ 200.000,00, vindo a perder seu
imovel, na Avenida Vicente Machado. O Sr. Luiz Fernando informou que nesse
caso, apos 17 anos, a divida somou cento e poucos mil reais; afirmou que a pessoa
passou 17 anos sem pagar o condominio e sem pagar a prestagdo da Cohab,
levando a divida a ser executada e o imdvel leiloado, com o despejo por oficial de
justiga dentro do processo legal; afirmou que o aumento da divida ocorreu pela
cumulagdo das parcelas de todos os anos; afirmou que se houver nos processos da
Garante ou da Duplique pessoas que tenham pago qualquer valor acima da corregdo
monetaria de 1% ao més e honorarios, € so falar que as empresas resolverio o caso;
solicitou que se houver qualquer cliente que tenha pago algo ilegal que seja
comunicado, que ser4 devolvido na hora, sem a necessidade de entrar em juizo.
O Dr. Bruno de Almeida Passadore pediu a palavra para questionar o depoente o
que foi permitido pelo Presidente. Questionado, o Sr. Luiz Fernando informou que
a Garante e a Duplique devem ter em torno de 1 mil contratos com condominios,
e acredita que juntando os seis escritorios da Garante e os cinco da Duplique em
Curitiba, as empresas possuem a maior parte do mercado da regiéo, existindo no
mercado a Pro-Conddmino e a Assiscon; informou que sua esposa Ellin Talarek de
Melo ¢ sécia da empresa Garante, da Duplique e também da empresa Pro-Condomi-
no, ndo possuindo outro parente que atue na area; afirmou que ndo existe unido
entre as empresas, mas, sim, concorréncia, porém o depoente, por ser o fundador,
acredita que exerce influéncia como mentor da ideia, mas ndo tem poder de impor
nenhum tipo de padrdo ao mercado; informou que existe mais de 10 mil condominios
em Curitiba, e que as empresas Garante ¢ Duplique juntas possuem 10% do mer-
cado; afirmou que os funcionarios sdo orientados a informar o cliente da situagdo
da cobranga, mesmo que esteja em juizo, informando as fases processuais. O Dr.
Bruno questionou se ¢ procedente a denlincia de que suas empresas induzem o
devedor a vender o imovel e teriam compradores aptos para tanto. O Sr. Luiz
Fernando informou que ndo procede a informagéo, mas que em situagdes onde a
divida seja maior que o valor do imével ou proximo ao valor, as empresas procuram
auxiliar o cliente, pois se o imovel for a leildo o prego arrecadado sera menor, em
torno de 60% e a pessoa ndo vai receber nada, mas se vender pelo valor real, pode
ndo ter um prejuizo tdo grande; afirmou que procuram auxiliar os devedores em
casos extremos, para que vendam o imével, paguem a divida e ainda receberem
alguma coisa, fato melhor que deixar o imével ir para leildo, que ¢ o pior cenario;
afirmou que ndo ha intermediagdo, mas, sim, indica¢d@o ou solicitagdo, conforme o
escritorio, e que possiveis compradores sdo encontrados através de corretores de
imoveis que procuram as empresas; informou que o mercado de arrematagio de
imoveis varia conforme o mercado imobilidrio, mas ndo conhece nenhuma em-
presa especializada no ramo; informou que conhece a empresa Jacomel Imobiliaria
apenas de nome, ndo sabendo informar quem sdo; questionado pelo Dr. Bruno
sobre a forma de remunerag@o de suas empresas, o Sr. Luiz Fernando informou que
as taxas variam de 5% a 7% em Curitiba e no Rio de Janeiro de 6% a 9%, em
fungdo dos custos serem mais altos; informou que a remuneragdo do contrato
varia de acordo com o mercado e de acordo com o percentual de inadimpléncia do
condominio, e ndo ha diferengas por classe social, sendo que suas empresas cobram
no minimo 5%; afirmou que o servigo prestado pela empresa ndo ¢ seguro nem
factoring, mas apenas antecipagdo de contas, e que os boletos pagos sdo contabi-
lizados na conta da empresa, pois ja foram antecipados ao condominio; informou
que na cobranga de taxas em atraso ¢ cobrado reembolso das despesas extra-judi-
ciais e quando ha processo ¢ cobrado honorarios do advogado; informou que atuou
muito tempo como advogado e atualmente esta semi-aposentado, ndo sendo pa-
trono de nenhuma demanda atualmente, ainda que seu nome conste de procuragdes,
pois ndo atua diretamente; afirmou que ndo ¢ dupla cobranga receber a taxa do
condominio e depois os encargos dos condéminos, pois o condominio paga pelo
servigo de emissdo da taxas e recebimento dos valores, além disso, tem que ser
feita a cobranga no banco ou no escritdrio, pois 0 pagamento pode ser realizado
inclusive aos sabados nos escritorios da Garante e da Duplique; informou que a
partir do momento que o sindico subestabeleceu para a empresa fazer a cobranga,
ndo podera mais fazer qualquer acordo ou recebimento, pois a empresa ja adiantou
o valor ao condominio; afirmou ndo haver sub-rogagido nem cessao de crédito por
ndo constar do contrato, representando vontade das partes; afirmou que ha presta-
¢do de contas antecipada e com o fato da antecipagdo dos valores, a empresa passa
a ser dona dos valores que serdo pagos pelos condominos e o sindico ndo pode
fazer acordos por ter contratado a empresa para fazer a cobranga e ja recebeu o
dinheiro adiantado; informou que caso o sindico realize cobranga, terd que prestar
contas para a empresa, sob pena do condominio receber duas vezes, uma da em-
presa e outra do condomino; informou que quem escolhe os advogados ou es-
critorios de advocacia para mover agdes judiciais de cobranga sdo os escritorios
das empresas e ndo os condominios; informou que normalmente sao antecipadas
até 12 taxas inadimplidas, mas por vezes ha acordos com os sindicos e ultrapassam
esse limite; esclareceu que os valores recebidos em agdes judiciais sdo do con-
dominio que repassa para a empresa. Questionado pelo Dr. Bruno o Sr. Luiz Fer-
nando esclareceu que na verdade os advogados contratados pela empresa levantam
o alvara judicial e prestam contas para a empresa e ndo ao condominio, pois este
ja recebeu na antecipagdo. Questionado pelo Presidente o Sr. Luiz Fernando infor-
mou que ja ouviu falar de empresas que chegam a oferecer laptop para sindicos, ¢
vantagens de taxas para conquistar clientes, mas que suas empresas nao praticam
este ato, suas empresas ndo recebem qualquer beneficio para aumentar a clientela,
¢ também ndo oferecem nenhum beneficio a sindicos; afirmou que se isto estiver
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acontecendo, a CPI deve tomar providéncias para moralizar o mercado. O Presi-
dente questionou o depoente se suas empresas concordariam em assinar um TAC
e participar de um mutirdo para resolver os problemas em andamento. O Sr. Luiz
Fernando afirmou que néo haveria problemas, teria que analisar os termos, mas a
principio suas empresas participariam, e que pessoas que tenham pagado a mais,
poderiam procurar sua empresa para solicitar o ressarcimento sem problemas. O
Presidente deu por encerrado o depoimento do Sr. Luiz Fernando de Queiroz. Na
sequéncia, o Presidente esclareceu que a CPI concluiu sua fase de inquérito e ini-
ciaria a elaboragdo do relatorio, propondo aos membros a elaboragdo de um Termo
de Ajuste de Conduta, incluindo um mutirdo de conciliagdo em parceria com a
Defensoria Publica. Ato continuo, o Presidente colocou a proposta em discussio a
qual foi aprovada por unanimidade. Dando continuidade, o Presidente pediu ao
Relator que fizesse a leitura da Ata da reunido anterior para aprovagao. O Relator,
Deputado Roberto Aciolli, fez a leitura da Ata, a qual, colocada em discussao, foi
aprovada por unanimidade. Nada mais havendo a tratar, o Senhor Presidente agra-
deceu a presenga de todos e encerrou a reunido, determinando que fosse lavrada a
presente Ata, que segue assinada por mim, Paula Cristina Pamplona de Araujo,
Secretaria Executiva da CPI, e pelos membros da Comissao.

DEPUTADO PARANHOS
Presidente da CPI dos Condominios

DEPUTADO ROBERTO ACIOLLI
Relator da CPI dos Condominios

DEPUTADO TADEU VENERI
Membro

DEPUTADO RASCA RODRIGUES
Membro

DEPUTADO NELSON LUERSEN
Membro

Dra. PAULA CRISTINA PAMPLONA DE ARAUJO
Secretéaria Executiva da CPI

114448/2014

I Publicacoes Administrativas
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PORTARIA DA DIRETORIA DE PESSOAL N° 1550/2014
O Diretor de Pessoal da Assembleia Legislativa do Estado do Parand, no uso de
suas atribuigdes e com base no que dispde o art. 149 da Lei n° 6.174/70, tendo
em vista 0 que consta do processo protocolado sob o n° 8353 em 15 de outubro

de 2014,
RESOLVE:

Comunicar que ELI HANNEMANN, Matricula n° 41.002, servidora do quadro
de pessoal desta Assembleia Legislativa, lotada na PROCURADORIA GERAL,
estara em gozo do saldo de férias conforme a Portaria n® 453/2014, a partir de
17/11/2014 até 25/11/2014.

Palacio XIX de Dezembro, em 17 de novembro de 2014.
BRUNO PEROZIN GAROFANI
Diretor de Pessoal

PORTARIA DA DIRETORIA DE PESSOAL N° 1574/2014
O Diretor de Pessoal da Assembleia Legislativa do Estado do Parand, no uso de
suas atribuigdes e com base no que dispde o art. 149 da Lei n° 6.174/70, tendo
em vista o que consta do processo protocolado sob o n° 8911 em 3 de novembro

de 2014,
RESOLVE:

Comunicar que TEREZINHA BECKER LOPES, Matricula n° 40.509, servidora
do quadro de pessoal desta Assembleia Legislativa, lotada na DIRETORIA
ADMINISTRATIVA, estara em gozo de férias referente ao exercicio 2014, a
partir de 20/11/2014 até 19/12/2014, com pagamento da gratificacdo referente ao
tergo de férias em novembro de 2014.

Palacio XIX de Dezembro, em 17 de novembro de 2014.
BRUNO PEROZIN GAROFANI
Diretor de Pessoal

PORTARIA DA DIRETORIA DE PESSOAL N° 1575/2014
O Diretor de Pessoal da Assembleia Legislativa do Estado do Parand, no uso de
suas atribui¢des e com base no que dispde o art. 149 da Lei n°® 6.174/70, tendo
em vista o que consta do processo protocolado sob o n° 9305 em 12 de novembro

de 2014,
RESOLVE:

Comunicar que SOLANGE MARIA MARIOTTI, Matricula n° 40.183, servidora
do quadro de pessoal desta Assembleia Legislativa, lotada no Gabinete
do Deputado LINDSLEY SILVA RASCA RODRIGUES, estara em gozo de
férias referente ao exercicio 2014, a partir de 05/01/2015 até 03/02/2015, com

pagamento da gratificagdo referente ao ter¢o de férias em dezembro de 2014.

Palacio XIX de Dezembro, em 17 de novembro de 2014.
BRUNO PEROZIN GAROFANI
Diretor de Pessoal

PORTARIA DA DIRETORIA DE PESSOAL N° 1576/2014
O Diretor de Pessoal da Assembleia Legislativa do Estado do Parana, no uso de
suas atribuigdes e com base no que dispde o art. 149 da Lei n°® 6.174/70, tendo
em vista o que consta do processo protocolado sob o n° 9110 em 6 de novembro

de 2014,
RESOLVE:

Comunicar que EDSON CARLOS BERNARDELLI, Matricula n° 41.054,
servidor do quadro de pessoal desta Assembleia Legislativa, lotado na 2*
SECRETARIA, estara em gozo de férias referente ao exercicio 2014, a partir de
05/01/2015 até 03/02/2015, com pagamento da gratificagdo referente ao tergo de
férias em dezembro de 2014.

Palacio XIX de Dezembro, em 17 de novembro de 2014.
BRUNO PEROZIN GAROFANI
Diretor de Pessoal

PORTARIA DA DIRETORIA DE PESSOAL N° 1577/2014
O Diretor de Pessoal da Assembleia Legislativa do Estado do Parand, no uso de
suas atribui¢des e com base no que dispde o art. 149 da Lei n° 6.174/70, tendo em

vista o que consta do processo protocolado sob o n° 8204 em 9 de outubro de 2014,
RESOLVE:

Comunicar que PAULO AFONSO LOYOLA, Matricula n® 40.883, servidor do
quadro de pessoal desta Assembleia Legislativa, lotado na PROCURADORIA
GERAL, estara em gozo do saldo de férias conforme a Portaria n° 1347/2014, a
partir de 10/11/2014 até 23/11/2014.

Palacio XIX de Dezembro, em 17 de novembro de 2014.
BRUNO PEROZIN GAROFANI
Diretor de Pessoal

PORTARIA DA DIRETORIA DE PESSOAL N° 1629/2014
O Diretor de Pessoal da Assembleia Legislativa do Estado do Parana, no uso de
suas atribuigdes, com base no que dispde o art. 252, da Lei n° 6.174/70, tendo em
vista o que consta do processo protocolado sob o n° 9215, em 11 de novembro

de 2014,
RESOLVE:

Conceder licenga médica para tratamento de saude, a servidora ANGELINA
KIERDEL, Matricula n® 40.920, de 8 (oito) dias, no periodo de 08/11/2014 a
15/11/2014, bem como conceder 3 (trés) horas por dia durante 30 (trinta) dias,
no periodo de 17/11/2014 a 16/12/2014. Conforme comprovante de licenga n°
790/14 — SEAP/DIMS.

Palacio XIX de Dezembro, em 17 de novembro de 2014.
BRUNO PEROZIN GAROFANI
Diretor de Pessoal

PORTARIA DA DIRETORIA DE PESSOAL N° 1633/2014
O Diretor de Pessoal da Assembleia Legislativa do Estado do Parand, no uso de
suas atribui¢des ¢ com base no que dispde o art. 149 da Lei n® 6.174/70, tendo
em vista o que consta do processo protocolado sob o n° 8894 em 03 de novembro

de 2014,
RESOLVE:

Comunicar que CRISTIANE JUK, Matricula n® 5592, servidora do quadro de
pessoal desta Assembleia Legislativa, lotada na ADMINISTRACAO, estara em
gozo de férias referente ao exercicio 2013, a partir de 12/11/2014 até 11/12/2014,
com pagamento da gratificagdo referente ao terco de férias em novembro de 2014.

Palacio XIX de Dezembro, em 12 de novembro de 2014.
BRUNO PEROZIN GAROFANI
Diretor de Pessoal

PORTARIA DA DIRETORIA DE PESSOAL N° 1662/2014
O Diretor de Pessoal da Assembleia Legislativa do Estado do Parand, no uso de
suas atribuigdes e com base no que dispde o art. 149 da Lei n° 6.174/70, tendo
em vista o que consta do processo protocolado sob o n° 8895 em 03 de novembro

de 2014,
RESOLVE

Comunicar que CRISTIANE JUK, Matricula n® 5592, servidora do quadro de
pessoal desta Assembleia Legislativa, lotada na ADMINISTRACAO, estara em
gozo de férias referente ao exercicio 2014, a partir de 12/12/2014 até 10/01/2015,
com pagamento da gratificagio referente ao terco de férias em dezembro de 2014.

Palicio XIX de Dezembro, em 13 de novembro de 2014.
BRUNO PEROZIN GAROFANI
Diretor de Pessoal

114451/2014
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3.3 .1- DA 12 REUNIAO EXTRAORDINARIA.

Na data de 25 de junho de 2014, na sala de reunides do Plenério,
realizou-se a 12 Reunido Extraodinaria da CPI, cujo teor consta da respectiva
Ata, in verbis:



2014

Plpo

IR CONDOMINIOS

Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberto Aciolli
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelli Deputado Rasca Rodrigues.

Ata da 12 Reunido Extraordinaria
da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos ConFominios
(Ato do Presidente n® 2/2014) |

Aos vinte e cinco dias do més de junho do ano de dois mil e quatorze, as
16h30min, na Sala de Reunides anexa ao Plenario, reuniram-se os Senhores
Deputados: Paranhos, Roberto Aciolli, Tadeu Veneri, Nelson Luersen e Luiz
Claudio Romanelli, membros da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos
Condominios. Ausentes os Deputados: Cantora Mara Lima e Rasca Rodrigues.
Havendo numero legal, sob a protecdo de Deus, o Deputado Paranhos
declarou aberta a 1 Reunido Extraordinaria da Comissdo Parlamentar de
Inquérito. Ato continuo, o Presidente esclareceu sobre a necessidade de
deliberacdo, com urgéncia, sobre o calendario dos atos da CPI, tendo em vista
os ultimos acontecimentos gerados pelas enchentes no Estado, bem como o
inicio da Copa do Mundo de Futebol, que alterou horario de funcionamento
desta Casa de Leis em alguns dias, fatos que fo garam o cancelamento de
reunides desta CPI, que precisardo ser redefinidas; informou ainda que a
secretaria da CPIl constatou que, com as datas horarios previstos para a
realizacdo dos proximos jogos da Copa do Mundo, agenda de reunibes da
Assembleia Legislativa do Estado do Parana, e interdicdo do Plenarinho para
reforma, ndo ha disponibilidade de datas, horarios e locais para realizagao de
reunido com oitiva de depoentes no més de julho, o que levard as proximas
reunides para o més de agosto, ap6s o recesso parlamentar; esclareceu ainda
que até o momento nZo houve aprovacdo da Mesa Executiva desta Casa de
Leis para a promogdo do plano de midia de chamamento ao mutirdo de
conciliagdo pretendido por esta Comissdo, o que inviabiliza sua realizagéo
neste interim. Apos as explicagdes, o Preszdent propds a suspensdo dos
trabalhos desta CPI a partir do dia primeiro de julhéiate o dia quatro de agosto

oy

deste ano, quando se retomam os trabalhos parl mentares apos 0 recesso
regimental, com o intuito de que esta Comissdo nao venha a ser prejudicada
por questées que fogem do controle destes Pa lament ares. O Presidente
colocou a proposta em discusséo, a qual foi a rovada por unanimidade
dos presentes. Dando continuidade a reunido, o Presidente informou que ja foi
elaborado um novo cronograma de trabalho, considerando a suspenséo hora
aprovada, e solicitou a secretaria da Comissao Fe dlstribulsse copia aos
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PROJETO DE LEI 294/2013. Autor: Paranhos. Institui a semana de
conscientizagdo e combate a anorexia, bulimia e transtornos alimentares no
Estado do Parand. RELATOR: DEP. PERICLES DE MELLO. PARECER:
FAVORAVEL- Aprovado. 19- PROJETO DE LEI 260/2014. Autor: Luiz
Eduardo Cheida. Dota de infraestrutura Cicloviaria rodovias, avenidas e ruas
de dareas urbanas em territorio paranaense e da outras providéncias. RELATOR:
DEP. PASTOR EDSON PRACZYK. PARECER: CONTRARIO- Aprovado.
20- PROJETO DE LEI 206/2014. Autor: Ney Leprevost. Fica instituido, no
dambito do Estado do Parand, a obrigatoriedade de afixar nos elevadores de
edificios comerciais placas alertando sobre as consequéncias da discriminagdo e
preconceito. RELATOR: DEP. TADEU VENERI. PARECER: CONTRARIO-
Aprovado. 21- PROJETO DE LEI 742/2013. Autor: Toninho Wandscheer.
Inclui o paragrafo 9° ao art. 2° da lei n° 16.595 de 26 de outubro de 2010.
RELATOR: DEP. LUIZ CLAUDIO ROMANELLI PARECER:
CONCEDIDO VISTA ao Dep. Ademar Traiano. 22- PROJETO DE LEI
363/2014. Autor: Tadeu Veneri. Inclui o dia 19 de agosto como dia estadual de
luta da populagdo em situagdo de rua no calendario oficial do Estado do Parana.
RELATOR: DEP. ALEXANDRE CURI. PARECER: ADIADO pela auséncia
do Relator. 23- PROJETO DE LEI 383/2014. Autor: André Bueno. Institui o
beneficio assistencial de carater financeiro nos casos de gestag¢do multipla no
Estado do Parand e estabelece outras providéncias. RELATOR: DEP.
TERCILIO TURINL. PARECER: ADIADO pelo Relator. 24- PROJETO DE
LEI 422/2014. Autor: Dep. Valdir Rossoni. Declara de Utilidade Publica O
Instituto Polo Internacional Iguassu, com sede e foro no municipio de Foz do
Iguacu. RELATOR: DEP. FERNANDO SCANAVACA. PARECER:
FAVORAVEL- Aprovado. 25- PROJETO DE LEI 276/2014. Autor: Dep.
Caito Quintana, Dep. Tadeu Veneri, Dep. Anibelli Neto, Dep. André Bueno,
Dep. Pedro Lupion e Dep. Cantora Mara Lima. Alteragao a Lei n®1.713, de 16
de janeiro de 1954, de concessao de titulo de utilidade puiblica. RELATOR: DEP.
FERNANDO SCANAVACA. PARECER: FAVORAVEL ¢/ Emenda -
Aprovado. 26- PROJETO DE LEI 393/2014. Autor: Dep. Tadeu Veneri, Dep.
André Bueno, Dep. Cantora Mara Lima, Dep. Pedro Lupion e Dep. Tercilio
Turini. Altera¢do da Lei n° 9.107, de 30 de outubro de 1989, que concedeu titulo
de utilidade publica e autorizou a doag¢do de iméveis. RELATOR: DEP.
FERNANDO SCANAVACA. PARECER: FAVORAVEL- Aprovado. Nada
mais havendo a tratar e, para constar e produzir efeitos legais, lavrei a presente ata
que apos lida e aprovada, sera assinada pelo Presidente e por mim, Caline Favretto
Gondim, Coordenadora desta Comissdo.____

Caline Favretto Gondim
Coordenadora Mat. 6246___
112004/2014

Dep. Nelson Justus
Presidente

I Comissoes Especiais

Ata da 1° Reuniao Extraordindria
da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos Condominios
(Ato do Presidente n° 2/2014)

Aos vinte e cinco dias do més de junho do ano de dois mil e quatorze, as 16h30min,
na Sala de Reunides anexa ao Plenario, reuniram-se os Senhores Deputados: Paranhos,
Roberto Aciolli, Tadeu Veneri, Nelson Luersen e Luiz Claudio Romanelli, membros
da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos Condominios. Ausentes os Deputados:
Cantora Mara Lima e Rasca Rodrigues. Havendo numero legal, sob a prote¢do de
Deus, o Deputado Paranhos declarou aberta a 1* Reunido Extraordinaria da Comissdo
Parlamentar de Inquérito. Ato continuo, o Presidente esclareceu sobre a necessidade
de deliberagdo, com urgéncia, sobre o calendario dos atos da CPI, tendo em vista os
ultimos acontecimentos gerados pelas enchentes no Estado, bem como o inicio da Copa
do Mundo de Futebol, que alterou o horario de funcionamento desta Casa de Leis em
alguns dias, fatos que forgaram o cancelamento de reunides desta CPI, que precisardo
ser redefinidas; informou ainda que a secretaria da CPI constatou que, com as datas e
horarios previstos para a realizagao dos proximos jogos da Copa do Mundo, agenda de
reunides da Assembleia Legislativa do Estado do Parana, e interdi¢do do Plenarinho para
reforma, ndo ha disponibilidade de datas, horarios e locais para realizagdo de reunido
com oitiva de depoentes no més de julho, o que levara as proximas reunides para o més
de agosto, apos o recesso parlamentar; esclareceu ainda que até o momento ndo houve
aprovagdo da Mesa Executiva desta Casa de Leis para a promogao do plano de midia de
chamamento ao mutirdo de conciliagdo pretendido por esta Comissdo, o que inviabiliza
sua realizagdo neste interim. Apds as explicagées, o Presidente propds a suspensdo dos
trabalhos desta CPI a partir do dia primeiro de julho até o dia quatro de agosto deste
ano, quando se retomam os trabalhos parlamentares apds o recesso regimental, com
o intuito de que esta Comissdo ndo venha a ser prejudicada por questoes que fogem
do controle destes Parl, es. O Presidente col a proposta em discussio, a
qual foi aprovada por unanimidade dos presentes. Dando continuidade a reunido, o
Presidente informou que ja foi elaborado um novo cronograma de trabalho, considerando
a suspensdo hora aprovada, e solicitou a secretaria da Comissdo que distribuisse copia
aos Deputados para que estes tomem ciéncia do calendario proposto, e havendo a
concordancia assinem o Oficio n® 00047/2014 desta CPI, para que seja anexado aos
arquivos da Comissdo. Nada mais havendo a tratar, o Senhor Presidente agradeceu a
presenga de todos e encerrou a reunido, determinando que fosse lavrada a presente ata,
que segue assinada por mim, Paula Cristina Pamplona de Araujo, Secretaria Executiva
da CPI e pelos membros da Comissdo.

DEPUTADO PARANHOS
Presidente da CPI dos Condominios

DEPUTADO ROBERTO ACIOLLI
Relator da CPI dos Condominios

DEPUTADO TADEU VENERI
Membro

DEPUTADO LUIZ CLAUDIO ROMANELLI
Membro

DEPUTADO NELSON LUERSEN
Membro

Dra. PAULA CRISTINA PAMPLONA DE ARAUJO
Secretaria Executiva da CPI

112005/2014

Ata da 3" Reunifio da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos Condominios
(Ato do Presidente n° 2/2014)
Aos vinte e nove dias do més de abril do ano de dois mil e quatorze, as 09h30min,
na Sala de Reunides das Comissdes, reuniram-se os Senhores Deputados: Paranhos,
Roberto Aciolli, Cantora Mara Lima, Rasca Rodrigues ¢ Tadeu Veneri, membros
da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos Condominios. Ausentes os Deputados:
Andre Bueno e Teruo Kato. Havendo numero legal, sob a protegdo de Deus, o
Deputado Paranhos declarou aberta a reunido da Comissdo Parlamentar de In-
quérito. Ato continuo, o Deputado Paranhos informou aos membros presentes que
conforme deliberagdo anterior daria inicio aos depoimentos de pessoas que tém
dentincias sobre a questdo dos condominios, ¢ que nesta data serdo ouvidos os
primeiros depoimentos, estando presentes para tanto a Sra. Lourdes Alves Pereira,
Marilene Novaes, Graciele Besson e Fabio Adriano Wzorec, solicitando que a
leitura da Ata da reunido anterior seja feita ao final dos depoimentos. Na sequéncia,
abriu a palavras aos Deputados antes de comegar a ouvir os colaboradores. O
Deputado Tadeu Veneri e a Deputada Cantora Mara Lima abriram méao, sendo dada
a palavra ao Deputado Roberto Aciolli, que cumprimentou os presentes ¢ também
abriu mdo, para dar inicio aos depoimentos. Em seguida, o Presidente, convidou a
Sra. Lourdes Alves Pereira para compor a Mesa, a fim de prestar seu depoimento,
tendo a secretaria da comissao realizado a leitura do compromisso de dizer a verdade,
devidamente assinado pela Sra. Lourdes Alves Pereira. O Presidente agradeceu a
presenga da depoente e esclareceu que a comissdo tem o intuito de ouvir e tomar
providéncias quanto ao que estiver errado e abriu a palavra para a depoente. A Sra.
Lourdes Alves Pereira prestou depoimento e esclareceu que tinha um aparta-
mento e, quando o esposo faleceu, passou por dificuldades financeiras, atrasando
o pagamento dos condominios; que sua divida de seis mil reais teria subido para
duzentos mil; que fez acordo com o sindico e pagava a ele para que ele repassasse
para a empresa administradora, a Duplique; que nio recebeu mais cobranga e, ha
aproximadamente dois anos, foram policiais em sua casa as seis horas da manha ¢
a mandaram sair; que ndo conseguiu levar quase nada e hoje mora de favor. Ques-
tionada pelo Presidente Deputado Paranhos, a Sra. Lourdes esclareceu que o
apartamento era no edificio Arco-iris ¢ que, inicialmente, pagava o condominio
para uma empresa e s6 comegou a pagar para o sindico quando fez um acordo com
ele. Questionada pelo Deputado Roberto Aciolli, a Sra. Lourdes informou que o
sindico deveria repassar o valor pago por ela para a empresa Duplique, que quando
a tiraram do apartamento, ela estava pagando os condominios ao sindico, mas este
ndo lhe dava recibo; que no sabe se o despejo foi por agdo judicial; que havia
contratado um advogado mas ele ndo fez nada; que os policiais estavam fardados.
Questionada pelo Deputado Tadeu Veneri, a Sra. Lourdes informou que um dos
homens que a retirou do apartamento se chamava Amauri, e que o sindico falou
que ela tinha que sair, que outras pessoas ja foram despejadas do mesmo condominio;
que quando foram no apartamento néo lhe deram nenhum papel, simplesmente a
mandaram sair. O Deputado Tadeu Veneri sugeriu ao Presidente e ao Relator
que fosse convocado o sindico do condominio para ser ouvido pela CPI para
prestar esclarecimentos, o que foi acatado pelos membros presentes. Dando
continuidade ao depoimento, questionada pelo Presidente, a Sra. Lourdes informou
que atrasou mais ou menos um ano o pagamento do condominio apés o faleci-
mento do marido, e que quando atrasou ndo recebia mais os boletos do condominio
e que ndo recebeu qualquer carta de cobranca. Questionada pela Deputada Can-
tora Mara Lima, a Sra. Lourdes esclareceu que pagava o sindico em dinheiro e ndo
em cheque e que tem setenta anos de idade, e que o apartamento estava em inven-
tario do seu esposo. A Deputada Cantora Mara Lima manifestou sua indigna-
¢0 ao caso e ressaltou o direito dos idosos e o dever do Estado de cuidar de
seus idosos. Dando continuidade ao depoimento, respondendo a um question-
amento do Deputado Tadeu Veneri, a Sra. Lourdes informou que o inventario ai-
nda ndo terminou e que tem advogado no inventario e que ndo ¢ 0 mesmo que
havia contratado para ver a questdo do condominio. O Deputado Tadeu Veneri
sugeriu que a assessoria juridica da CPI verifique o caso, pois acredita que se
estava em inventario o apartamento nio poderia ser transferido para terceiros,
o que foi acatado pelos membros presentes. O Presidente perguntou se a depoente
tinha algo mais a dizer e esta manifestou sua inconformidade com o ocorrido.
Desta forma, o Presidente encerrou o depoimento da Sra. Lourdes e agradeceu a
presenga. Na sequéncia, o Presidente convidou a Sra. Marilene Novaes para com-
por a Mesa, a fim de prestar seu depoimento, tendo a secretaria da comissdo real-
izado a leitura do compromisso de dizer a verdade, devidamente assinado pela Sra.
Marilene Novaes. O Presidente agradeceu a presenga da depoente e esclareceu aos
membros da CPI que a Sra. Marilene ja havia comparecido na Comissio de De-
fesa do Consumidor e que ela ¢ ex-funcionaria de uma empresa que cuida de
condominios e abriu a palavra para a depoente. A Sra. Marilene Novaes prestou
depoimento e esclareceu que trabalhou como funcionaria de uma empresa de co-
branga de condominio ¢ que hoje ¢ vitima de uma dessas empresas. A empresa
para a qual trabalhou cobrava juros legais s6 nos primeiros 20 dias, apos este
periodo cobrava mais 20% a titulo de honorarios, mesmo sem estar em juizo ou
com qualquer departamento juridico, pois quem fazia as cobrangas eram os fun-
ciondrios das empresas, inclusive ela. Apds 30 dias de atraso ja ndo era mandado
o codigo de barras nos novos boletos, pois o devedor so podia pagar se ndo tivesse
nenhuma parcela anterior em atraso; eles informavam ao sindico que, apesar de
ndo poder mais cobrar multa superior a 2%, eles cobrariam 20% como honorarios.
Em 2009 a depoente comprou um imovel com divida de condominio no valor
aproximado de R$ 8.000,00 e acreditou que conseguiria fazer um acordo para
pagamento, mas néo conseguiu. A divida estava com a empresa Pr6-Condomino e
ela propds o pagamento de uma parcela em atraso e uma atual - o que nio foi
aceito - e mais prestagdes foram vencendo; depois propds uma entrada de R$
4.000,00 o que também ndo foi aceito; tentou também outros acordos, ¢ a divida
s6 aumentando, pois ndo aceitavam receber nem as parcelas que iam vencendo.
Desde entdo teve restrigdes no condominio e achou isso errado, pois a divida ndo
era mais do condominio, pois a empresa comprava essa divida. Questionada pelo
Presidente Deputado Paranhos, a Sra. Marilene informou que trabalhou aproxima-
damente dois anos na empresa Duplique Crédito ¢ Cobranga, que ¢ do Dr. Luiz
Fernando de Queiroz, que também ¢ o dono da Garante; que era orientada a fazer
cobrangas nos condominios até tarde da noite e finais de semana, e quando saiu da
empresa foi proibida de contar isso; que essa cobranga indiscriminada era determi-
nagdo da empresa; que ela néo sabe se era ordem do Queiroz ou dos gerentes, pois
o Queiroz abre varias empresas com nomes diferentes e coloca gerentes para serem
seus socios; que apos as 18h ia para os condominios bater de porta em porta para
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DEPUTADO
LUIZ CLAUDIO RomANLL) N

Na data de 03 de novembro de 2014, na sala de reunides das
Comisées, realizou-se a 22 Reunido Extraodindria da CPI, com a aprovagao

deste relatério e assinatura do TCP, cujo teor consta da respectiva Ata, in
verbis:
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Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberto Aciolli
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelli e Deputado Rasca Rodrigues.

Ata da 22 Reunido Extraordinaria
da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos Condominios
(Ato do Presidente n® 2/2014)

Aos trés dias do més de novembro do ano de dois mil e quatorze, as 17h00min,
na Sala de Reunides das Comissées, reuniram-se os Senhores Deputados:
Paranhos, Roberto Aciolli, Rasca Rodrigues, Nelson Luersen e Luiz Claudio
Romanelli, membros da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos Condominios.
Ausentes os Deputados: Cantora Mara Lima e Tadeu Veneri. Havendo nimero
legal, sob a protecdo de Deus, o Deputado Paranhos declarou aberta a 22
Reunidao Extraordinaria da Comissao Parlamentar de Inquérito, agradeceu a
presenca e convidou para comporem a Mesa: o Sr. Carlos Eduardo Manzochi,
representante do Secovi; o Sr. Luiz Ribeiro, representante do Creci; e o Dr.
Bruno de Almeida Passadore, representante da Defensoria Publica do Parana.
Ato continuo, o Presidente esclareceu que o Relator concluiu o relatério, o qual
sera posto em discussédo, e abriu a palavra aos Deputados. O Deputado Luiz
Claudio Romanelli parabenizou o Presidente pela brilhante conducao da CPI,
ressaltando a importancia dos trabalhos realizados; o Deputado Nelson
Luersen destacou o dever dos Parlamentares de buscar solu¢gées aos conflitos
encontrados pela populacédo, inclusive a populacao carente, e parabenizou o
Presidente e o Relator pela condugdo dos trabalhos; o Deputado Rasca
Rodrigues parabenizou o Presidente e o Relator pelos trabalhos realizados; e o
Deputado Roberto Aciolli agradeceu o Presidente e os demais Deputados pela
conducao dos trabalhos. O Presidente solicitou ao Relator que realizasse a
leitura da Ata da ultima reunido ordinaria da CPI, para aprovacao. O Relator fez
a leitura da Ata, que, colocada em discusséao, foi aprovada por unanimidade.
Ato continuo, o Presidente solicitou ao Relator que procedesse a leitura
do Relatério Final da CPl. Este procedeu a leitura do relatério, suas
conclusdes e encaminhamentos, o qual, colocado em discussao, foi
aprovado por unanimidade. Aprovado o relatério, o Presidente informou que
foi encaminhado convite para os representantes das empresas Assiscon, Pré-
Condémino, C. M. Baiak, Garante e Duplique, para comparecerem a essa
reunidao, onde, sendo aprovado o relatério, seria realizada a assinatura do
Termo de Compromisso Publico proposto no relatério, porém, s6 estavam
presentes os representantes legais das empresas Garante, Duplique e C. M.



Baiak, que concordaram em assinar o termo, sendo que os representantes das
empresa Pr6-Conddmino e Assiscon enviaram expediente recusando o convite.
Ato continuo, o Presidente convidou os representantes das empresas Garante,
Dupliqgue e C. M. Baiak, Sr. Luiz Fernando de Queiroz e Sra. Debora Nunes
Camaroski para comporem a Mesa e assinarem o Termo de Compromisso
Plblico, o qual foi assinado por todos os presentes e sera anexado ao
Relatério Final da CPl. Nada mais havendo-a tratar 0 Senhor Presidente
agradeceu a presenca de todos e encerrou a reuniao, de erminando que fosse
lavrada a presente Ata, que foi- lida e aprovada por. Ananimidade, e segue
assinada por mim, Paula Cristifia Pamplona de Arauj‘o Secretaria Executiva da

CPlI, e pelos membros da Comisséo. 2
DEPUT/?[DO’PARANHOS
Presidente d? CPl dos Condominios
J— A
DEPUTADO ROBERTO ACIOLLI DEPUTADO RASCA RODRIGUES
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17°. LEGISLATURA — 4* SESSAO LEGISLATIVA
33 REUNIAO ORDINARIA DA
COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA
25 DE NOVEMBRO DE 2014
Ao vigésimo quinto dia do més de novembro do ano de dois mil e quatorze,
reuniu-se na Sala de Reunides das Comissdes da Assembleia Legislativa do
Estado do Parana, a Comissdo de Constitui¢do e Justiga, sob a presidéncia do
Exmo. Deputado: Nelson Justus (Presidente), Caito Quintana, Pedro Lupion,
Fernando Scanavaca, Tercilio Turini, Péricles de Mello, Tadeu Veneri, Pastor
Edson Praczyk, Luiz Claudio Romanelli e Hermas Branddo Junior. Havendo
numero legal, o Senhor Presidente deu por aberta a presente sessdo: 01-
PROJETO DE LEI 465/2014- Mensagem n° 115/2014. Autor: Poder
Executivo. Autoriza o Poder Executivo, efetuar a cessdo de uso do imével que
especifica, localizado nesta capital, a Academia Paranaense de Letras.
RELATOR: DEP. PEDRO LUPION. PARECER: FAVORAVEL- Aprovado.
02- PROJETO DE LEI 479/2014- Mensagem n° 118/2014. Autor: Poder
Executivo. Altera¢do da Lei n° 16.035, de 28 de dezembro de 2008. RELATOR:
DEP. PEDRO LUPION. PARECER: CONCEDIDO VISTA ao Dep. Tadeu
Veneri. 03- PROPOSICAO DE VETO 08/2014. Autor: Poder Executivo. Veta
parcialmente o Projeto de Lei n®428/2014, de autoria do Poder Executivo, que
altera a lei n®17.082, de 9 de fevereiro de 2012, que regulamenta o acordo direto
de precatérios e estabelece politicas fazendarias, e adogdo de outras providéncias.
RELATOR: DEP. PEDRO LUPION. PARECER: FAVORAVEL- Aprovado.
04- PROJETO DE LEI 30/2014. Autor: Artagio Junior. Ficam inseridos na
grade curricular da Rede Publica Estadual de Ensino, conteidos sobre
criacionismo. RELATOR: DEP. FERNANDO SCANAVACA. PARECER:
ADIADO pelo Relator. 05- PROJETO DE LEI 390/2014. Autor: Tercilio
Turini. Dispoe sobre a inclusdo da dosagem de vitamina D, no rol exames de
rotina solicitados nas unidades de saude do Estado do Parand. RELATOR: DEP.
BERNARDO CARLI. PARECER: ADIADO pela auséncia do Relator. 06-
PROJETO DE LEI 353/2014. Autor: Rasca Rodrigues. Dispoe sobre a
proibi¢do da capina quimica nos perimetros urbanos dos municipios do Estado do
Parand. RELATOR: DEP. TERCILIO TURINI. PARECER: CONCEDIDO
VISTA ao Dep. Luiz Claudio Romanelli. 07- PROJETO DE LEI 75/2013.
Autor: Péricles de Mello. Institui o registro de bens culturais de natureza
imaterial que constituem o patriménio cultural paranaense, cria o programa
paranaense do patrimonio imaterial. RELATOR: DEP. PEDRO LUPION.
PARECER: RETIRADO DE PAUTA a pedido do Autor. 08- PROJETO DE
LEI 592/2013. Autor: Péricles de Mello. Acrescenta os §§ 5°e 6° ao art. 14 da
lein®11.713/97. RELATOR: DEP. PASTOR EDSON PRACZYK. PARECER:
ADIADO pelo Relator. 09- PROJETO DE LEI 359/2014. Autor: Douglas
Fabricio. Torna obrigatorio, nas viaturas automotivas da Policia Militar e Civil
do Estado do Parand, equipamento de gravagdo de audio e cimeras de seguranga,
bem como adota outras providéncias. RELATOR: DEP. CAITO QUINTANA.
PARECER: CONTRARIO- Aprovado. Vencidos os Deps. Péricles de Mello,
Tadeu Veneri e Tercilio Turini. 10- PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR
402/2012. Autores: Nereu Moura, Professor Lemos, Adelino Ribeiro e André
Bueno. Institui a regido metropolitana de cascavel. RELATOR: DEP. LUIZ
CLAUDIO ROMANELLI. PARECER: CONCEDIDO VISTA aos Deps.
Hermas Brandio Jinior e Tadeu Veneri. 11- PROJETO DE LEI 319/2014.
Autor: Elton Welter. Dispoe sobre a obrigatoriedade da contratagdo de
vigilantes nas casas lotéricas, correspondentes bancarios e bancos postais no
Estado do Parand. RELATOR: DEP. FERNANDO SCANAVACA. PARECER:
CONTRARIO- Aprovado. Vencidos os Deps. Péricles de Mello e Tadeu
Veneri. 12- PROJETO DE LEI 232/2014. Autor: Péricles de Mello. Dispde
sobre a instala¢do obrigatoria de dispositivos para seguran¢a nas piscinas
privativas e coletivas, no Estado do Parand. RELATOR: DEP. ALEXANDRE
CURI. PARECER: ADIADO pela auséncia do Relator. 13- PROJETO DE
LEI 300/2014. Autor: Professor Lemos. Dispée sobre monitoramento de
agressor de violéncia doméstica e familiar contra mulher, seus familiares e/ou
testemunhas, no ambito do Estado do Parand. RELATOR: DEP. PASTOR
EDSON PRACZYK. PARECER: CONCEDIDO VISTA ao Dep. Péricles de
Mello. 14- PROJETO DE LEI 89/2014. Autores: Luciana Rafagnin, Elton
Welter, Tadeu Veneri, Péricles de Mello, Professor Lemos, Toninho
Wandscheer. Cria o IPESAUDE e dispde o sistema de assisténcia a saiide dos
servidores publicos do Estado do Parand e da outras providéncias. RELATOR:
DEP. PEDRO LUPION. PARECER: CONTRARIO- Aprovado. Vencidos os
Deps. Péricles de Mello e Tadeu Veneri. 15- PROJETO DE LEI 364/2014.
Autor: Ney Leprevost. Fica denominada FREI OVIDIO ZANINI a intersecgdo
na rodovia deputado Jodo Leopoldo Jacomel com a av. Camilo Di Lellis, no
municipio de Pinhais. RELATOR: DEP. TERCIiLIO TURINI. PARECER:
FAVORAVEL- Aprovado. 16- PROJETO DE LEI 451/2014. Autor: Dr.
Batista. Delimitagdo das linhas divisorias dos municipios de Maringad e Sarandi.
RELATOR: DEP. ALEXANDRE CURI. PARECER: ADIADO pela auséncia
do Relator. 17- PROJETO DE LEI 480/2014. Autor: Plauto Miré. Concede o
Titulo de Cidadao Benemérito do Estado do Parand ao Juiz Federal Excelentissimo
Senhor Doutor SERGIO FERNANDO MORO. RELATOR: DEP. PEDRO
LUPION. PARECER: FAVORAVEL- Aprovado. Absteve-se o Dep. Luiz
Claudio Romanelli. 18- PROJETO DE LEI 50/2014. Autor: Anibelli Neto e
Enio Verri. Concede o Titulo de Cidaddo Honordrio do Estado do Parand a sua
Santidade, Sr. JORGE MARIO BERGOGLIO, o Papa Francisco. RELATOR:
DEP. TERCILIO TURINI. PARECER: FAVORAVEL- Aprovado.
Abstiveram-se os Deps. Luiz Claudio Romanelli, Tadeu Veneri, Fernando

Scanavaca e Pastor Edosn Praczyk. 19- PROJETO DE LEI 375/2014.
Autores: Tadeu Veneri, Pedro Lupion, Cantora Mara Lima e Tercilio Turini.
Alteragao da lei n® 13.682, de 9 de julho de 2002, de concessdo de titulo de
utilidade piiblica. RELATOR: DEP. FERNANDO SCANAVACA. PARECER:
FAVORAVEL- Aprovado. 20- PROJETO DE LEI 446/2014. Autores: Caito
Quintana, Pedro Lupion, Cantora Mara Lima, Tercilio Turini e André
Bueno. Alteragao da lei n®14.012 de 27 de janeiro de 2003, de concessdo de titulo
de utilidade publica. RELATOR: DEP. FERNANDO SCANAVACA.
PARECER: FAVORAVEL- Aprovado. 21- PROJETO DE LEI 447/2014.
Autores: Caito Quintana, Pedro Lupion, Cantora Mara Lima, Tadeu Veneri,
Tercilio Turini e André Bueno. Alteragdo da lei n®10.758 de 9 de maio de 1994,
de concessdo de titulo de utilidade publica. RELATOR: DEP. FERNANDO
SCANAVACA. PARECER: FAVORAVEL- Aprovado. 22- PROJETO DE
LEI 475/2014. Autores: Caito Quintana, Pedro Lupion, Cantora Mara Lima,
Tadeu Veneri e Tercilio Turini. Alteragdo da lei n° 6.056, de 16 de dezembro de
1969 (que concedeu titulo de utilidade publica) e adog¢do de outras providéncias.
RELATOR: DEP. FERNANDO SCANAVACA. PARECER: FAVORAVEL-
Aprovado. 23- PROJETO DE LEI 476/2014. Autores: Caito Quintana, Pedro
Lupion, Cantora Mara Lima, Tadeu Veneri e Tercilio Turini. A/teracdo da lei
n° 10.837, de 5 de julho de 1994 (que concedeu titulo de utilidade publica) e
adogado de outras providéncias. RELATOR: DEP. FERNANDO SCANAVACA.
PARECER: FAVORAVEL- Aprovado. 24- PROJETO DE LEI 477/2014.
Autores: Caito Quintana, Pedro Lupion, Cantora Mara Lima, Tadeu Veneri
e Tercilio Turini. Alteracio da lei n® 10.400, de 2 de agosto de 1993, que
concedeu titulo de utilidade piiblica. =~ RELATOR: DEP. FERNANDO
SCANAVACA. PARECER: FAVORAVEL- Aprovado. 25- PROJETO DE
LEI 478/2014. Autores: Caito Quintana, Pedro Lupion, Cantora Mara Lima,
Tadeu Veneri e Tercilio Turini. Alteragdo da lei n°8.291, de 7 de maio de 1986
(que concedeu titulo de utilidade publica) e adogdo de outras providéncias.
RELATOR: DEP. FERNANDO SCANAVACA. PARECER: FAVORAVEL-
Aprovado. 26- PROJETO DE LEI 177/2014. Autores: Caito Quintana, Tadeu
Veneri, André Bueno, Pedro Lupion, Cantora Mara Lima e Tercilio Turini.
Revoga a lei n° 6.558, de 12 de junho de 1974. RELATOR: DEP. FERNANDO
SCANAVACA. PARECER: FAVORAVEL- Aprovado. 27- PROJETO DE
LEI 135/2014. Autores: Tadeu Veneri, André Bueno, Pedro Lupion, Cantora
Mara Lima, Tercilio Turini e Anibelli Neto. Revoga leis que concederam titulo
de Utilidade Publica. RELATOR: DEP. FERNANDO SCANAVACA.
PARECER: FAVORAVEL- Aprovado. 28- PROJETO DE LEI 482/2014.
Autor: Tadeu Veneri. Declara de Utilidade Publica a Comunidade de Assisténcia
Bom Pastor de Nova Esperang¢a com sede e foro no Municipio de Nova Esperanca
no Estado do Parand. RELATOR: DEP. FERNANDO SCANAVACA.
PARECER: FAVORAVEL ¢/ emenda - Aprovado. 29- PROJETO DE LEI
481/2014 . Autor: Péricles de Mello. Declara de Utilidade Publica a Entidade
FADDHA- Fundagao Assistencial de Defesa da Dignidade Humana com sede e

Joro na Comarca de Curitiba/Parand. RELATOR: DEP. FERNANDO

SCANAVACA. PARECER: FAVORAVEL- Aprovado. Nada mais havendo a
tratar e, para constar e produzir efeitos legais, lavrei a presente ata que ap6s lida e
aprovada, serd assinada pelo Presidente e por mim, Caline Favretto Gondim,
Coordenadora desta Comissdo.____

Caline Favretto Gondim
Coordenadora Mat. 6246,
118714/2014

Dep. Nelson Justus
Presidente

I Comissoes Especiais

Ata da 2* Reuniiio Extraordinaria
da Comissdao Parlamentar de Inquérito dos Condominios
(Ato do Presidente n° 2/2014)
Aos trés dias do més de novembro do ano de dois mil e quatorze, as 17h00min, na
Sala de Reunides das Comissdes, reuniram-se os Senhores Deputados: Paranhos,
Roberto Aciolli, Rasca Rodrigues, Nelson Luersen e Luiz Claudio Romanelli,
membros da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos Condominios. Ausentes 0s
Deputados: Cantora Mara Lima e Tadeu Veneri. Havendo numero legal, sob a pro-
tecdo de Deus, o Deputado Paranhos declarou aberta a 2* Reunido Extraordinaria
da Comissdo Parlamentar de Inquérito, agradeceu a presenga e convidou para
comporem a Mesa: o Sr. Carlos Eduardo Manzochi, representante do Secovi; o Sr.
Luiz Ribeiro, representante do Creci; e o Dr. Bruno de Almeida Passadore, repre-
sentante da Defensoria Publica do Parana. Ato continuo, o Presidente esclareceu
que o Relator concluiu o relatorio, o qual sera posto em discussdo, e abriu a palavra
aos Deputados. O Deputado Luiz Claudio Romanelli parabenizou o Presidente
pela brilhante condugdo da CPI, ressaltando a importancia dos trabalhos realiza-
dos; o Deputado Nelson Luersen destacou o dever dos Parlamentares de buscar
solugdes aos conflitos encontrados pela populagdo, inclusive a populagio carente,
e parabenizou o Presidente e o Relator pela condugdo dos trabalhos; o Deputado
Rasca Rodrigues parabenizou o Presidente e o Relator pelos trabalhos realizados;
e o Deputado Roberto Aciolli agradeceu o Presidente e os demais Deputados pela
condugdo dos trabalhos. O Presidente solicitou ao Relator que realizasse a leitura
da Ata da ultima reunido ordinaria da CPI, para aprovagdo. O Relator fez a leitura
da Ata, que, colocada em discussao, foi aprovada por unanimidade. Ato continuo,
o Presidente solicitou ao Relator que procedesse a leitura do Relatorio Final da
CPI. Este procedeu 2 leitura do relatério, suas conclusdes e encaminhamentos,
0 qual, colocado em discussdo, foi aprovado por unanimidade. Aprovado o
relatorio, o Presidente informou que foi encaminhado convite para os representantes
das empresas Assiscon, Pro-Condoémino, C. M. Baiak, Garante ¢ Duplique, para
comparecerem a essa reunido, onde, sendo aprovado o relatorio, seria realizada a
assinatura do Termo de Compromisso Piblico proposto no relatorio, porém, so
estavam presentes os representantes legais das empresas Garante, Duplique e C.
M. Baiak, que concordaram em assinar o termo, sendo que os representantes das
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empresa Pro-Condomino e Assiscon enviaram expediente recusando o convite. Ato
continuo, o Presidente convidou os representantes das empresas Garante, Duplique
e C. M. Baiak, Sr. Luiz Fernando de Queiroz e Sra. Débora Nunes Camaroski para
comporem a Mesa e assinarem o Termo de Compromisso Piblico, o qual foi as-
sinado por todos os presentes e serd anexado ao Relatorio Final da CPI. Nada mais
havendo a tratar, o Senhor Presidente agradeceu a presenca de todos e encerrou a
reunido, determinando que fosse lavrada a presente Ata, que foi lida e aprovada
por unanimidade, e segue assinada por mim, Paula Cristina Pamplona de Araujo,
Secretaria Executiva da CPI, e pelos membros da Comissao.

DEPUTADO PARANHOS
Presidente da CPI dos Condominios

DEPUTADO ROBERTO ACIOLLI
Relator da CPI dos Condominios

DEPUTADO RASCA RODRIGUES
Membro

DEPUTADO LUIZ CLAUDIO ROMANELLI
Membro

DEPUTADO NELSON LUERSEN
Membro

Dra. PAULA CRISTINA PAMPLONA DE ARAUJO
Secretaria Executiva da CPI

118716/2014

ATA DA OITAVA BEUNIAO DA COMISSAO PARLAMENTAR DE
INQUERITO DA SAUDE PSIQUIATRICA

Ao décimo oitavo dia do més de novembro de dois mil e quatorze, com inicio as
onze horas da manha, reuniu-se na Sala de Comissdes da Assembleia Legislativa
do Parand para a oitava reunido, a Comissao Parlamentar de Inquérito da Satde
Psiquiatrica. Estiveram presentes nessa reunido, o Presidente da CPI, Deputado
Ney Leprevost, o Relator Deputado Felipe Lucas, os Deputados Gilson de Souza,
Duilio Genari e a Deputada Marla Tureck. Fizeram parte da Mesa: Dra. Marcia
Hugulak, Superintendente de Aten¢do a Saude; Dr. Juliano Gevaer, Chefe do
Departamento de Atengdo as Condigdes Cronicas; Rejane Cristina Teixeira Tabuti,
Coordenadora Estadual de Satide Mental; Luiz Felipe Ferro, Coordenador de
Satide Mental do Conselho Municipal de Saude de Curitiba ¢ Dr. André Rotta,
Presidente da Associagdo Paranaense de Psiquiatria. A depoente foi a Dra. Marcia
Hugulak, Superintendente de Atengdo a Saude da Secretaria de Estado da Satde
do Parana, que explicou sobre as criticas que foram feitas por um dos Deputados
membros do PT e pelo Dr. Marcelo Kimati, Coordenador da Saude Mental de
Curitiba, em relagdo aos repasses do Estado para o Municipio de Curitiba na area
de saude psiquiatrica. Devido ao pouco tempo, a Dra. Marcia Hugulak passou as
maos do Presidente da CPI uma amostra do material feito na Secretaria de Satide
desde 2011, quando o grupo comandado pelo Secretario, Dr. Michele Caputo,
assumiu a Secretaria de Estado da Saude. Em seguida, informou que a Rede de
Satide Mental do Estado do Parana trabalha com o modelo de implantagdo de
redes de atengdo organizada em atengdo primaria, secundaria e terciaria e que esta
no planejamento estratégico como prioritaria desde 2011. Foi feito um diagndstico
da ateng@o e uma avaliagdo do servigo de saude mental do Parana, levando em
consideragdo o atendimento nos CAPS, dos leitos psiquiatricos, da organizagdo da
atencdo primdria para atendimento ao cidadido dependente de drogas ou portador
de transtorno mental, capacitacdo das equipes e langamento da Rede de Satde
Mental. Informou que na gestdo iniciada em 2011 o Estado tinha 92 CAPS e hoje
conta com 110 CAPS em todas as regides de satide; 52 ambulatorios de satide
mental, muitos deles dos consorcios intermunicipais de saude e com recursos
mensalmente repassados para o custeio do atendimento. Disse que o Parana conta
com 2264 leitos psiquiatricos, sendo que 198 sdo destinados a atendimento
exclusivo a adolescentes e pagos exclusivamente com recursos do Tesouro
Estadual, sendo esses leitos seriam fechados e essa populagdo ficaria desassistida.
Explicou que o Ministério da Satide, por decisdo da politica nacional, ndo amplia
mais leitos em hospitais psiquiatricos e so habilita leitos psiquiatricos em Hospital
Geral. Esse problema foi levado ao Governador, que garantiu aporte financeiro
para manter 198 leitos para atendimento dos adolescentes. Ao todo sdo 14
hospitais psiquiatricos no Parana: um proprio, que ¢ o Hospital Colonia Adauto
Botelho; sete com contrato com o Estado, e seis que sdo contratados pelo
Municipio, sendo dois em Curitiba, dois em Maringa, um em Londrina e um em
Umuarama, que tém a gestdo do prestador e ndo pode fazer contrato com a
Secretaria de Estado, pois existe uma lei do SUS que o prestador s6 pode ter
contrato com o seu gestor. Para os hospitais que tém contrato com os Municipios,
eles recebem o recurso federal via Ministério da Satde, e desde abril de 2011, a
primeira medida adotada pelo Governo do Estado foi a implantagdo do valor de
compensagao para aumentar o valor do repasse. Para atendimento a adolescentes
o valor ¢ pago integralmente com recurso do Estado, pois 0 Governo Federal ndo
habilita esse servigo. Curitiba teria que receber R$ 2 milhdes 880 mil por ano e ndo
recebeu ainda, por conta de inadimpléncia junto ao Tribunal de Contas e, a
certiddo so foi apresentada na Gltima sexta-feira, dia 14 de novembro. A origem do
recurso seria referente a diferenca da didria passada para todos os leitos
psiquiatricos no Parana. Lembrou que foi criado um incentivo para estimular os
Municipios a implantarem CAPS regional no Parana e que o Governo do Estado,
de acordo com a Resolugdo n® 715/2013, que foi aprovada pelo Conselho Estadual
de Saude e pela Comissdo Intergestores Bipartite, destina 8 milhdes por ano para
incentivar essa pratica. A politica nacional diz que ¢ possivel implantar CAPS com
populagdo acima de 100 ou 200 mil habitantes, sendo que no Parana 80% dos
Municipios tém menos de 20 mil habitantes. Para induzir a regionaliza¢do foi
alocado recurso para CAPS regional através do Municipio sede da regido ou
Municipio da regido, sendo que o Governo Estadual investe o mesmo recurso que
o Ministério da Satide. O Parana tem, nessa modalidade, implantados seis servigos
em funcionamento, e com essa politica, todas as regionais de saude devem ter esse
servigo cobrindo todo o Estado. Lembrou que foi aprovado, na ultima reunido da
Bipartite, realizada em novembro, um incentivo para apoiar equipes de atengdo
primaria no manejo, com recurso de R$2 mil por equipe do Nucleo de Apoio a
Satide da Familia que tiver um profissional na 4rea de saude mental, um psicologo,
uma enfermeira com formagio em saide mental ou um psiquiatra, e que a
somatoria de valores ¢ de 44 milhdes por ano com recursos do Governo do Parana.

O Relator da CPI, Deputado Felipe Lucas, afirmou que houve desinformagido em
outra reunido, ¢ o Presidente da CPI pediu para que ficasse registrado na Ata da
CPI que na reunido anterior, quando compareceu o Coordenador da Salde
Psiquiatrica de Curitiba, foi feita uma afirmagdo de que o Estado ndo estaria
repassando recursos e pediu a corregdo, diante das informagdes apresentadas pela
Dra. Marcia. A depoente, Dra. Marcia, disse que a atual gestdo do Governo do
Estado implantou a regula¢do, que ndo existia na area de psiquiatria no Parana.
Citou a Sra. Marlene, que coordena o Centro Psiquidtrico Metropolitano, e
realizou regulag@o de todos os leitos da psiquiatria que estdo na gestao do Estado,
e que fez, junto com a equipe de psiquiatras, um trabalho de apoio as equipes.
Lembrou que foi implantado atendimento 24 horas na regulagio, para realizar uma
triagem e agilizar os atendimentos. A depoente ainda afirmou que em 2014 o
Estado fez uma média mensal de 68 internagdes at¢é o més de agosto, para
pacientes da capital que sdo atendidos em hospitais na Regido Metropolitana de
Curitiba e que estdo na gestdo do Estado. O Presidente da CPI perguntou sobre os
medicamentos basicos da psiquiatria e dos medicamentos especiais, ¢ a depoente
explicou que o Parand ¢é reconhecido nacionalmente pelo Consorcio Parana
Medicamentos, e que grande parte dos Municipios faz parte desse consorcio
menos Curitiba. Dos 399, cerca de 390 Municipios fazem parte do consorcio entre
o Governo do Estado, Municipios ¢ 0 Governo Federal. Os medicamentos da
assisténcia psiquiatrica estdo no elenco da atengdo basica, e os que nao estdo, o
Governo do Estado fornece em farmacia especial. Disse ainda que a adesdo ao
consorcio ¢ voluntaria e Curitiba ndo esta incluida na medicagdo, pois ¢ uma
decisdo da gestdo. Ja a Sra. Marlene disse que o Centro Psiquiatrico Metropolitano
distribui medicamentos especiais, que sdo de alto custo, para Curitiba e para os
Municipios da Regido Metropolitana, exceto Araucaria ¢ Sdo José¢ dos Pinhais,
que tém as suas proprias farmécias. O Presidente da CPI perguntou para Luiz
Felipe Ferro, que ¢ Coordenador da Comissdo de Satide Mental do Conselho
Municipal de Satde de Curitiba, por que ainda néo foi feita a ala de psiquiatria do
Hospital Cajuru, que teve voto favoravel do Conselho Municipal de Satde e esta
na Ata do Conselho de 2012, sendo que o senhor Luiz respondeu que se
comprometia a se informar e encaminhar a resposta por e-mail. O Presidente da
CPI recebeu envelope com respostas das perguntas que foram enviadas por email
do Dr. Kimati e afirmou que outras perguntas serdo enviadas por oficio. A Dra.
Rejane Cristina Teixeira Tabuti, Coordenadora Estadual de Saude Mental, pediu
para ficar registrado os avangos que o Governo teve em relagdo a saude mental no
Estado, e que desde 2012 trabalham juntos as 22 Regionais de Saude, fazendo os
planos de agdes regionais. Afirmou ainda que o recurso que o Governo Federal
repassa ndo da para manter esse servigo. O Presidente da CPI pediu para que seja
formulado um oficio para saber do Tribunal de Contas por que ndo deu essa
certiddo negativa para Curitiba, e também o mesmo oficio para a Secretaria de
Finangas, perguntado o porqué da inadimpléncia. Nada mais havendo a tratar, foi
lavrada a presente ata, que segue assinada por mim, Carlos Gabriel Zanata
Cardoso, Assessor da Comissao Parlamentar de Inquérito da Satide Psiquiatrica, e
pelos presentes Deputados.

Presidente - Dep. Ney Leprevost

Relator - Dep. Dr. Felipe Lucas

Dep. Gilson de Souza

Dep. Duilio Genari

Dep. Marla Tureck

Carlos Gabriel Zanata Cardoso - Assessor da CPI

118717/2014
REDACAO FINAL
ATA DA COMISSAO ESPECIAL DE REFORMA A CONSTITUICAO
PEC N° 4/2014

Aos dois dias do més de dezembro do ano de dois mil e quatorze, logo ap6s o
encerramento da Sessdo Ordinaria, reuniu-se, na sala de reunides anexa ao
Plenario da Assembleia Legislativa do Estado Parana, a Comissdo Especial de
Reforma da Constitui¢do, sob a presidéncia do Deputado Bernardo Ribas Carli,
para apreciar a Redagdo Final da Proposta de Emenda Constitucional n® 4/2014
de autoria do Deputado Professor Lemos, que “altera a redagdo do artigo 173 e
da denominagdo do Capitulo VIIT do Titulo VI e inser¢do do artigo 225-A, da
Constitui¢ao do Estado do Parana”. Constatada a existéncia do quorum necessario,
o Senhor Presidente declarou aberta a reunido, passando a palavra ao senhor
relator, Deputado Pedro Lupion, para que procedesse a leitura da Redagdo Final
da proposta de Emenda a Constituigdo. Ato continuo, seu texto foi submetido a
discussao e votagdo pelo Senhor Presidente e aprovado por unanimidade, estando
a Proposi¢do em condigdes de ser remetida ao Senhor Presidente da Assembleia
para ser incluida na Ordem do Dia. Nada mais havendo a tratar, e para constar
e produzir efeitos legais, a presente Ata foi devidamente lavrada e, apos lida e
aprovada, assinada pelo Senhor Presidente da Comissdo, pelo Relator e pelos
demais membros presentes.

Deputado Bernardo Ribas Carli Deputado Pedro Lupion
Presidente Relator

Deputado Enio Verri
Membro Titular

Deputado Rasca Rodrigues
Membro Titular

118718/2014



user
Retângulo


ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DO PARANA
42 Sessao Legislativa - 172 Legislatura
2014

,‘I‘C Plpos
CONDOMINIOS

Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberto Aciolli
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelli e Deputado Rasca Rodrigues.

3.4 — DAS REUNIOES
ESPECIAIS

,‘l\CPloos,

CONDOMINIOS



ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DO PARANA
42 Sessao Legislativa - 172 Legislatura
2014

"I‘C Plpos
CONDOMINIOS

Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberto Aciolli
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelli e Deputado Rasca Rodrigues.

3.4.1-DA REUNIAO COM O PRESIDENTE DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO
PARANA.

Na data de 13 de maio de 2014, os Deputados membros da
Comissao se reunirdo com o Presidente do Tribunal de Justigca do Parand para
tratar de assuntos da CPI e solicitar a colaboracao do Tribunal nos trabalhos de
investigagdo da Comissao.
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Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberto Aciolli
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelli e Deputado Rasca Rodrigues.

4. BANCO DE DADOS

A CPI gerou um banco de dados de 87.6 gigabytes de
memdéria, que serdo entregues ao Presidente da Assembleia Legislativa do
Parana em arquivo digital gravado com senha.

As informagdes constantes do Banco de Dados da CPI
estdo gravadas com sigilo pelos Deputados membros, em virtude da garantia
de seguranca, e sigilo fornecida a todos os denunciantes que colaboraram com
as investigagoes.

O Banco de Dados da CPI sé podera ser entregue aos
orgaos determinados nos encaminhamentos deste Relatério Final, nao
podendo ser fornecido a pessoas fisicas ou juridicas diversas.

O Banco de Dados da CPIl que segue em midia digital
contem as seguintes pastas de arquivos:

4.1 — DOS DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS (49,2 MB)

' 411 - DO REQUERIMENTO DE CONSTITUICAD
| 41.2 - DO ATO DA PRESIDENCIA DA ALEP
' 41.3 - DO PLANO DE TRABALHO DA CPI
Th41.0- CaPA
L 414 - TODOS 05 ATOS
L 4.1.5 - REQUERIMENTO DE PRORROGAGAQ DO PRAZO
T 416 - PUBLICACAO PRORROGACAD



4.2 - DOS DOCUMENTOS RECEBIDOS (10,8 GB)

| 421 - REQUERIMENTOS
| 4.2.2 - RESPOSTAS DE OFICIOS
| 423 - DOCUMENTOS ENTREGUES POR VITIMAS
| 424 - COPIA DE ACOES JUDICIAIS
| 4.2.5 - ARQUIVOS DA COMISSAOD DE DEFESA DO CONSUMIDOR
| 42,5 - DENUMNCIAS RECEBIDAS POR SITIO ELETRONICO
| 4.2.7 - DENUNCIAS POR EMAIL
| 4.2.8 - DENUNCIAS POR WHATSAPP
| 429 - RESPOSTAS AQ TAC
| 4210 - DENUNCIAS RELACIONADAS AD PAR
| 4211 - CERTIDOES DA JUNTA COMERCIAL
T 4.2.0 - CAPA
L1 4.212 - PEDIDO DE INFORMAGCOES-DR. ARIOVALDO LOPES

4.3 - DOS DOCUMENTOS EXPEDIDOS (61,8 MB)

| 431 - OFICIOS
T 430 - CAPA
TL 432 - DECLARAGCAQ DE COMPARECIMENTO A CPI-JOANA R. 5. DOURADO
L 433 - ASSISCON - CONVITE PARA REUNIAQ DA CPI
¥ 434 - PEDIDO DE AGENDA COM PRESIDENTE TJ
T 435 - CONVITE OAB PARTICIPAR REUNIAQ PARA ASSINATURA DO TCP
*Ll 4.3.6 - CONVITES

4.4 — DAS CONVOCACOES E NOTAS TAQUIGRAFICAS (31,9MB)

| 44.1 - CONVOCAGOES

| 44.2 - JURAMENTOS

| 443 - NOTAS TAQUIGRAFICAS
L 4.4.0 - CAPA

4.5 - DOS REGISTROS FOTOGRAFICOS E DE VIDEOS (76,5 GB)

. 4.5.1 - VIDEQS DE DEPOIMENTOS
| 45.2 - FOTOS
. 4.5.3 - VIDEOQS DE DENUMNCIAS



4.6 — DAS MATERIAS DE IMPRENSA (39,2MB)

4.7 — DAS PESQUISAS ELABORADAS (26,3MB)

4.7.1 - EQUIPE JURIDICA
4.7.2 - PERITOS JUDICIAIS
TH 470 - capa
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5.1 — CONCLUSOES.

A Comissdao Parlamentar de Inquérito dos Condominios
entende que cumpriu sua missao, procurando ultimar suas conclusées nao
somente em um documento relatorial, mas também procurando resultados
diretos para a resolugdo dos problemas dos consumidores, promovendo acdes
resolutivas, em beneficio da populagdo do Estado do Parana, dos
consumidores e também em beneficio da atividade das administradoras e
garantidoras.

No transcurso das investigagcdes, deparamo-nos com
reclamacdes e denuncias, oriundas de condéminos que se manifestaram por

intermédio do site da CPl, www.cpidosconominios.com.br, e também,

diretamente junto a Secretaria Geral da Comisséo.

Recepcionadas tais denuncias e reclamagbes, na fase de
instrucdo do inquérito, a CPI preocupou-se em verificar a verossimilhanca das
informacdes, procedendo a coleta de depoimentos e solicitando documentos as
Garantidoras, Administradoras e Condominios, tudo para ap6s ampla pericia
técnica, consubstanciar as conclusdes deste Relatorio.

O perito Edval Albert Netto, CRC-PR 067457/P, apds analise
do Banco de Dados da Comissao Parlamentar de Inquérito dos Condominios,

expediu 0 seguinte laudo:
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Laudo Pericial - CPl dos Condominios

Item 1 - Os condominios se obrigam,
por imposicao legal, a fazerem e
manterem a escrituracao contabil
(receitas e despesas) pelo Regime
de Caixa ou Pelo Regime de
Competéncia!

Segundo José Martins Castelo Neto, instrutor do Curso de
Gestao Contabil de Condominios do Conselho Regional de Contabilidade do

Ceard, os condominios também tém a obrigatoriedade da escrituracdo contébil,
vejamos:

“8. Contabilidade
A Contabilidade tem papel crucia | em uma entidade.
Nela estdo contidos todos os registros financeiros e patrimoniais,
fonte de controle e avaliacdo de receitas e despesas. Capaz de
gerar informagbes Uuteis para tomada de decisdo. Facilitando a
transparéncia da gestdo e a consequiente fiscalizagdo pelas partes
interessadas.
A contabilidade esta diretamente ligada ao controle de
atos e
fatos que dizem respeito a gestao do condominio.
Como dito acima, € necessdrio a presenga de um
Contador ou Técnico em Contabilidade, devidamente registrado no
CRC para que o mesmo faga os registros contabeis necessarios
ao Condominio.
As principais obrigagbes do Contador para o
Condominio sdo as seguintes:
_ Escrituracao dos livros contabeis;
_ Escrituracao do livro caixa;
_ Prestacao de Contas (mensal) ;
_ Prestacao de Contas Anual (Demonstracées Contabeis) ;
_ Elaboragéo de Orgamentos;
Apurar e emitir Guias de Recolhimento de INSS, FGTS,



ISS, DARF do IRRF, DARF do PIS s/ Folha de Pagamento;

_ Boletos Bancarios das Taxas Condominiais Normais e Extras; _
Registro de Empregado em Livro Prdprio (Admissdo e Demisséao),
bem como atualizagées;

__Rescisao de Contrato de Trabalho;

_ Atualizacdo da Carteira de Trabalho e Previdéncia Social — CTPS;
_ CAGED. Cadastro Geral de Empregados e Desempregados, Rais,
Gfip, etc.” (Apostila do Curso de Gestdo Contabil de Condominios,

pagina 21 — fonte: http://www.crc- ce.org.br)

Dentro da pratica contébil, no caso dos condominios, 0s
registros contabeis poderao seguir tanto o Regime de Caixa como o Regime de
Competéncia. No Regime de Caixa a escrituracdo é feita somente quando
ocorrer ingresso de receita ou saida de despesas e, no regime da
Competéncia, a escrituracao é feita por fato gerador, sem a preocupacao do
ingresso da receita ou de pagamento das despesas.

“8.1. Demonstracées Contabeis

Condominios sdo dispensados da escrituracdo contabil
completa, conforme dita a legislacdo do Imposto de Renda.

O regime contabil a ser adotado pode ser o de caixa,
onde somente se reconhece o fato no momento em que ocorre o
efetivo pagamento ou recebimento, ou o regime de competéncia, que
reconhece o fato no momento em que ele ocorre, independente de ter
sido pago ou recebido.” (Apostila do Curso de Gestdo Contabil de
Condominios, pagina 22 — fonte: http://www.crc- ce.org.br)

Adotando-se o sistema do Regime Contébil de Caixa, o
registro se dara por ordem cronolégica de data, com entrada individualizada
dos pagamentos recebidos das unidades habitacionais e registrard os
pagamentos realizados aos fornecedores, também na ordem cronoldgica de
data.

Atualmente os Condominios tém adotado os sistemas de
boleto bancario identificando o sacado, isto é, 0 nome da fonte pagadora da
unidade habitacional e o numero identificador da unidade habitacional. Ao
realizar o registro da entrada de receita no Livro Contabil, devera ser
escriturado 0 numero da unidade habitacional que adimpliu com a taxa
condominial, ndo sendo importante destacar a fonte pagadora, pois a taxa
podera ser paga pelo proprietario ou um terceiro. O fato relevante é que a
inadimpléncia recai sobre a unidade habitacional e ndo sobre o seu proprietario
devido ao “propter rem’.



Item 1.1 — Devido as dificuldades
encontradas pelo sindico para
equalizarem as despesas com a
receita, fato este ocorrido pela
inadimpléncia de alguns
condominos, as Administradoras
/Garantidoras, vislumbraram um
nicho de mercado para prestacao de
servicos.

A carta de intencao de prestacao de servico, enviada
pelas garantidoras aos condominios, tem o objetivo de oferecer assessoria,
visando somente a corre¢ao do fluxo de caixa e a viabilidade financeira, sem
interferir na gestdo do condominio (Doc. Banco de Dados da CPl n®
4.22.4.2.7).

AYAICOTE

ADMINISTRADORA DE CONDOQMINIOS

FPrezado Sindico,

Com principios profissionais bem definidos e com tradicdo de 17 anos na area
de assessoria e administragao de imdveis condominiais em tcdo o estado do Parana,
e também com escritdric em Ribeirdo Preto, apresentamos a V. Sas., nossa
disponibilidade e préstimos no seniido de minimizar as dificuldades naturais na
condugdo dos trabalhos de administrag@o de condominios.

Nosso sistema de assessoria visa somente a correcéio do fluxo de caixa e a
viabllidade financeira n&o interferindc na gest&o do condominio. Essa forma de atuar
nos faz parceiros de sindicos, administradoras iocais e contadores, possibilitando que
o prédio venha a cumprir com suas obrigagdes em dia, ndo mals se preoccupando com
a inadimpléncia e assim, viabilizando investimentos em manutengdes e benfeitorias e
até reducio das taxas de condominic cobradas,

Doc. 4.2.2.4.2.7

E apresentado ao sindico os servicos que poderdo
ser prestados pelas Administradoras/Garantidoras, que proporcionardo uma
diminuicdo do trabalho do sindico, capacitando uma melhor gestéo, vide lista
abaixo (Doc. Banco de Dados da CPI n® 4.2.2.4.2.7):



Nossos setvicos sfo:

Adianfamento de receita mensal,

Emissdo de boletos bancarios.

Redugdo de servigos administrativos.

Cobrangas judiciais sem 0nus ao condominio com custas suportadas pela empresa.
Eliminaco de problemas de ordem pessoal ocasionado por cobrangas.

Consultoria juridica e administrativa.

Inadimpléncias j& consolidadas ~ procedemos as cobrangas com possibilidade de
antecipagio das mesmas imediatamente - pagamento a vista.

PODOOS O

Doc. 4.2.2.4.2.7

Com o intuito de angariar clientela, as Administradoras
/Garantidoras, informam que assumem o risco do neg6cio, dando a garantia e
a tranquilidade ao sindico na gestdo do condominio. Veja frase retirada da
propaganda da ASSISCON (Doc. Banco de Dados da CPI n® 4.2.2.8 item 7):

| IDONEIDADE COMPROVADA
A ASSISCON ASSUME O RISCO E GARANTE A TRANQUILIDADE DA GESTAQ)

Doc. 4.2.2.8 item 7

Conforme carta de intencao de prestacdo de servico, a
tranquilidade da gestdo do condominio vem através da correcao do fluxo de
caixa, que se caracteriza pela entrada de receita que, dando sustentabilidade
as despesas originarias do condominio, pela possibilidade de prever as
despesas futuras determinadas em assembléia condominial. Para essa
tranquilidade as Administradoras repassam as taxas condominiais quitadas e
garante o valor das taxas que nao foram pagas dentro da data de vencimento.

Item 2- Tal informacao é de extrema
importéancia para consubstanciar o
raciocinio légico deste laudo, pois
entendemos que as (garantidoras
funcionam como Instituicoes
Financeiras para os condominios, em
virtude da garantia do pagamento das
taxas, mesmo quando estas nao sao
adimplidas pelo condémino, ocorrendo
entao, a sub-rogacao do crédito.

Na oitiva dos proprietarios das Garantidoras e
Administradoras de Condominio realizado pela CPI dos Condominios, vide item
3.2.10 deste Relatério, foi alegado por parte dos representantes dessas



organizacdes empresariais, que as garantidoras nao realizam empréstimos e
sim compdem o fluxo de caixa do condominio, alocando os recursos recebidos
dos conddminos e suprindo o numerério faltante para a composicao total das
receitas auferidas pelas taxas condominiais. Dentro do conceito contabil
administrativo, “fluxo de caixa” sdo entradas e saidas de recursos durante
determinado periodo, sendo que essas entradas de recursos podem ser de
capitais oriundos da producdo, considerados como capital préprio, ou de
empréstimo de terceiros.

Para demonstrar que as Garantidoras sao financiadoras
das taxas condominiais, que tém como objetivo garantir os pagamentos das
despesas condominiais, comparemos com uma sociedade empresarial que
busca capital de giro de terceiros para o financiamento de sua producao.

Considerando uma empresa, que em determinado
momento necessita de capital de giro, por insuficiéncia de recursos proéprios,
para continuidade de sua producéo e para nao interromper os trabalhos, busca
recurso na venda de titulos de créditos (duplicatas ou cheques pré-datados)
para instituicoées financeiras, no intuito de suprir suas necessidades de caixa.

Da mesma forma, o condominio langa mao de capital de
terceiros, para compor seu caixa, mas ao invés de serem as instituicdes
financeiras, sdo as garantidoras, que através dos contratos de cobranca e
garantia se obrigam a garantir por determinado periodo, as taxas que por
ventura figuem inadimplidas, quitando a taxa condominial do imével, colocando
entdo a contabilidade do Condominio em dia.

Item 3 - Explicado o raciocinio, passamos
a analise documental para comprovarmos
que as Garantidoras, nao atuam como
assessoria de cobranca, e sim como
agentes de cessao de crédito; alegando
indevidamente que fazem antecipacao da
prestacao de contas, que nada mais é, que
adiantamento de receita e crédito.

Abaixo demonstramos um trecho do Contrato de Cobranca
Garantida de Taxas de Condominio firmado entre as Garantidoras e os
Condominios (Doc. Constante do item 4.2.2.4.2.6 do Banco de Dados da CPI):

“Contrato de Cobranga Garantida de Taxas de Condominio que entre
si fazem de um lado CONDOMINIO XXXXXX, adiante denominado
simplesmente CONDOMINIO, e de outro lado a empresa XXXXX,
doravante designada GARANTIDORA que fazem de acordo com as
seguintes clausulas e condigées:

¢ - O presente contrato tem por objeto a cobranca de taxas de
condominio, as quais sdo compostas de taxas ordinarias,
extraordinadrias, fundo de reserva e outras, mediante o sistema de




antecipacdo de contas pela GARANTIDORA, independente do
pagamento do débito pelos condéminos, na forma abaixo indicada.

? - A GARANTIDORA obriga-se a garantir ao condominio, até o
limite de 24 taxas atrasadas por condémino, a cobranga integral das
taxas de condominio efetuando o adiantamento total dos valores a
serem recebidos, independente do pagamento pelos condéminos.”

Da anadlise dos termos acima relatados depreende-se que
Garantidoras sao na verdade Empresas de Assessoria de Cobranca e nao
empresas especializadas em crédito. Ainda assim, na pratica repassam ao
condominio o valor total das quotas condominiais mesmo que estas ainda nao
tenham sido adimplidas pelo condémino.

Ou bem a empresa atua como assessoria de cobranca,
recebendo os valores e repassando ao condominio, ou entdo atuam como
agentes de crédito adiantando ao condominio os valores devidos e ficando com
o direito de receber posteriormente diretamente dos inadimplentes, estas sao
formas diversas de objeto contratual, inexistindo no mundo contabil a figura da
prestacdo de contas antecipada como colocado nos contratos das
Garantidoras.

Perceba-se que a Garantidora atua na pratica como
factoring do condominio, comprando os créditos inadimplidos para receber
posteriormente com o0s encargos que nao estdo previstos na convencao
condominial (relagao entre condémino e condominio) que sao especificamente
e tdo somente 0s encargos compostos por juros, multa e correcdo monetaria.
No ato desta “compra de crédito” a Garantidora ja cobra do condominio um
percentual pela sua prestacdo de servico que varia de 4% a 22% segundo
constatado por documentos do banco de dados da CPI, taxas estas, bem
acima das praticadas pelas factoring’s.

Neste tocante, concluimos que as garantidoras se utilizam
de subterfugios de interpretacdo dos objetos de seus contratos sociais que
constam como assessoria de cobranca, conflitando com a verdadeira pratica
dos contratos de prestacdo de servicos, pois ao comprarem dividas dos
condéminos, atuam como empresas de fomento que adquirem carteira de
crédito de devedores, ndao atuando como antecipadoras de contas como consta
dos contratos de prestacao de servigco, mas sim como Garantidoras dos valores
eventualmente inadimplidos.

Item 4 - Outra prova de que as Garantidoras
compram os créditos das taxas
condominiais, é o fato de conter no contrato
clausulas que proibem os sindicos de
fazerem qualquer acordo com os
inadimplentes.

As Garantidoras ao celebrarem seus contratos com o
Condominio, alegam que ndo ha sub-rogacdo dos créditos (compra de
créditos), a ndo ser quando houver uma ruptura do contrato por parte do



Condominio ou término do prazo contratual. Observe-se a seguinte clausula
constante dos contratos de “cobranga garantida”

“CLAUSULA IV: A sub-rogacdo de todos os direitos, acbes,
privilégios e garantias do CONDOMINIO em favor da
GARANTIDORA nao se operara de imediato, mas ocorrerdo
automaticamente, nas seguintes hipdteses:

Pagamento das taxas de condominio pelos condéminos:

Rescisdo do presente contrato, por qualquer causa...”

Porém a tese defendida pelas Garantidoras, de que néo ha

sub-rogacao, ndo coaduna com os acérdaos do Tribunal de Justica do Estado
do Parand, cujo entendimento € que em vista das taxas condominiais terem
sido pagas pela Garantidora, esta é a detentora atual do direito de cobrar o
inadimplente e ndo o condominio, portanto ha sub-rogacdo da divida, senao

vejamos:

“Il - VOTO E SUA FUNDAMENTACAO
Presentes os pressupostos recursais intrinsecos, referentes ao
cabimento, a legitimacdo e ao interesse para recorrer e 0s
extrinsecos de tempestividade, de regularidade formal e de preparo
regular, vieram o0s autos a esta corte para julgamento.
Trata-se de recurso de Apelacdo Civel manejado contra sentenca
proferida nos autos de Acdo Cobranga que julgou procedente o
pedido proposto por MORADIAS CAIUA | CONDOMINIO XI, em face
de COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE CURITIBA -
COHAB, em que pleiteia o recebimento de taxas condominiais em
atraso.

Com efeito, o apelo deve ser provido para o fim de ser reconhecida a
ilegitimidade ativa do apelado, por conta da sub-rogagdo do crédito
em favor da empresa Garante, o que se conclui da andlise do
contrato de prestacao de servigos firmado com o autor (fls. 127/128).
Ademais, as clausulas 12 e 22 desse ajuste estabelecem o
adiantamento, pela Garante, das taxas condominiais ao apelado,
independente do  pagamento  efetivo pelo  condémino.
Além disso, o mesmo contrato estabelece respectivamente, a
transferéncia para a Garante dos encargos das cotas em atraso e a
proibicdo do condominio de efetuar cobranca e de dar quitagao,
mesmo se ja tiver recebido o adiantamento.” (Apelagao Civel TJ-PR
8769917 PR 876991-7)

Apesar disso, ao analisarmos os documentos trazidos a

CPI, é comum vermos os Condominios figurando com sujeito ativo ao invés
das Garantidoras, mesmo em se tratando de débitos ja quitados pelas
Garantidoras, por forca do contrato.

A titulo de exemplo temos o caso do Condominio Arco lIris,

onde a garantidora Duplique apresentou carta ao Condominio informando que



a partir de novembro de 1.999, ndo desembolsaria mais as taxas das unidades
habitacionais inadimplentes, relacionando-as no documento datado de 09 de
fevereiro de 2000, constante do Banco de Dados da CPI.

“Segue relagcdo dos apartamentos que constam taxas superiores a
12(doze) meses vencidos.

Bloco A apto.016 Em atraso desde 1995.

Bloco A apto.111 Em atraso desde 1996.

Bloco A apto.135 Em atraso desde 1997.

Bloco B apto.107 Em atraso desde 1996.

Bloco B apto.127 Em atraso desde 1997.

Bloco D apto.117 Em atraso desde 1996.

Bloco D apto.107 Em atraso desde 1996.

Bloco A apto.122 Em atraso desde 1997.

Os apartamentos mencionados ndo estdo sendo mais antecipados
desde novembro/1999 conforme o contrato no paragrafo 4° o qual
vencimento tem o prazo de 12(doze) meses, mencionado no “caput”
se a Duplique por mera liberalidade, continuar adiantar ao
Condominio podendo ser suspenso a qualquer momento, sem
qualquer aviso prévio” (Doc. ltem 4.2.2.10.1.1)

Mas ao propor Acdo Sumaria de Cobranca em face da
unidade 122 do bloco A, o Condominio Arco-Iris incluiu as taxas de condominio
de margo de 1997 a novembro de 1999, sendo que estas ja haviam sido
quitadas pela garantidora, que s6 deixou de adiantar tal unidade a partir de
novembro de 1999, conforme carta fornecida ao condominio em fevereiro de
2000.

Em virtude de haver a sub-rogacéao da divida, conforme ja
demonstrado anteriormente, o condominio ndo poderia entrar na justica
pleiteando valores ja pagos pela garantidora, tais agcdes deveriam ser movidas
diretamente pelas Garantidoras.

Item 5 - Na acao judicial o condominio
inclui no valor da divida tarifa de boleto
bancario.

O Supremo Tribunal de Justica ja julgou que as cobrancas
das tarifas de boletos bancarios sao indevidas, pois constituem uma despesa
da instituicdo financeira, ndo podendo ser repassado para o cliente.

STJ - RECURSO ESPECIAL REsp 794752 MA 2005/0182889-0
STJ

Data de publicacao: 12/04/2010

“Ementa: CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. ACAO CIVIL PUBLICA.
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO MARANHAO.
LEGITIMIDADE. ILEGALIDADE
DACOBRANCA DE TARIFA SOB EMISSAO DE BOLETO BANCARI
0. 1. O Tribunal a quo manifestou-se acerca de todas as questoes
relevantes para a solugdo da controvérsia, tal como Ihe fora posta e
submetida. Nao cabe alegacado de violagao do artigo 535 do CPC ,




quando a Corte de origem aprecia a questdo de maneira
fundamentada, apenas ndo adotando a tese da recorrente.
Precedentes. 2. A falta de prequestionamento em relagdo aos arts. 4°
, 99,10 e 11, da Lei n. 4.595 /64, impede o conhecimento do recurso
especial. Incidéncia da sumula 211/STJ. 3. Portarias, circulares e
resolugdes ndo se encontram inseridas no conceito de lei federal para
o efeito de interposicdo deste apelo nobre. Precedentes. 4. Nao se
verifica a alegada vulneragao dos artigos 458 do Codigo de Processo
Civil, porquanto a Corte local apreciou a lide, discutindo e dirimindo
as questdes féticas e juridicas que Ihe foram submetidas. 5. A
presente acao civil publica foi proposta com base nos "interesses
individuais homogéneos" dos consumidores/usuarios do
servico bancario, tutelados pela Lei n® 8.078, em seu art. 81,
paragrafo Unico, inciso Ill, ou seja, aqueles entendidos como
decorrentes de origem comum, consoante demonstrado pelo Tribunal
de origem, motivo pelo qual ndo ha falar em falta de legitimagcéo do
Ministério Publico para propor a agdo. 6. A relagdo juridica existente
entre o contratante/usuario de servigos bancarios e a instituicao
financeira é disciplinada pelo Cédigo de Defesa do Consumidor,
conforme decidiu a Suprema Corte na ADI 2591. Precedentes. 7.
Sendo os servicos prestados pelo Banco remunerados
pela tarifa interbancaria, conforme referido pelo Tribunal de origem,
a cobranca de tarifa dos consumidores pelo pagamento
mediante boleto/ficha de compensac¢éo constitui enriquecimento sem
causa por parte das instituicbes financeira, pois ha “dupla
remuneragdo” pelo mesmo servico, importando em vantagem
exagerada dos Bancos em detrimento dos consumidores, razéo pela
qual abusiva a cobranca da tarifa, nos termos do art. 39 , V , do
CDCc/c art. 51 ,§ 12,1 e lll, do CDC . 8. O pedido de indenizagao
pelos valores pagos em razao
da cobranca de emissao de boleto bancario, seja de forma simples,
seja em dobro, ndo é cabivel, tendo em vista que a presente acao
civil publica busca a protecao dos interesses individuais homogéneos
de carater indivisivel. 9. A multa cominatéria, em caso de
descumprimento da obrigagcédo de nao fazer, devera ser destinada ao
Fundo indicado pelo Ministério Publico, nos termos do art. 13 da Lei
n. 7.347 /85, uma vez que nao é possivel determinar a quantidade de
consumidores  lesados  pela cobranca indevida  da tarifa sob
a emissao de boleto bancario. 10. Recursos especiais conhecidos
em parte e, nesta parte, providos...”.

Porém constata-se na cobranga da taxa condominial por
parte das garantidoras, a inclusdo da tarifa de boleto bancéario na fatura, e
mesmo nao havendo compensacao bancaria, tal tarifa foi cobrada em juizo,
considerado como uma cobranca abusiva por um servico ndo prestado,
observe-se como prova o documento abaixo (Doc. item. 4.2.3.25 constante do
Banco de Dados da CPI).
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BO DO SAEADO

AVISO DE VENCIMENTO - ‘ RECIBO

o T | Namero documenta: [ Cliente empresa 1

0000000016459701§ 23/ 1134

Cedente:

Imdvel:
Unidade:
| Sacado:
=

MésRel 31/05/2007

COMPOSICAQ DE DESPESAS

FUNDO DE RESERVA - R$ 5,00
TARIFA BANCARIA - R$ 3,20
ADMINISTRATIVAS - RS 9,89
AGUA, LUZ, TELEFONE - R$ 53,90
SALARIOS - R3$ 57,00
ENCARGOS SOCIAIS - R$ 11,01

- - R - e —
[ Espécie meada: encimanto, Dala processamen: [y tora £ mutia {9 Desconte: | Valer: (=) Valor cobrada
L REAL 08/06/2007 | 23/05/2007 | 140,00 | o |
nsruges. o
| Apés vencimento multa de 2% + juros didrio de 0,03%, até o dia 28/06/2007.
| ESTE RECIBO DEVERA SER PAGO NA ADMINISTRADORA
‘ |
l - S — © AUTENTICAGAD MECANIGA
Ref. Doc. 4.2.3.25
Recibo do Sacado
Local de Pagamento Vencimento
Qquer bco até o vencimento, apés banco do brasil | 08/01/2004
Cedente Agéncia / Codigo Cedente
Caobranga de condominio 1518-0/1595-4 S
Data Documento Numero do Documento Espécie doc TAceite Data processamento Nosso Numero/Cod. Documento
70 RC N 22/12/2003 83248700000054270
Uso do Banco Carteira Espécie Moeda Quantidade Moeda Valor ( =) Valor do Documento
18 R$ 100,00
InstrugBes de responsabilidade do cedente (+) Outros Acréscimos
salédrio(s) 12/2003 funciondrios 22,27 2
encargos sociai 12/2003 11,01 ( - ) Descontos / Abatimentos
administrativas 12/2003 10,09
desp diversas 12/2003 &gua, luz, telefone 37, 77|(-) Outras Dedugdes
fundo reserva 12/2003 7,00
desp diversas 12/2003 assiscon 8. 86((+)Mora Multa
taxa bancaria 12/2003 3,00
( =) Valor Cobrado
Opgoes de pagamento Observagaes :
até 08/01/2004 valor mormal (0) 100,00 Mensal A partir de 20 dias ap6s o vencimento os boletos seréio encaminhados ao

apés venc e até 28/01/2004 multa de 2% 102,01

= setor juridico & somente serdo recehidas no escritério da Assiscon ou outro
acrescidos até 28/01/2004 de juros de 1% 1,00 Mensal

determinado horario: 8:15 as 11:45 h/ 13:45 as 17:45 h - segunda a sexta feira
na Av Candido de Abreu, 526 sala 707-A - sede Curitiba - fone: 252.9365
**Q PAGAMENTO DA TAXA EM DIA, NAO GERA ENCARGOS***




CARTORIO DO 4° OFICIO DO CONTADOR E PARTIDOR
Comarca de Curitiba - Estado do Parana
Rosa Rodrigues de Almeida - Tituiar

71
Principal Original RS 125,00
Principal Cormigido (ge 04/2005 a 06/2013)

Juros Moratorios de 1,00% Ao Més (de 04/2005 a 0812013 = 98,00%)

Mulla de 2,00%

(8]
Principal Original RS 120,00
Principal Comigido (de 05/2005 a 06/2013)

Juros Moraidrios de 1.00% Ao Més (de 05/2005 a 06/2013 = §7.00%)

hulta de 2,00%

[e]
Principal Onginal RS 120,00
Principal Corrigido (de 06/2005 a 06/2013}

Juras Moratorios de 1,00% Ao MEs {de 06/2005 & 06/2013 = 86,00%)

Mulia de 2 00%

p10}
Principal Original R$ 120,00
Principal Corrigido {de 07/2005 a 06/2013)

Juros Moraténios de 1.00% Ao Més (de 07/2005 a 06/2013 = 95.00%)

Multa de 2,00%

[11}
Principal Oniginal RS 120,00
Principal Corrigido (de 08/2005 2 06/2013)

Juros Moratérios de 1.00% Aa Més (de DB/2005 a D6/2013 = 94.00%)

Multa de 2,.00%

[1z]
Principal Original RS 120,00

191,30
187,47
7.58

386,35

182,35

176,88
7,18

366,41

18194
174 66
7,13

D)

182,45
173,33
712

362,90

182,70
171,82
7.08

361,70



«
f\VISO DE VENCIMENTO 001-9 RECIBO DO SACADO

Cedente: Nomero documento: | Cliente empresa
CONDOMINIO 0000000000240801 23 /1177

Enderego da Administradora: ! S
AV CANDIDO DE ABREU 526 SALA 601 A CENTRO CURITIBA-PR

_ Fone/Fax - 41 32529365 / 41 32529365 E-mail: admcond@assiscon.com.br

imével: CONJUNTO RESIDENCIAL BELL TERRA - RUA LEONARDO WESOLOWSKI, 456 CAMPO COMPRIDO 3
Unidade: BLOCO 04 N° Unidade: 21
Sacado: MARILSA DE VITO

Més Ref. 31/7/2005

COMPOSIGAO DE DESPESAS

AGUA, LUZ, TELEFONE - R$ 53,90 T
SALARIOS - R$ 33,00
ENCARGOS SOCIAIS - R$ 11,01
FUNDO DE RESERVA . R$ 9,00
ADMINISTRATIVAS - R$ 9,89
TARIFA BANCARIA - R$ 3,20
Espécie moeda: Vencimento: [ Data processamento: | (+) Mora / Multa: [ ¢ Desconto:  |Valor: (=) Valor cobrado: |
| 8/8/2005 | 26/7/2008 |
77777777 REAL | ©/8/2005 | 26 % s | 120,00
nstrugoes: §

Apés vencimento multa de 2% + juros didrio de 0,33%, até o dia 28/8/2005.

A partir do 21° dia ap6s venc NAO RECEBER EM BANCO, somente com servigo JURIDICO. Sr. Caixa, FAVOR SE
PENA DE RECLAMAGAO AO BANCO CENTRAL. s : D HEOES SOR

AUTENTICAGAO MECANICA

Em virtude do fato de que a tarifa bancaria ndo esta
destacada nas instrucbes do boleto e sim compondo o total da quota
condominial, conclui-se que a cobranca de juros moratérios sobre a
totalidade da taxa condominial sao indevidos, pois incidem em itens que
nao compdem as despesas condominiais.

Item 6 — A rubrica “ENCARGOS” apresentada nas
planilhas de débitos constantes de acdes de
cobranca judicial ou extrajudicial, sao
fundamentadas pelas Garantidoras como
ressarcimento de perdas e danos, mas o que se
verifica € que: ou sdao multas indevidas ou
honorarios advocaticios cobrados
camufladamente.

Constatou-se que as garantidoras ao realizarem a
cobranca de taxas condominiais inadimplidas, acrescentam a divida a rubrica
“‘ENCARGOQ”, além dos encargos moratérios, como juros e multa e correcao
monetaria.

Foi relatado a CPl dos Condominios, na oitiva das
Garantidoras e Administradoras, que esses encargos referem-se a perdas e
danos e remuneracdo das despesas realizadas na cobranca de taxas
inadimplidas.

Mister salientar que as Garantidoras ja sao remuneradas
mensalmente, conforme contrato de prestacdo de servigos, para realizar
justamente cobrangas de quotas condominiais inadimplidas, sendo entédo
injustificado tal lancamento de encargo.

A justificativa de que o ENCARGO cobrado a titulo de
compensacao de gasto de cobranga nao deve prosperar, € devido ao fato de
que os boletos enviados aos conddéminos, vém com instrugcdo de que o
pagamento fora do prazo estipulado, como limite de pagamento nas redes
bancarias, sé poderd ser realizado ou quitado no servigco juridico da
administradora/garantidora, pressupondo que é o devedor quem deve procurar
a garantidora para quitacao e ndo ao contrario, evidenciando que a garantidora
nao tem gasto algum para promover a cobranca, vide: (Doc. item 4.2.2.11.1
constante do Banco de Dados da CPlI).



Local de pagamento Parcela Vencimento
Pagavel em qualquer Banco até o vencimento. 08)01/2006
Cederie Agéncia/ Codigo cedente
CONDOMINIO 151811003643
Data emissao Nimero documento Espacie doc. Acelte Data do procassamento | Nosso numerg
20112/2005 0000000003798101 RC N 2012/2005 10036430000379810
Uso do banca Carteira Espécie Quantidade Valor (=) Valor do documento

18 REAL 125,00
Instrugbes (- ) Desconto / Abatimento

(-) Outras Dedugbes

Apds vencimento multa de 2% + juros dirio de 0,03% . O banco recebera até o dia (+)Mora/ Multa

A partir do 21° dia apds venc NAO RECEBER EM BANCO, somente com servigo JURIDICO. —
FAVOR SEGUIR AS INSTRUGCES SOB PENA DE RECLAMACAO AQ BANCO CENTRAL (410 iy
[= | Vaor Cobrado

Ref. Doc. 4.2.2.11.1

Com a taxa condominial inadimplida, observe-se que as
taxa vincendas sao emitidas sem cédigo de barras, fazendo com que mesmo
dentro do vencimento, o condémino ndo consiga pagar na rede bancéria,
vendo-se obrigado ao pagamento no departamento juridico da
administradora/garantidora, situacdo que segundo as garantidoras permite a
cobranga de honorarios advocaticios e encargos diversos sem qualquer
tratativa judicial.

Este fato fica amplamente evidenciado abaixo, quando
ocorre 0 pagamento da taxa condominial dentro do mesmo més de vencimento,
mas fora da data limite de pagamento na rede bancaria. Neste caso, passados
23 dias do vencimento, a garantidora cobrou, de um valor inicial de R$ 364,71,
o montante de R$ 429,25. Esta diferenca representa um acréscimo na divida
principal de 18%, para um periodo de apenas 23 dias. Se fossem aplicados os
encargos legais moratorios, a divida seria quitada com o valor de R$ 374,80,
portanto foi cobrado indevidamente o valor de R$ 55,00, ou seja, 14,71% a
mais, vide: ( Doc. item 4.2.2.12.1 constante do Banco de Dados da CPl).

Data Dias Tx Juros

Pagamentn | Mora acumilada| Mora

Data Venc. Principal | TxJrs dia Multa 2% | Sub total |TxEncargns| Encargn | Total

05/07/2014] 28/07/2014 | 23 | 36471 | 00333% | 076667% 280 | 72 | 37480 | K% | 5515 | 4095

&#MC‘: AU Sis

LECal ds pagamenis

341 -7 ‘ 34191.75033 80203.014016 31691.410000 1 6115000003647 1

PAGAVEL EM QUALQUER BANCO ATEO VENCMENTO e
os/07/2014
Cedeante - Agércia/Cadign caders R
CONDOMINIO EDIFICIO GUILHEEME FERRAZ 4013/16914-1
Cata Socumento Himero 8o documentc Esp. Docum Aceile Cint & Bro cessamen o TR
30/06/2014 2030 | RC N I 30/06/2014 175/03802030-1
Uso 00 banco Carteira Moeds Cusriidaae Valor {=} Vaior 00 aocuments
175 364,71 364,71
WSIrGHes. (1 a0 de Resconaabiiosie do Goedema) {+} Dufras DodigSeal Abatimenta

ESTE BOLETO NAO QUITA DEBITOS ANTERIORES
APOS VENCIMENTO PAGAR SOMENTE NO ITAf.

{-) Cutras cedugles

To) W ora Wl e S s

APOS 05/07/2014 MULTA DE RS 7,29 (2%) ATE O DIA 10/07/2014 191 DT s s Gecima e
AFPOS 10/07/2014 ENTRAR EM CONTATO COM A DUPLIQUE PARA ATUALIZACAC DO BOLETO
SUJEITO A TAXA DIARIA + ENCARGOS

=1 Valor cafirada

Ref. Doc. 4.2.2.12.1



1
DUPLIQUE CREDITOS E COBRANCAS GUILHERME
*’| RUA DESEMBARGADCR WESTPHALEN - 9° ANDAR, n*295 SALA 95 - Centro
CEP 80.010-110 - Curitiba - FR - BERTEAUNNED. 21
FONE 3027-0919 - FAX - e-mail atendimgnto@dupliquedesembargador.com.br ID: 2322
Recibo do Sacado
REFERENTE A TAXA DE CONDOMINIO VENCIDA EM 05/07/2014
et DO
1
iy

Cadente Muam
CONDOMINIO EDIFICIO GUILHERME FERRAZ CONDOM. EDIFICIO GUILHERME FERRAZ

Ref. Doc. 4.2.2.12.1

DI 1202100 oauecRz0I

Fato que vem corroborar para o entendimento de que a
rubrica Encargo nao se refere a ressarcimento por perda e danos causados
pela inadimpléncia, presumindo que sdo honorarios advocaticios.

Tal pratica ocorre indevidamente também em acdes
judiciais, onde 0s encargos (possiveis honorarios advocaticios) ja estao
embutidos no relatério inicial como se fizessem parte do valor principal,
situacdo que levado a incidéncia de juros moratérios sobre os encargos,
provoca anatocismo (cobranca de juros sobre juros). Em comprovagéao,
vejamos a cobranca judicial das taxas condominiais da unidade habitacional n®
11, do Condominio Guilherme Ferraz, que no periodo de marco de 2011 a
setembro de 2011, que em processo do 4° Juizado Especial Civel de Curitiba,
constou da peca inicial, planilha de calculo apresentando as taxas condominiais
inadimplidas de marco de 2011 a setembro de 2011, com um valor devido de
R$ 2.875,55 ( Doc. ltem 4.2.2.12.2 constante do Banco de Dados da CPI).

Ref. Vencimanito Valor

2011702 05/03/2011 436, 20
2011703 ©05f04/2011 472,01
2011704 0570572011 B16, 62
2011/05 05/06/2011 510,05
2011/07 05/06/2011 458, 1%
2611/08 05/02/2011 481, &8

Subtotal = 2.875,55 Custas ¢, 00 Total geral : 2.875%,55

Ref. Doc. 4.2.212.2

Na peca judicial nao foram apresentados pelo condominio
os boletos originais das taxas condominiais junto a planilha de célculo, pois se
estes tivessem sido apresentados constatar-se-ia 0 aumento abusivo das taxas
condominiais inadimplidas. Tal fato é facilmente comprovado verificando-se a
taxa de marco de 2011, cujo valor original era de R$ 263,49, e na acao foi
descrita com o valor de R$ 436,90. (Doc. Iltem 4.2.2.12.1 constante do Banco
de Dados da CPI).



ITAU

| 341-7 |34191.75033 80081.214019 32975.380000 7 48970000026345

TGca J6 paganaio
PAGAVEL EM QUALQUER BANCOATEQ VENCIMENTO.

Vencimenlo

05/03/2011

Cedente

DUPLIQUE CREDITOS E COBRANGAS

Agencia'Codigo cedats

4013/29753-8

Cumiont u cument Esp Docun Acala Dataprocossamanta NOos50 nUmers
Dal%‘?g/OZXGZOII JNWG“M ¢ 038/0002322-0 | N 28/02/2011 175/03800812-1
Uso do banco Cartara Especia Quantd ade Vaor (=) Valor da documanto’
RS I 263,45 ™ et 263,45

Fetrgbes do responsabiidade d

codorto

APOS 05/03/2011 MULTA DE R$ 5,27 (2%) ATE O DIA 10/03/20Ll1.
APGS 10/03/2011 SOMENTE NA DUPLIQUE + JUROS DIARIOS, CORRECAO E ENCARGOS

R. DES. WESTPHALEN N°295/ S°ANDAR SALA 95 - FONE:3027-0919

(-] DescortolAbaimeto

{-) Outras dedughos

{+ Mo

r@f M uta

[+ Cuiros acréscimos

T Valorcobrada . Lo

Ref. Doc.

4.2.2.12.1

Esta diferenga vem representar um aumento de 62,586%,
se for considerado sobre o valor devido a multa de 2% que elevaria o valor
inadimplido para R$ 268,72, observe-se a seguinte planilha pericial:

Cobranca em Sede Administrativa pelo Valor Ornginal do Titulo
w Mu]].:a__ Valor ) w:
- Moratoria |Titulo mais

Vencimento Titulo Cobrado cobrado
0570372011 263,45 5,27 268,72 436,90 62,58696
0570472011 288,34 5,77 204,11 472,01 60,4899
0570572011 319,74 6,30 326,13 516,62 58,4079
05/06/2011| 319,82 6,10 326,22 510,05 56,3539
0570872011 29502 5,90 300,02 458,29 52,20696
0570072011 314,21 6,28 320,49 481,68 50,2039
Soma 1.800,58 36,01 1.836,59 2_ 875,55

Importante salientar que se considerarmos somente o

percentual cobrado a titulo de “ENCARGO”, o percentual indevidamente
cobrado em juizo é de 48,31%, vide planilha pericial a seguir.

Cobranga em Sede Administraiva peln Valor Original do Titulo
T T ] e [ T
Amalizacan Vencimentn| Titulo Atualiz, | Moratiria 2% Dia | Moratirio | Denio Cobrado
W00 S03/0tt| 26345 | Lotel | w0 | 54l | M9 | oo | ® | mese | 0% | 103 | 46w
W/0O0L 500001 BB | L0 | MM | 58 | % | QUM | LM | I | M7 | 1475 | 4ml
0000 050500 307 | 1006 | M@ | 64 | ue | oo | 1597 | M6 | 0 | 1% | 566
/000U GS06/001| 0% | LO0GHO | BLET | 64 | L7 | 00N | 155 | MK | G | 100 | 5006
/00N G080 MM | L0 | WX | 5% | % | 00N | 53 | M7 | 0% | 105 | 4%
ommusmmn s | 1 | s | . | 5 | omem | 260 | M6% || mn | el
Soma L8034 s W nY 1954 WL 24755

No caso em apreco o valor devido ja com encargos

moratérios seria entdo de R$ 1.953,43, sendo que foi cobrado irregularmente a
guantia de R$ 2.875,55, ou seja, um acréscimo indevido de R$ 922,12.




ltem 7 - Nas cobrancas extrajudiciais as
garantidoras aplicam indices de correcao
monetaria inadequados, onerando ainda mais o
valor devido pelos condéminos.

As planilhas de célculo de taxas condominiais
inadimplidas deveriam ser apresentadas com indice de correcdo monetaria
legal, conforme média aritmética do INPC/IGP-DI, na forma do Decreto
1.544/95, adotando a instrugcao utilizada pelo Tribunal de Justica do Estado do
Parana.

“TJ-PR - Apelacao Civel AC 3640144 PR 0364014-4 (TJ-PR)

Data de publicacao: 17/09/2008

Ementa: APELACOES CIVEIS - ACAO ORDINARIA
REVISIONAL DE CONTRATOS C/C REPETICAO DE
INDEBITO COM PEDIDO DE TUTELA ANTECIPATORIA -
APELACAO 1 - JUROS REMUNERATORIOS - AUSENCIA DE
PACTUAGCAO EXPRESSA NO CONTRATO DE ABERTURA
DE CREDITO EM CONTA CORRENTE - SUPER CHEQUE -
LIMITACAO PELA TAXAMEDIADE MERCADO -
PRECEDENTES DO COLENDO SUPERIOR TRIBUNAL DE
JUSTICA - DEMAIS CONTRATOS - MANUTENCAO DO
PERCENTUAL CONTRATADO - AUSENCIA DE
ABUSIVIDADES - REPETICAO DO INDEBITO - FORMA
SIMPLES - CORRECAOMONETARIA MEDIA INPC E IGP-DI -
APELACAO 2 - IMPOSSIBILIDADE JURIDICA DO PEDIDO -
AFASTADA - POSSIBILIDADE DE REVISAO DE
CONTRATOS EXTINTOS - CODIGO DE DEFESA DO
CONSUMIDOR - APLICABILIDADE - TABELA PRICE -
CAPITALIZACAO DE JUROS - EXCLUSAO - VERBAS
SUCUMBENCIA - MANTIDA - RECURSOS DE APELACAO 1
PARCIALMENTE PROVIDO - RECURSO DE APELAGCAO 2
DESPROVIDO.

TJ-PR - 854065801 PR 854065-8/01 (Acé6rdao) (TJ-PR)

Data de publicacao: 09/08/2012

Ementa: Embargos  de Declaracgao. Contradicdo e
Obscuridade. Valor da indenizacdo. N&o configuracao.
Omissao. Correcdo monetaria. indice aplicavel. Média entre o
INPC e 0 IGP-DI. Declaratérios parcialmente acolhidos, com
efeito modificativo. 1- Nao ha que se falar em contradi¢cédo ou
obscuridade, uma vez que a ciéncia da ora embargante acerca
do limite de crédito concedido pela embargada foi demonstrado
pelos documentos de fls. 38/39, ndo impugnado pela ora
recorrente. 2- Com efeito, o v. Acordao incorreu em omissao ao
deixar de apontar o indice de correcdo monetariaa ser
utilizado no célculo da indenizacdo. Assim, devera ser aplicada
a média entre 0 INPC e o IGP-DI no célculo em questéo, por



ser esta a forma de calculo que melhor reflete a variagdo da
moeda, conforme o Decreto 1544/91.”

No calculo de algumas acdes de cobranca periciadas,
movidas por Garantidoras, verifica-se que na planilha de célculo consta como
indexador utilizado a média do INPC/IGP-DI (Doc.4.2.2.12 fl. 104 PDF).
Importante salientar que as garantidoras nao figuram no pélo ativo da
demanda, mas sim como procuradoras dos condominios. Segue um exemplo
de tal fato:

EEfDebit - .

. Dabit Atualiza - Corrag3o Monetiria
Valores atualizados até 01/41/2012 Indexador utilizado: média INPC { IGP-DI
Juros Moratérioa

Da 05/032011 2 011172012 1,00% /més elmplas

0503201 [IGP-DI{FGV) ] R$ 436,90 x 1,103543002 R$ 482,14
Juros moratbries (19,90000000%) R$ 95,05
Subtotal RS 578,09

Ref. Doc. 4.2.2.12

Atente-se para o fator de corregao monetaria fixado com o
valor de 1,103543092, que néo se refere a média aritmética do INPC/IGP-DI, e
sim ao indice acumulado (cheio e integral) do IGP-DI de marco de 2011 a
novembro de 2012, em flagrante irregularidade, pois se a média fosse
empregada, o fator de atualizagédo seria de 1,099765, em virtude da média do
IGP-DI de 1,103543092 e INPC de 1,095987.

Valor Nominal RS 1,00
Indexador INPC-IBGE
Metodologia Critério més cheio.
. n Marco/2011 a

P do d §

eriodo da correeao Novembro,/2012
Valores Calculados
Fator de correcio 611 dias 1,09599
Percentual 611 dias 9,60%
correspondente
Valorem 01/11/2012 = R$ 1,10

Fonte DrCalec.net

Portanto é incontestavel que se fosse aplicado o fator da
média aritmética entre o INPC/IGP-DI, o principal corrigido de R$ 439,90 teria o
valor de face de R$ 480,49 e o total devido de R$ 576,10 contra os R$ 578,09
cobrados indevidamente na planilha do Condominio. Observe-se que
inicialmente parece uma diferenca irriséria, mas ao aplicarmos os juros e as
verbas de sucumbéncia, geram uma alteracao irregular expressiva na divida
final.



Correcan Monetana 436,90 1,0008 | 480,49
Jurns 480,19 1,199 | 576,10

Outro exemplo desta irregularidade ocorre em
processo que tramita na 5% Vara Civel do Foro de Curitiba, a planilha
apresentada pelo Requerente informa na memdéria de céalculo que a partir de
julho de 1995, o indice de correcao monetaria é pela média do IGP/INPC,
referindo-se ao periodo que comecou a vigorar o Decreto 1.544/95 (Doc. Item
4.2.4.1.1constante do Banco de Dados da CPI).

Indices:

De FEV/1989 a FEV/1941 = BTN
Da MAR/1991 a JUN/199§ = TR
De JOPLS1594 a JUN/1995 = TPCT

De JUL/1995 em diante = media do IGP + INPC (Dec.

Ref. Doc. 4.2.4.1.1

Porém quando realizado o célculo de certificagdo da
correcao empregado, verifica-se que este é superior a média do INPC/IGP-DI
para 0 mesmo periodo.

Titulo.......:SUMARIA DE COBRANCA A/122
Competéncia Principal C. Monetaria indice % Juros
30/03/1997 183,24 146,10 1,2972 37,00 121,86

Ref. Doc. 4.2.4.1.1

Podemos concluir nesses dois casos que a Garantidora ao
cobrar as taxas condominiais extrajudicialmente, as onera com os indices de
correcao monetarios indevidos e que sobre estes valores incidiram os juros
moratorios, que sobre uma base viciada também apresentara um resultado por
conseguinte vicioso.

Valores Informados Para o Caleulo

Valor Nominal R$ 1,00
Indexador INPC-IBGE
Metodologia Critério més cheio.

Periodo da correcio Marco/1997 a Abril/2000

Valores Calculados

Fator de corregio 1127 dias 1,154093
Percentual 1127 dias 15,41%
correspondente ’
Valor em 01/04/2000 = R$ 1,15

Fonte DrCalc.net



Valores Informados Para o Cileulo

Valor Nominal R$ 1,00
Indexador IGP-DI (FGV]
Metodologia Critério més cheio.

Periodo da correcio Marco/1997 a Abril /2000

Valores Calculados

Fator de correcao 1127 dias 1,30391
Perceatual 1127 dias 30,39%
correspondente

Valor em 01/04/2000 = R$ 1,30

Foate DrCale.net

Computando a média aritmética entre os dois indices
estes serdo na ordem de 1,2290015, representado no percentual de 22,9%,
contra os 1,2972 aplicado sobre o valor da divida, que corresponde ao
percentual de 29,72%.

Aplicando o percentual da variagdo da corregcdo monetaria
para o periodo de marco de 1997 a abril de 2000, a corregcdo monetaria a ser
acrescida sobre o principal devido é de R$ 41,96 e os juros devido sobre o
principal atualizado é de R$ 83,32.

Correcan Monetaria | 183,24 22,9% | 41,96
Juros 225,20 37,0% | 83,32

Evidencia-se na planilha do Condominio que o montante
tido como corregdo monetaria é o valor de R$ 146,10 e os juros devidos de R$
121,86 (Doc. Iltem 4.2.4.1.1 constantes do Banco de Dados da CPI).

Titulo.......:SUMARIA DE COBRANCA Af122
Competéncia Principal C. Monetaria indice % Juros
3070371997 183,24 146,10 1,2972 37,00 121,86

Ref. Doc. 4.2.4.1.1

Item 8 - As Garantidoras/Administradoras
cobram taxas de juros superiores aos juros
legais, e previstos nas convencoes dos
condominios.

Depois da entrada em vigor do novo Codigo Civil, a Corte
Especial do Superior Tribunal de Justica (STJ), confirmou o entendimento de
que na execucado de decisdes proferidas na vigéncia do antigo Cédigo Civil,
nas quais tenham sido fixados juros moratérios de 0,5% ao més, é possivel
alterar a taxa durante a fase de execucao, para adequa-las as determinacdes



da nova legislacdo. O entendimento estd baseado em alguns precedentes do

préprio STJ no sentido de que:

“Diante do fato de os juros renovarem-se més a
més, ja que se ftrata de prestacdo de ftrato
sucessivo, no caso concreto devem ser regulados,
até 11 de janeiro de 2003, data da entrada em vigor
da Lei 10.406/02, pelo artigo 1062 do Codigo de
1916 e, a partir de entado, pelo artigo 406 do atual
Cédigo Civil. Qualquer outra solugdo que se
pretendesse dar ao caso acarretaria a aplicacao
ultra ativa do Coédigo Civil revogado, ou entdo a
retroatividade dos Comandos do novo Codigo, o
que seria inadmissivel”. (Recurso Especial n°
594.486)

E cedico que a convencdo do condominio é norteadora da
multa moratéria e da taxa de juros moratorios incidentes nas taxas
condominiais inadimplidas, estabelecendo o critério de incidéncia da taxa de
juros moratérios, isto €, se a incidéncia € de forma diaria na razdo de 0,0333%
ao dia ou 1% ao més. Na maioria das convengdes a taxa de juros moratérios
sao fixados a partir de janeiro de 2003, na razdo de 1% ao més (Doc. ltem

4.2.4.2.1 PDF. 23).

seu débito,

ARTIGO  34° - Os condbminos em atraso com o pagamento das respectivas
contribuigdes pagarlo 0s juros de 1% a0 més, contados a partir da data do vencimento do '
respeclivo prazo, independentemente de interpelagdo, até uma mora de 30 dias. Findo este
prazo, poderd o sindico cobrar-lhes o debito judicialmente, hipbtese em que, além dos
juros moratorios, ficardo sujeitos & multa de 2% a beneficio do condominio, sujeitando-se
ainda ao pagamento das custas e dos honordrios de advogado e & corregdio monetiria de

CAPITULO V11 - DAS PENALIDADES

Ref. Doc. 4.2.4.2.1

Porém, nos Boletos de cobranca das taxas condominiais
periciadas, constatou-se que todos dao a instrucdo da cobranca dos juros na
razdo de 0,033% ao dia e ndo na razdo de 1% ao més, ocasionando desta
forma um aumento no valor a ser pago a titulo de juros moratérios, observe-se:

(Doc.4.2.4.2.1- f.134 pdf).
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Tomando como referéncia a planilha de caélculo do
Condominio Residencial Verdespacgo, onde os juros cobrados, pelo periodo de
5 de outubro de 2011 a 7 de outubro de 2013, correspondente a 733 dias, no
valor R$ 66,95, para um principal atualizado de R$ 274,16, representa um
percentual de 24,42% ( Doc. item 3.3 fl 4 pdf).

Principal| ¢. M. | Foncpal | es | Tam
Amnalizado
240,69 | 33,47 | 274,16 | 66,95 |24,420%

. sequnda-feira, 7 de outubro de 2013
PLANILHA DE CALCULO

CONDOMINIO: PAROUE RESIDENCIAL VERDESPACO

BLOCO: S s S s s S S

e s
DADE: {30ttt
PROPRIETARTO: S055dodadadadadadadadadadadadadsdsdss

VENCIMENTO PRINCIPAL MULTA CORREGAO JUROS TOTAL

05/10/2011 240, 69 1,81 33,47 €6, 95 345,92

0571172011 250,90 5,02 13,15 66, 40 355, 56

nff:lz/zou 248,00 4,96 31,74 62:63 3::%133 -4
g:fﬂijzgif 25452 5,09 31,14 61,08 351,393

Ref. Doc. 3.3

Calculando a taxa de juros devida para o periodo de
vencimento de 05/10/2011 a 07/10/2013, “pro rata temporis’, conforme
demonstrado na planilha abaixo, temos a taxa de 24,067% e considerando uma
taxa “pro rata die”, temos a taxa de 24,433%.



N° Mesces N° de Dias| Data Venc. Tx Jrs
05/10/2011 0%
1 31 05/11,/2011 1%6
2 S0 05/12,/2011 2%56
S 31 O5/01,/,2012 3%6
=3 31 oO05/02 /2012 e aca]
= 290 O05/03,/2012 S52%6
(=] 31 05/04,/2012 B%5
o S0 05/05/2012 e
(= 31 os/ose/2012 526
b= 30 O5/07 /2012 9%6
10 31 O05/08,/2012 1025
11 S1 05/09,/2012 11206
12 30 05/10/2012 12%0%
13 31 05/11 /2012 13%56
1< 30 os5/12,;/2012 14%6
15 31 O5,/01,/,2013 15%6
1S 31 O05/02,/2013 1626
17 28 05/03,/2013 1720
15 31 05,/04,/2013 18%%
19 30 o05,/05/2013 19%6
20 31 O05/06,/ 2013 20%6
21 30 O05/07 /2013 21%%
22 31 O05/08,/2013 22056
23 31 05/09,/2013 23%06
24 S0 05/10,/2013 2a4%6
> o7/ 10,/2013
Total dias T33 2
T di= 0., 033320 O, 00067
Tx Acuumulada 24.433%0 24.,.067%0

Sendo a taxa fixada em 1% ao més, de acordo com a
convencao condominial, pode-se dizer que aplicando a taxa diaria de 0,0333%,
estd sendo cobrada uma taxa de juro superior a 1% ao més, conforme
demonstracao abaixo, onde os juros moratérios devido na razao de 1% ao
més, e proporcional aos dias corridos antes de completarem 30 dias, para o
periodo de 5/10/2011 a 7/10/2013, de um capital atualizado de R$ 274,16, os
juros sdo de R$ 65,98, controverso com o valor cobrado de R$ 66,95, que por
consequéncia, leva a uma cobrancga indevida de R$ 0,97, que tera repercussao
em consecutivos arbitrados em sentenca.

incinal
Principal| . M. . Taxa Juros

Atualizado
240,69 | 33,47 274,16 | 24,067% | 65,08

Conclusao do Laudo Pericial

o Procedida a anélise do Banco de Dados, constata-
se que as garantidoras DUPLIQUE, GARANTE, ASSISCON e PRO-
CONDOMINO, apesar do contrato de prestacao de servico realizado com
condominio, cujo objeto do contrato é a cobranca de taxas condominiais e
adiantamento de receitas, para correg¢ao do fluxo de caixa, demonstram que de
fato atuam como empresas de cessao de crédito, pois compram as quotas de
condominios inadimplidas e impossibilitam os sindicos a realizar as cobranca
das taxas condominiais inadimplidas ou promover acordo de parcelamento
para sua quitacao, portanto desta forma, estabelecem a sub-rogacao da divida.

o Na analise documental trazida a CPIl dos
Condominios, ficou constatado que as empresas garantidora DUPLIQUE,
GARANTE, ASSISCON e PRO-CONDOMINO reiteradamente acrescentam a
tarifa bancaria no montante da taxa condominial e no caso de inadimpléncia,
quando a cobranca é realizada nos escritérios das garantidoras, essa tarifa
bancaria ndo é excluida da cobranca, consequentemente, 0s encargos



moratérios incidem sobre a tarifa bancaria, tornando-a uma cobranca indevida,
pois esse crédito nao é destinado ao condominio e sim ao agente bancario que
pela inadimpléncia, nao teve seus servicos prestados.

. Verificou-se que as garantidoras DUPLIQUE,
GARANTE e ASSISCON, além dos consecutivos moratérios, incluem nas
quotas condominiais inadimplidas a rubrica Encargo, que nao ficou configurado
como perdas e danos, pois esta rubrica nao contemplou todas as cobrancas
inadimplidas por mais de 90 dias e contemplou em cobranca com 23 dias de
inadimpléncia. Este fato leva a indicios de se tratar de cobranca de honorarios
advocaticios, devido ao fato de ser cobrado dentro dos escritérios das
administradoras e quando a planilha de cobranca é feita com o objetivo de
acao judicial, nao é incluida a rubrica ENCARGO.

e Constatou-se que os indexadores de correcao
monetaria aplicada as cotas condominiais inadimplidas nao sequem a meméria
de célculo disponibilizada pelas garantidoras, umas informam que o indexador
€ a média do IGP-DI/INPC, determinada pelo Decreto 1.544/95, porém sé
aplicam o IGP-DI.

Ja outras informam que o indexador a ser aplicado é
o legal, comecando pelo BTN aplicado no periodo de fevereiro de 1989 a
fevereiro de 1991, terminando com indexador aplicado a partir de julho de
1995, ou seja, o Decreto 1.544/95, que determina a média do INPC/IGP-DI.

Porém, as garantidoras aplicam a média do IGP-
M/INPC e em outros casos nao € divulgado o indexador empregado,
impossibilitando o devedor de conhecer e conferir se é o indice oficial
empregado ou nao.

Estes fatos vem onerando o valor da dividida que
recebera os consecutivos moratérios e sucumbenciais.

. Constatou-se que o0s contratos e convencées
limitam a cobranca de juros moratérios na razdo de 1% ao més, mas o que se
verificou é que todos os boletos estao fixados em taxas diarias de 0,0333% ao
més, que sendo aplicado em periodos superior a 30 dias, dao distorgdo na taxa
de juros e como resultado um aumento no valor dos juros moratérios para o
mesmo periodo.

' E o parecer deste perito, diante dos documentos que
me foram fornecidos e demais elementos constantes do Banco de Dados da
CPI.

Curitiba 30 de Setembro de 2014

Edval Albert Netto
CRC-PR 067457/P
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Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberto Aciolli
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Andre Bueno,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelli e Deputado Rasca Rodrigues.

Diante da analise dos dados capturados por esta CPI por
intermédio das dendncias e reclamagdes formuladas, dos depoimentos
oficialmente coletados e dos documentos anexados, todos integrantes do
Banco de Dados desta Comissdao Parlamentar, fundamentado nas
consideracdes acima expressas pelo perito, entendemos que foram

constatadas as seguintes irregularidades:

e Ma administracao e superfaturamento em
condominios do PAR

A CPI identificou, através das denuncias e documentos
anexados por moradores de condominios do PAR - Programa de
Arrendamento Residencial, indicios de ma-administracdo e superfaturamento
de obras.

Tais indicios recaem sobre empresas contratadas e
gerenciadas através de chamamento publico da Caixa Econbémica Federal,
responsaveis pela administracdo de condominios do PAR — Programa de

Arrendamento Residencial.



e Exercicio ilegal de atividade financeira.

Conforme resposta recebida do oficio do Banco Central,
comparado a pratica de atividade financeira evidenciada pelas Garantidoras,
observa-se que tais empresas acabam por invadir a competéncia das
Instituicées Financeiras.

Tal fato se consubstancia no evidente carater de
empréstimo e cessao de crédito existente nos contratos de garantia, vez que
seu objeto principal ndo € a assessoria de cobranca, mas sim a composi¢ao
integral do fluxo de caixa ao condominio.

Restou evidenciado pelas provas colhidas, que as
Garantidoras depositam nas contas bancérias dos condominios o valor integral
das quotas condominiais, independente de terem sido pagas ou nao, para
posteriormente cobrarem ou receberem os valores dos condéminos.

Observa-se ainda, que as Garantidoras cobram diversos
encargos moratérios dos condéminos em atraso e ndo repassam tais valores
aos condominios, o que demonstra que apds a antecipacao tais créditos sao de
fato da Garantidora.

Desta forma conota-se que para realizar tal pratica, as
Garantidoras deveriam buscar autorizagdo de funcionamento junto ao Banco
Central, transgredindo também o Cdédigo de Defesa do Consumidor em seu
artigo 39, inciso VIII.

Importante observar a Manifestagcdo do Banco Central a

sequir:
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BANCO CENTRAL DO BRASIL

Oficio 72/2014-BCB/Aspar Brasilia, 21 de maio de 2014,
PL 1401504688

A Sua Exceléncia o Senhor

Deputado Paranhos

Presidente da CPI dos Condominios
Assembleia Legislativa do Estado do Parana
Praca Nossa Senhora de Salete, s/n®

805301-911 — Curitiba/PR

Assunto:; Oficio 003/2014

Senhor Deputado,

Em aditamento ao nosso Oficio 63/2014-BCB/Aspar, de 9.5.14, esclarecemos que, nos
termos do art. 17 da Lei 4.595, de 31.12.64, consideram-se instituicdes financeiras “as pessoas
Juridicas publicas ou privadas, que fenkam como atividade principal ou acessoria a colela,
intermediacdo ou aplicagdo de recursos jfinanceiros proprios ou de terceiros, em moeda nacional ou
esirangeira, ¢ a cusiddia de valor de propriedade de terceiros”™, bem como aquelas a elas
equiparadas, nos termos da lei.

2. Adicionalmente, esclarecemos que tais institui¢des somente podem funcionar mediante
prévia autorizacio deste Banco Central na forma prevista no art. 18 da referida Lei 4.595/64 ¢ que os
crimes praticados contra o Sistema Financeiro Nacional estio tipificados na Lei 7.492, de 16.6.86,
tanto material quanto processualmente.

Respeitosgmente,

Xk S
N by o e
S David/Falcio
Chefe da Assessoria Parlamentar
{7/
f i

. F
-

e llegitimidade dos condominios para figurarem
no polo ativo de acoes judiciais de cobranca.

Considerando a prética financeira acima relatada, bem
como demonstrada no laudo pericial supracitado, verifica-se que nos contratos
de garantia condominial, a Garantidora praticamente compra o crédito do
condominio, sub-rogando-se na posi¢cao de credora dos titulos.



Contudo as Garantidoras movem acgbes de cobranca em
nome dos condominios, enquanto deveriam interpor tais acées em nome
proprio.

Através dos contratos anexados ao Banco de Dados e
dos depoimentos colhidos, vemos que o condominio, na pessoa do sindico,
nao possui qualquer tipo de autonomia ou disponibilidade para transacionar
nas demandas judiciais de cobranga movidas pelas Garantidoras de
Condominios, nem tampouco recebem os valores nelas amealhados.

Assim, resta evidente que ha total ilegitimidade passiva
dos condominios para figurarem no poélo ativo das agdes de cobranga, quando
relacionadas as taxas condominiais ja antecipadas ou garantidas, devendo
figurar obrigatoriamente no pélo ativo as empresas Garantidoras.

e Subordinacido ao Cddigo de Defesa de
Consumidor

Outro ponto muito debatido é se as Administradoras e
Garantidoras de condominio sdo abrangidas pela Lei Federal n® 8.078, de 11
de Setembro de 1990, Codigo de Defesa do Consumidor.

As Garantidoras defendem que a cobranca das taxas
condominiais por elas realizadas ndo se enquadra no Cdédigo de Defesa do
Consumidor, por se tratarem de débitos condominiais com legislagéo prépria.

Tal tema ja foi superado pela jurisprudéncia nacional, a
qual corrobora o entendimento pacifico de que qualquer empresa que preste
servicos a condominios € abrangida pelo §2°, do artigo 3¢, da Lei Federal n®
8.078/90.

Assim, uma vez que as Garantidoras compram o crédito
do condominio, sua cobranca devera ser realizada dentro dos parametros
previstos pelo Codigo de Defesa do Consumidor.

Conclui-se, portanto, que nao assiste razdo as
Garantidoras, atuarem em desconformidade com a Legislacao Federal vigente,

inclusive no que se refere a relagdes de consumo.



e Propaganda Enganosa

Conforme o item 1.1 e item 3 do Laudo Pericial, constata-
se indicios de que as empresas cometeriam o crime de propaganda enganosa
ao induzir os sindicos de que sao gestoras de crédito, quando na verdade seus

contratos figuram como assessoria de cobranca. Observe-se:

Nossos setvicos sfo:

Adiantamento de receita mensal,

Emissao de boletos banecarios.
Redugdo de servigos administrativos.

Cobrangas judiciais sem 0nus ao condominio com custas suportadas pela empresa.
Eliminaco de problemas de ordem pessoal ocasionado por cobrangas.
Consultoria juridica e administrativa.

Inadimpléncias j& consolidadas ~ procedemos as cobrangas com possibilidade de
antecipagio das mesmas imediatamente - pagamento a vista.

OO0 ©

e Litigancia de ma-fé

Conforme documentacédo constante do Banco de Dados
da CPI, bem como laudo pericial, verifica-se indicios da pratica de litigancia de
ma-fé pelas empresas Garantidoras que em alguns momentos prestariam

informacdes falsas em juizo, no intuito de se beneficiarem indevidamente.

¢ Falta de discriminacao de valores cobrados

Foram constatados diversos indicios de irregularidades
em boletos de pagamento apresentados a esta CPI pelos denunciantes, nao
apresentando de forma clara e precisa os valores incidentes em caso de mora,
nem discriminando-os quando da emissdo dos boletos para pagamento em

atraso, contrariando o artigo 62, inciso Ill do Cédigo de Defesa do Consumidor.



e Cobranca Indevida

Ha indicios também, através das denuncias, da pratica de
cobrancas coercitivas e vexatérias, o que é totalmente vedado pelo nosso
ordenamento juridico, conforme artigo 42 do Cdédigo de Defesa do Consumidor.

e Cobranca Abusiva

Através do laudo pericial, foram constatados ainda
indicios de diversas praticas de cobrancas com valores abusivos, seja por
incidéncia de correcdo monetaria indevido, juros acima dos legais, ou encargos
inconsistente, ferindo diretamente o disposto no artigo 39, inciso Xlll do Codigo

de Defesa do Consumidor.

e Cobranca indevida de Honorarios Advocaticios

No curso das investigacoes, observou-se que as
administradoras e garantidoras de condominio, estariam cobrando honorarios
advocaticios extra-judiciais, quando da cobranca dos boletos em atraso, o que
contraria as normas legais vigentes.

Sobre este ponto importante observar o parecer do
PROCON/PR a seguir:



PROCON - PR

Coordenadoria Estadual de Protecdo e Secretaria de Estado da Justica e da

Defesa do Consumidor Cidadania

Parecer Técnico n° 10/2014
ASSUNTO: Analise do protocolo sob n° 11810/2013

1) Analise

1.1) Relatério

Refere-se o presente, ao pedido de manifestacdo deste PROCON/PR,
realizado pelo Deputado Estadual Roberto Aciolli, conforme oficio n® 061/2013 encaminhado
a este Departamento Estadual de Proteco e Defesa do Consumidor.

O presente oficio visa que o PROCON/PR esclareca a respeito da legalidade
da cobranca de honorarios extrajudiciais por administradoras de condominios e empresas de

cobranca bancaria.

1.2) Fundamentagéo

E importante salientar inicialmente que o questionamento apresentado pelo
legislador no que tange a legalidade da cobranca de honorérios extrajudiciais é louvavel.

Ademais, segundo o artigo 22 da Lei 8.906/94 (Estatuto da Advocacia e a
Ordem dos Advogados do Brasil).

Art. 22 — A prestagdo de servigo profissional assegura aos inscritos na

OAB o direito aos honorarios convencionados, aos fixados por

arbitramento judicial e aos de sucumbéncia.

Os honorarios advocaticios sdo devidos em trés hipéteses, quais sejam:
quando arbitrado pelo juiz, decorrente da sucumbéncia no processo judicial e o
convencionado. No que tange ao convencionado, este é devido quando a parte contrata
diretamente o profissional para defender seus interesses. Assim sendo, em torno disto é que
gravita a controvérsia, pois como pode o consumidor ser obrigado a pagar os honorarios
extrajudiciais, se nao contratou o profissional, e ainda, como pode o mandatario atuar contra
o préprio mandante? Subverte a Idgica do mandato o fato do consumidor ser obrigado a

pagar um profissional que em seu nome, pratica atos de cobranga a fim de ver satisfeita a

&
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PROCON - PR

Coordenadoria Estadual de Protecdo e Secretaria de Estado Qa Justica e da
Defesa do Consumidor Cidadania

comissdo de permanéncia, afastando a incidéncia de outros encargos
moratérios, sob pena de caracterizar bis in idem. O calculo da comissio
de permanéncia tem como limite a somatéria dos juros remuneratérios,
dos juros moratérios e da multa. 2. "A capitalizagio dos juros em
periodicidade inferior & anual deve vir pactuada de forma expressa e
clara. A previsdo no contrato bancario de taxa de juros anual superior ao
duodécuplo da mensal é suficiente para permitir a cobranga da taxa
efetiva anual contratada” (STJ, REsp 973.827-RS, julgado pelo rito do art.
543-c, do CPC). 3. As tarifas administrativas, por ndo estarem encartadas
nas vedagbes previstas na legislacio (Resolugbes 2.303/1996 e
3.518/2007 do CMN), e ostentarem natureza de remuneracéio pelo servigo
prestado pela institui¢do financeira ao consumidor, quando efetivamente
contratadas, consubstanciam cobrangas legitimas, sendo certo que
somente com a demonstragdo cabal de vantagem exagerada por parte
do agente financeiro é que podem ser declaradas ilegais e abusivas
(REsp n° 1.246.622/RS, Quarta Turma, Rel. Min. Luis Felipe Salomao, DJe
de 16/11/2011). 4. E abusiva a cobranga de encargo a titulo de servigos
de terceiro sem discriminar qual o servigo efetivamente prestado e o
proveito do contratante. 5. O imposto sobre operagdes financeiras (Lei n°
8.894/94) tem como fato gerador a operagio de crédito e é responsavel
pelo pagamento - contribuinte - o tomador do crédito, assumindo a
instituicdo financeira a obrigacdo de promover o seu recolhimento na
forma do Decreto 4494/2005. Quando o tomador do crédito e contribuinte
ndo promove o recolhimento direto, pode a instituicdo financeira incluir
o respectivo valor na operacio de crédito, bem como obter o
ressarcimento de forma diluida nas prestagées. 6. E nula a clausula
contratual que imputa ao contratante o dever de pagar honorarios
advocaticios decorrentes de cobrangas extrajudiciais, sem que igual
direito seja conferido ao contratado. 7. Somente o reconhecimento de
abusividade nos encargos exigidos no periodo da normalidade
contratual, leia-se juros remuneratérios e capitalizagdo, afasta a mora
(REsp 1.061.530-RS - orientagdo n° 2 do STJ).
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parte do 6nus da atividade desempenhada pela instituigdo e nio pode,
sem prévio e adequado ajuste, ser repassada ao consumidor.5. IOF. O
mutuante é o responsavel tributirio que, atado ao principio da
legalidade, faz incidir a aliquota sobre a base de calculo e a cobra do
mutuante, que é quem deve paga-la.6. Honorarios advocaticios.
Proporcionalizagdo mediante incidéncia do percentual de 10% sobre a
expresséo financeira da vitéria e da derrota de cada uma das partes.
Custas e despesas processuais na mesma proporgédo, compensando-se
nos termos Sumula 306 do STJ.

(TJPR - 172 C.Civel - AC - 1056606-2 - Cianorte - Rel.: Renato Lopes de
Paiva - Unanime - - J. 11.12.2013).

2) Conclusédo

Face ao exposto, o entendimento deste Departamento Estadual de
Protecdo e Defesa do Consumidor é que a cobranca de honordrios extrajudiciais por
administradoras de condominios e empresas de cobranga, segundo a Lei 8.078/90 é ilegal,
nos termos do artigo 51, Xll do referido diploma legal.

Curitiba, 31 de margo de 2014.
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e Sonegacao Fiscal

Existiram denuncias e indicios de possivel sonegacao
fiscal, evidenciado quando da emissao de notas fiscais dispondo como valor da
prestacdo de servico, percentuais inferiores aos previstos nos contratos, em

possivel desacordo com o artigo 29, inciso | da Lei 8137/90.

Diante de tais constatacdes o Relator da CPI entende
necessaria a imposicao por parte desta Comissao, como medida resolutiva
com efeitos diretos aos consumidores, de Termo que promova a reformulacéo
das condutas irregulares de tais agentes, por meio da formalizacdo de acordo
entre esta CPI, a Defensoria Publica do Estado, a Comissdo Permanente de
Defesa do Consumidor e as empresas Garantidoras e Administradoras de
Condominios citadas nas reclamacdes e denuncias, sendo ajustados Termos
de Compromisso Publico, com os seguintes objetivos:

Termo de Compromisso 01:

As GARANTIDORAS DE CONDOMINIOS comprometem-
se a participar ativamente de um grande MUTIRAO a ser realizado em datas e
cidades polos indicadas pela Defensoria Publica do Estado do Parana,
promovido por esta instituicio acompanhada da Comissdo Permanente de
Defesa do Consumidor da Assembleia Legislativa do Estado do Parana,
objetivando a composicdo amigavel para casos judiciais e extrajudiciais de

conddminos em situacao de inadimpléncia.

Para tanto, serd realizado um chamamento publico,

através da Assembleia Legislativa do Estado do Parana por meio da Comissao



de Defesa do Consumidor e pela Defensoria Publica do Parana, convocando
0s condbminos interessados a comparecer ao mutirdo, sendo compromisso
das Garantidoras de Condominios informarem do mutirdo nos seus sitios

eletrénicos em local de facil e rapida visualizagcdo com as datas e locais.

Termo de Compromisso 02:

As GARANTIDORAS DE CONDOMINIOS
comprometem-se, quando da realizacdo do MUTIRAQ, a utilizar como base,
para a celebracao dos acordos, no maximo os parametros legais, quais sejam:
DIVIDA ORIGINAL + CORRECAO MONETARIA PELO INPC + MULTA DE 2%
+ JUROS MORATORIOS DE 1% AO MES, bem como a limitar o valor das
parcelas acordadas ao maximo de 30% (trinta por cento) da renda familiar do
titular da divida, devidamente comprovada.

Termo de Compromisso 03

As GARANTIDORAS DE CONDOMINIOS comprometem-
se a possibilitar que o conddmino que se encontre em situacdo de
inadimpléncia, pague por més, no minimo, uma parcela atual do condominio e
uma parcela mensal de condominio atrasada ou parcela de acordo promovido
no mutirdo, por meio de titulos de pagamento individuais, ficando a critério do
condémino devedor a opcdo de poder antecipar o pagamento de outras

parcelas.

Termo de Compromisso 04

As GARANTIDORAS DE CONDOMINIOS comprometem-
se a partir da assinatura do presente TCP a ndo cobrar taxas ou encargos, sem
a devida discriminacdo e especificacdo do objeto no titulo de cobrancga
(“boleto”), assim como também, discriminar o valor e 0 percentual de qualquer
encargo moratério incidente, mesmo na hipétese de emissdo de novo boleto

para pagamento apds o vencimento.



Termo de Compromisso 05

A partir do presente TCP — Termo de Compromisso
Publico, as GARANTIDORAS DE CONDOMINIOS se comprometem a nio
realizar diretamente a intermediagcdo em vendas de iméveis para quitacao de
dividas de condbminos, cujos condominios sdo por elas garantidos, sem a
autorizacao expressa do proprietario do imével e de preferéncia por meio de
corretor de iméveis, devidamente inscrito no Conselho Regional de Corretores
de Iméveis - CRECI.

Termo de Compromisso 06

As GARANTIDORAS DE CONDOMINIOS comprometem-
se a propor, no minimo, trés tentativas de acordos com seus

clientes/condéminos antes do ajuizamento da respectiva acao de cobranca.

Termo de Compromisso 07

As GARANTIDORAS DE CONDOMINIOS comprometem-
se, a contar da assinatura deste TCP, a fornecer todos os boletos de
condominios vencidos e vincendos com cédigo de barras, inclusive
disponibilizando-os para impressao, por meio do sitio eletrbnico de cada
empresa, ou enviando-os por meio de endereco eletrénico do cliente antes do

vencimento.

Entende-se também, que o acompanhamento e
fiscalizagdo do Termo de Compromisso Publico acima proposto, fiquem a cargo
da Comissao Permanente de Defesa do Consumidor da Assembleia Legislativa
do Estado do Parana e da Defensoria Publica do Estado do Parana, para que
produza seus devidos efeitos legais, sendo assinado pelo Presidente da CPI
dos Condominios Deputado Paranhos, pelo Relator da CPI Deputado Roberto
Aciolli e demais membros integrantes da Comissao, pelos representantes
legais das Garantidoras de Condominios mencionadas no Predmbulo, na



condicdo de compromissarias, assinando também os representantes da
Defensoria Publica do Estado do Parana, do CRECI/PR — Conselho Regional,
de Corretores de Imdveis, e do SECOVI - Sindicato da Habitagdo e
Condominios do Paranda, na condicdo de testemunhas dos fatos, atestando o
conhecimento dos termos propostos, sabedores que, na hipbtese de
descumprimento do compromissado, a Comissdo Permanente de Defesa do
Consumidor da Assembleia Legislativa do Estado do Parana tomara as
providencias legais nos termos do §3°, do art. 62, da Constituicdo do Estado do
Parana.

Por fim entendemos, também, que na hipétese de recusa
de qualquer das empresas objeto das reclamagdes em participar do acordo
promovido pelo TCP — Termo de Compromisso Plblico, esta Comisséo
Parlamentar de Inquérito deve solicitar o encaminhamento de expediente ao
Ministério Publico do Parana, nos termos do §3°, do art. 62, da Constituicio do
Estado do Parang, solicitando aprofundamento das investigacdes e abertura de
inquérito contra tdo somente as empresas que ndo aderirem ao TCP, para
comprovagdo dos indicios de irregularidades constatadas por esta CPl. E o

relatério salvo melhor juizo.

. A Y
\ CA_OL %
DEPUTADO ROBERTO ACIOLLI

RELATOR DA CPI
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TCP

TERMO DE COMPROMISSO PUBLICO

Aos 03 (trés) dias do més de novembro do ano de 2014 (dois mil e quatorze),
reuniram-se os Deputados Estaduais membros efetivos da Comiss&o Parlamentar
de Inquérito dos Condominios - CPI DOS CONDOMINIOS -, constituida pelo Ato da
Presidéncia da ALEP de n° 02/14, e os representantes legais das Garantidoras de
Condominios, citadas em reclamagdes e denlncias de conddéminos, constantes do
banco de dados da CPI, especificamente os representantes da GARANTE
SERVICOS DE APOIO LTDA. CNPJ n.° 76.086.123/0001-59, com sede na Rua
Marechal Deodoro, 314, 3° andar, Curitiba/PR, e todas as suas filiais e, DUPLIQUE
CREDITOS E COBRANCAS LTDA. CNPJ n.° 40.211.856/0001-20, com sede na
Rua Marechal Deodoro, 630, 14° andar, conjunto 1402, Curitiba/PR, e todas suas
filiais, empresas prestadoras de servigos de Garantia de Condominios em regime
privado, doravante denominadas GARANTIDORAS DE CONDOMINIOS, com
acompanhamento e concordancia da Defensoria Publica do Estado do Parang,
todos abaixo assinados e perfeitamente identificados, para o fim precipuo de

formalizagdo do presente TERMO DE COMPROMISSO PUBLICO,

instrumento por meio do qual se estabelece acordo para cumprimento de
proposigdes da CPI dos Condominios as empresas Garantidoras de Condominios.

CONSIDERACOES DA CPI

Considerando que dentre outros, o objetivo da CPl dos Condominiog” de
investigar possiveis irregularidades no “Modus Operandi” das cobrangas de tax
sobre titulos inadimplidos de moradores de condominios, no dmbito do Estado do
Parand, utilizou-se de varios recursos para concretizar essa aferi¢géo, tais como:
implantacéo de site para receber reclamacdes e sugestées, bem como intimag&o
para proceder a oitiva de denunciantes, pesquisa e intensa investigagdo dos
procedimentds, utilizados por parte das prestadoras de servi¢os e de administradoras
e garantidoras’pom Atuacgédo no Estado do Parana, elaboracao de laudos realizados




por perito em calculos judiciais nomeado por esta CPI, intimag&o e oitiva de sindicos
dos Condominios citados e a intimagdo e oitiva de proprietarios de empresas
Administradoras e Garantidoras de Condominios, agdes estas que permitiram a CPI
atingir seus objetivos;

Considerando que a CPI evidenciou a necessidade de medidas que
retomem a harmonia nas relagbes de consumo entre Garantidoras de Condominios
e consumidores, como dispde o art. 4°, da Lei 8.078 de 11 de Setembro de 1990
(Codigo de Defesa do Consumidor);

Considerando que a CPI constatou falhas nas bases de calculos utilizadas
por algumas empresas Administradoras e Garantidoras de Condominios em
desrespeito ao Codigo Civil e ao Cddigo de Defesa e Protecdo do Consumidor, por
meio de laudos realizados por perito devidamente inscrito no CRC — Conselho
Regional de Contabilidade;

Considerando as reclamagdes e denuncias gravadas com clausula de sigilo,
recebidas pela CPI por meio de seu sitio eletrdnico e por depoimentos;

Considerando as denlncias em texto e video reportagens recebidas pela
CPI, por intermédio da Comissdo Permanente de Defesa do Consumidor da ALEP,
através de protocolo;

Considerando que o compromisso ora celebrado, proposto pela CPI, reflete
a maturidade dos agentes signatarios, em particular a disponibilidade das empresas
em aprimorar a gestdo da Garantia de Condominios no Estado do Parana;

Considerando que a coleta de informagbes realizada pela CPl dos
Condominios, objetivou cumprir a missdo determinada pelo Plenario da Assembleia
Legislativa do Estado do Parana, de investigacdo no ambito territorial do estado,
com a garantia de sigilo do banco de dados, sendo, portanto, direcionada
especificamente para posicionamento dos membros da CPl e do Parlamento em
geral;

Considerando que a CPIl constatou que boa parte das reclamagoes
recebidas dos consumidores, decorre de problemas de cobrangas desajustadas de
encargos moratérios, por parte de algumas empresas administradoras e
garantidoras e condominios, tidos muitas vezes como excessivos, e que tais
problemas, dentre outras origens, advém da cobrancga indevida e de percentuais n&o "/
previstos em Lei; 4

Considerando que o Parlamento, no exercicio de suas fungbes por |,
intermédio das Comissdes Parlamentares, ndo pode se omitir, sob pena de crime V"
responsabilidade, quando diante de indicios ou de fato/atos que indiquem-a
existéncia de irregularidades, em especial nas relagbes objeto da presente
investigacdo, ndo tomando as devidas atitudes saneadoras que promovam -1
estabilidade nas relagdes negociais erde consumo, intencao principal que persegue -
a proposicdo do presente Termo de ngmpromisso Publico~ g @

i 4

b




RESOLVE A CPI:

Com base nas considera¢tes acima, a Comissdo Parlamentar de Inquérito
dos Condominios no exercicio de seus poderes, visto as reclamagdes recebidas
pela CPI, propde como mecanismo conciliador, o presente TCP - Termo de
Compromisso Publico, com o qual as Garantidoras de Condominios signatarias
concordam e assumem 0s compromissos publicos seguintes.

Termo de Compromisso 01:

As GARANTIDORAS DE CONDOMINIOS comprometem-se a participar
ativamente de um grande MUTIRAQ a ser realizado em datas e cidades polos
indicadas pela Defensoria Publica do Estado do Parana, promovido por esta
instituicdo acompanhada da Comissdo Permanente de Defesa do Consumidor da
Assembleia Legislativa do Estado do Parana, objetivando a composicéo amigavel
para casos judiciais e extrajudiciais de condéminos em situacéo de inadimpléncia.

Para tanto, sera realizado um chamamento publico, através da Assembleia
Legislativa do Estado do Parana por meio da Comiss&o de Defesa do Consumidor e
pela Defensoria Publica do Parana, convocando os conddéminos interessados a
comparecer ao mutirdo, sendo compromisso das Garantidoras de Condominios
informarem do mutirdo nos seus sitios eletronicos em local de facil e rapida
visualizagdo com as datas e locais.

Termo de Compromisso 02:

As GARANTIDORAS DE CONDOMINIOS comprometem-se, quando
da realizagdo do MUTIRAO, a utilizar como base, para a celebragéo dos acordos, no
méximo os parametros legais, quais sejam: DIVIDA ORIGINAL + CORREGAO
MONETARIA PELO INPC + MULTA DE 2% + JUROS MORATORIOS DE 1% AO
MES, bem como a limitar o valor das parcelas acordadas ao maximo de 30% (trinta
por cento) da renda familiar do titular da divida, devidamente comprovada.

Termo de Compromisso 03

As GARANTIDORAS DE CONDOMINIOS comprometem-se a possibilitar que
o conddmino que se encontre em situagdo de inadimpléncia, pague por més, no
minimo, uma parcela atual do condominio e uma parcela mensal de condominio
atrasada ou parcela de acordo promovido no mutirdo, por meio de titulos de
pagamento individuais, ficando a critério do condémino devedor a opg¢ao de poder
antecipar o pagamento de outras parcelas.

Termo de Compromisso 04

As GARANTIDORAS DE CONDOMINIOS comprometem-se a partir da
assinatura do presente TCP a ndo cobrar taxas ou encargos, sem a devida
discriminacao e especificacdo do objeto no titulo de cobranga (“boleto”), assim como (é
tambem, discrlmmar 0 valor €0 percentual de qualquer encargo moratorlo madente \




Termo de Compromisso 05

A partir do presente TCP - Termo de Compromisso Pudblico, as
GARANTIDORAS DE CONDOMINIOS se comprometem a nao realizar diretamente
a intermediagdo em vendas de imdveis para quitagdo de dividas de conddminos,
cujos condominios s&o por elas garantidos, sem a autorizagdo expressa do
proprietario do imdvel e de preferéncia por meio de corretor de imoveis, devidamente
inscrito no Conselho Regional de Corretores de Imoveis - CRECI.

Termo de Compromisso 06

As GARANTIDORAS DE CONDOMINIOS comprometem-se a propor, no
minimo, trés tentativas de acordos com seus clientes/conddminos antes do
ajuizamento da respectiva acédo de cobranca.

Termo de Compromisso 07

As GARANTIDORAS DE CONDOMINIOS comprometem-se, a contar da
assinatura deste TCP, a fornecer todos os boletos de condominios vencidos e
vincendos com codigo de barras, inclusive disponibilizando-os para impressao, por
meio do sitio eletrdnico de cada empresa, ou enviando-0s por meio de enderego
eletrdnico do cliente antes do vencimento.

Disposicdes Finais

O acompanhamento e fiscalizacdo deste Termo de Compromisso Publico
ficam a cargo da Comissdo Permanente de Defesa do Consumidor da Assembleia
Legislativa do Estado do Parana e da Defensoria Publica do Estado do Parana.

O presente Termo de Compromisso Publico, para que produza seus devidos
efeitos legais, € assinado pelo Presidente da CPl dos Condominios Deputado
Paranhos, pelo Relator da CPl Deputado Roberto Aciolli e demais membros
integrantes da Comissdo, pelos representantes legais das Garantidoras de
Condominios mencionadas no Predmbulo, na condicdo de compromissarias,
assinando também os representantes da Defensoria Publica do Estado do Parana,
do CRECI/PR - Conselho Reglona! de Corret de Imoveis, e do SECOVI -

providencias legais.
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TCP

TERMO DE COMPROMISSO PUBLICO

Aos 03 (trés) dias do més de novembro do ano de 2014 (dois mil e quatorze),
reuniram-se os Deputados Estaduais membros efetivos da Comisséo Parlamentar
de Inquérito dos Condominios - CPI DOS CONDOMINIOS -, constituida pelo Ato da
Presidéncia da ALEP de n° 02/14, e os representantes legais das Administradoras
de Condominios, citadas em reclamacgdes e denuncias de conddminos, constantes
do banco de dados da CPI, especificamente o representante da C. M. BAIAK
SERVIGOS ADMINISTRATIVOS LTDA, CNPJ n.° 13.073.149/0001-42, com sede
na Avenida Candido de Abreu, 526, conjunto 606, Curitiba/PR e todas as empresas
do mesmo ramo pertencentes ao mesmo Grupo Econdémico, empresa prestadora de
servicos de administracdo de Condominios em regime privado, doravante
denominada ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS, com acompanhamento e
concordancia da Defensoria Publica do Estado do Parana, todos abaixo assinados
e perfeitamente identificados, para o fim precipuo de formalizagdo do presente

TERMO DE COMPROMISSO PUBLICO, instrumento por meio do qual se
estabelece acordo para cumprimento de proposi¢des da CPl dos Condominios as
empresas Administradoras de Condominios.

CONSIDERACOES DA CPI

Considerando que dentre outros, o objetivo da CPl dos Condominios de
investigar possiveis irregularidades no “Modus Operandi” das cobrangas de taxas
sobre titulos inadimplidos de moradores de condominios, no dmbito do Estado do
Parana, utilizou-se de varios recursos para concretizar essa afericdo, tais como:
implantacédo de site para receber reclamagdes e sugestdes, bem como intimagao
para proceder a oitiva de denunciantes,\pesquisa e intensa investigacdo dos
procedimentos utilizados por parte das prestadoras de servicos e de administradoras
e garantidoras com Atuagéo no Estado do Parana, elaboracao de laudos realizados

14
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por perito em célculos judiciais nomeado por esta CPI, intimag&o e oitiva de sindicos
dos Condominios citados e a intimacgdo e oitiva de proprietarios de empresas
Administradoras e Garantidoras de Condominios, agdes estas que permitiram a CP|
atingir seus objetivos;

Considerando que a CPl evidenciou a necessidade de medidas que
retomem a harmonia nas relagbes de consumo entre Administradoras de Condominios
e consumidores, como dispde o art. 4° da Lei 8.078 de 11 de Setembro de 1990
(Codigo de Defesa do Consumidor);

Considerando que a CP| constatou falhas nas bases de calculos utilizadas
por algumas empresas Administradoras e Garantidoras de Condominios em
desrespeito ao Cédigo Civil e ao Codigo de Defesa e Prote¢éo do Consumidor, por
meio de laudos realizados por perito devidamente inscrito no CRC — Conselho
Regional de Contabilidade;

Considerando as reclamacdes e denlncias gravadas com clausula de sigilo,
recebidas pela CPI por meio de seu sitio eletrdnico e por depoimentos;

Considerando as denuncias em texto e video reportagens recebidas pela
CPI, por intermédio da Comissdo Permanente de Defesa do Consumidor da ALEP,
através de protocolo;

Considerando que o compromisso ora celebrado, proposto pela CPI, reflete
a maturidade dos agentes signatarios, em particular a disponibilidade das empresas
em aprimorar a gestdo da Administragdo de Condominios no Estado do Parana;

Considerando que a coleta de informagdes realizada pela CPl dos
Condominios, objetivou cumprir a missdo determinada pelo Plenario da Assembleia
Legislativa do Estado do Parand, de investigagdo no ambito territorial do estado,
com a garantia de sigilo do banco de dados, sendo, portanto, direcionada
especificamente para posicionamento dos membros da CPl e do Parlamento em
geral;

Considerando que a CPl constatou que boa parte das reclamacoes
recebidas dos consumidores, decorre de problemas de cobrancas desajustadas de
encargos moratorios, por parte de algumas empresas administradoras e
garantidoras e condominios, tidos muitas vezes como excessivos, e que tais
problemas, dentre outras origens, advem da cobranca indevida e de percentuais n&o
previstos em Lei;

Considerando que o Parlamento, no exercicio de suas fungdes por
intermédio das Comissdes Parlamentares, ndo pode se omitir, sob pena de crime de
responsabilidade, quando diante de indicios ou de fato/atos que indiqguem a
existéncia de irregularidades, em especial nas relagbes objeto da presente
investigacdo, ndo tomando as devidas atitudes saneadoras que promovam a
estabilidade nas relagdes negociais e de consumo, inten¢do principal que persegue
a proposicao do presente Termo de Compromigso Publico.
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RESOLVE A CPI:

Com base nas consideragdes acima, a Comissdo Parlamentar de Inquérito
dos Condominios no exercicio de seus poderes, visto as reclamagdes recebidas
pela CPI, propde como mecanismo conciliador, o presente TCP — Termo de
Compromisso Publico, com o qual a Administradora de Condominio signataria
concorda e assume 0s compromissos publicos seguintes.

Termo de Compromisso (1:

A ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS compromete-se a promover
esforcos no sentido de obter dos sindicos dos condominios que administra e ou
efetua a cobranga, a respectiva procuragdo com poderes para promogéo de acordos
nos termos deste TCP, e participago ativa em um grande MUTIRAO a ser realizado
em datas e cidades polos indicadas pela Defensoria Publica do Estado do Parana,
promovido por esta instituicio acompanhada da Comissdo Permanente de Defesa
do Consumidor da Assembleia Legislativa do Estado do Parana, objetivando a
composicdo amigavel para casos judiciais e extrajudiciais de conddminos em
situacdo de inadimpléncia. Para tanto, compromete-se também a proceder ao devido
chamamento, na forma do comunicado abaixo especificado:

Para tanto, sera realizado um chamamento publico, através da Assembleia
Legislativa do Estado do Parana por meio da Comisséo de Defesa do Consumidor e
pela Defensoria Publica do Parana, convocando os conddminos interessados a
comparecer ao mutirdo, sendo compromisso da Administradora de Condominios
informar do mutirdo através carta registrada enderegada aos condéminos
inadimplentes com antecedéncia minima de 15 dias para comparecimento no
Mutirdo, indicando a possibilidade de composigdo bem como as datas e os locais.

Termo de Compromisso 02:

A ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS compromete-se a deixar claro aos
sindicos, que quando da realizagdo do MUTIRAO, utilizard como base para a
celebragdo dos acordos, no maximo os parametros legais, quais sejam:, DIVIDA
ORIGINAL + CORRECAO MONETARIA PELO INPC + MULTA DE 2% + JUROS
MORATORIOS DE 1% AO MES, bem como a limitar o valor das parcelas acordadas
ao maximo de 30% (trinta por cento) da renda familiar do titular da divida,
devidamente comprovada. )

Termo de Compromisso 03

A ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS compromete-se a possibilitar que
o conddmino que se encontre em situagdo de inadimpléncia, pague por més, no
minimo, uma parcela atual do condominio e uma parcela mensal de condominio

atrasada ou parcela de acordo promovido, no mutirdo, por meio de titulos de
pagamento individuais, ficando a critério doﬂﬁdﬁmino devedor a opg¢do de poder

antecipar o pagamento de outras parcelas.
=
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Termo de Compromisso 04

A ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS compromete-se a partir da
assinatura do presente TCP a ndo cobrar taxas ou encargos, sem a devida
discriminagdo e especificacdo do objeto no titulo de cobranga “boleto”, assim como
também, discriminar o valor e o percentual de qualguer encargo moratério incidente,
mesmo na hipotese de emissdo de novo boleto para pagamento apds o vencimento.

Termo de Compromisso 05

A partir do presente TCP - Termo de Compromisso Publico, a
ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS se compromete a n&o realizar
intermediacdo em vendas de imoveis para quitagao de dividas de condéminos, cujos
condominios sdo por ela administrados ou garantidos, sem a autorizag&o expressa
do proprietario do imovel e de preferéncia por meio de corretor de imoveis.

Termo de Compromisso 06

A ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS compromete-se a propor, no
minimo, trés tentativas de acordos presenciais com seus clientes/condéminos antes
do ajuizamento da respectiva agéo de cobranga.

Termo de Compromisso 07

A ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS compromete-se, a contar da
assinatura deste TCP, a fornecer os boletos de condominios vencidos e vincendos
todos com cadigo de barras, inclusive disponibilizando-os para impresséo, por meio
do sitio eletrénico da empresa ou enviando-os por meio de endereco eletrénico do
cliente antes do vencimento.

Disposicoes Finais

O acompanhamento e fiscalizagdo deste Termo de Compromisso Publico fica
a cargo da Comisséo Permanente de Defesa do Consumidor da Assembleia
Legislativa do Estado do Parana e da Defensoria Publica do Estado do Parana.

O presente Termo de Compromisso Publico, para que produza seus devidos
efeitos legais, € assinado pelo Presidente da CPl dos Condominios Deputado
Paranhos, pelo Relator da CPl Deputado Roberto Aciolli e demais membros
integrantes da Comissdo, pelo representante legal da ADMINISTRADORA DE
CONDOMINIOS mencionada no Predmbulo, na condicdo de compromissaria,
assinando também os representantes da Defensoria Publica do Estado do Parana,
do CRECI/PR — Conselho Regional, de Corretores de Imoveis, e do SECQOVI -
Sindicato da Habitagdo e Condominios do Parana, na condi¢do de testemunhas dos
fatos, atestando o conhecimento dos termos aqui impostos, sabedores que, na
hipdtese de descumprimento do compromissado, a Comissdo Permanente de
Defesa do Consumidor da Assembleia Legislativa do Estado do Parana, tomara as
providencias legais.
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CURITIBA - CARTORIO DISTRITAL DAS MERCEY
Andrea Bordin Jacob

Livro Neo 00243-P TABELIA - CPF 699 874 759-49
His Ne 038 Av. Manoel Ribas, 1395 — Fone 3335-9119
Curitibe —_ Parana*

PROCURAGAO BASTANTE QUE FAZ: C.M.BAIAK SERVICOS ADMINISTRATIVOS
LTDA ME, A FAVOR DE: DEBORA NUNES CAMAROSKI, NA FORMA ABAIXO
DECLARADA:-

S Al B A M quantos este Publico Instrumento de Procuragdo bastante virem que, aos
trinta e um dias do més de outubro do ano de dois mil e quatorze, (31/10/2014), neste
Distrito Judiciario de Mercés, Municipio e Comarca de Curitiba, Estado do Parana, em
Cartério, perante mim Tabelia que a esta subscreve, compareceu, como Outorgante:-
C.M.BAIAK SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA ME, pessoa juridica de Direito
Privado, inscrita no CNPJ/MF sob n® 13.073.149/0001-42, com sede na Avenida
Candido de Abreu, 526, 6° Andar, Conjunto 606, Centro Civico, nesta Capital; neste
ato representada por seu Administrador.: CLAUDIO MARCELO BAIAK, brasileiro,
solteiro, maior e capaz, advogado, portador da Cédula de |dentidade Profissional n°
29241/0AB/PR, onde esta consignado o RG n° 6.300.389-1/SSP/PR, inscrito no
CPF/MF sob n°® 978.797.119-53, residente e domiciliado na Rua Leon Tolstoi, 787,
Lind6ia, nesta Capital; conforme coépia de contrato social, declaragdo de
enquadramento de ME, certiddo simplificada atualizada da Junta Comercial do Estado
do Parana, e CNPJ, arquivados nestas Notas sob n° 264/2014; o presente
reconhecido como o préprio por mim, Tabelia, a vista de documentos apresentados no
original, do que dou fé. E, pela Outorgante, na forma representada, me foi dito que por
este publico instrumento de procuragdo e na melhor forma de direito nomeia e
constitui sua bastante procuradora:- DEBORA NUNES CAMAROSKI, brasileira,
casada, advogada, portadora da Cédula de Identidade Profissional n® 45.056/0AB/PR,
inscrita no CPF/MF sob n°® 006.943.339-99, com escritério profissional na Rua
Desembargador Motta, 3548, Mercés, nesta Capital; a qual confere amplos, gerais e
irrestritos para o foro em geral, os da clausula "ad judicia e et extra”, para
representagédo em juizo ou fora dele, como autora, ré, assistente, ou oponente,
podendo receber citagdo e intimagdes, propor ou contestar agdes, participar de
processos incidentes, preliminares cautelares ou acessoérios e em especial para toda e
qualquer defesa de direito e interesse, podendo requerer o que convier, praticar todos
os atos inerentes ao presente mandato, especialmente transigir, intentar de novo,
receber e dar quitagdes, levantar quantias depositadas, firmar compromissos, fazer
acordos, apresentar memoriais, desistir do direito que se funda a agdo, executar
sentencas e titulos judiciais e extrajudiciais, apelar para qualquer instancia, juizo ou
tribunal, apresentar queixa crime, até a decisdo final, podendo inclusive em qualquer
caso, substabelecer esta com ou sem reserva de iguais poderes; sendo a presente
com o fim especifico para assinar Termo de Compromisso Publico (TCP) ou
Termo de Ajuste de Conduta (TAC), junto a CPl dos Condominios da Assembleia
Legislativa do Estado do Parana, presidida pelo Deputado Paranhos, Relator
Deputado Roberto Aciolli.- A PRESENTE PROCURAGAO TEM SUA VALIDADE
ASSEGURADA PELO PRAZO DE 01 (UM) ANO A CONTAR DESTA DATA.-
PROCURAGAO LAVRADA SOB MINUTA APRESENTADA.- E, de como assim o
disse e outorgou, na forma representada, dou fé, lhe lavrei o presente instrumento
que, depois de lido e achado conforme, aceita e assina, dispensando as testemunhas
na conformidade com o item 11.2.18 do Provimento n® 60/2005- Cédigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justica do Estado do Parana. Ato devidamente Protocolado
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sob n° 3700/2014, nesta data, no livro de Protocolo Geral desta Serventia. Eu, (a)
Andrea Bordin Jacob, Tabelia, que a escrevi, conferi, subscrevo, dou fé e assino.
Emolumento: R$60,38, Selo Funarpen: R$0,52 (Lei13.228/2001); ISS QN - 4%:
R$2,42. Yh9hr.DLk8u.LAaOE, Controle: 3Jpf6.CHBF. Curitiba-PR, 31 de outubro de
2014. (aa.) C.M.BAIAK SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA ME, CLAUDIO
MARCELO BAIAK, Representante da Outorgante. Andréa Bordin Jacob, Tabelid.Nada
mais. Trasladada em seguida, confere em tudo com o original, ao qual me reporto e
dou fé. Eu, ; Qﬂ/ O() , Carla Bordin Jacob Martins, Escrevente que a
trasladei, conferi, sub vo, dou fé e assino em publico e raso.

O referido é verdade e dou fé

Em Test° ' __daVerdade e

iba - PR, 31 de outubro de 2014 “280£88hons / pLiku. Laa0E

3 3Jpf6.CHBF
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Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberto Aciolli
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
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6. Dos Encaminhamentos das Conclusoes da CPI.

6.1. A CPI deliberou pelo encaminhamento da versao original deste Relatério
Final, ao Presidente da Assembleia Legislativa, para fins dos preceitos contidos
no artigo 38 do Regimento Interno, solicitando também a disponibilizagdo
integral da versédo digital junto ao sitio eletrénico da Assembleia Legislativa do
Estado do Parana.

6.2. A CPI deliberou pelo encaminhamento de expediente ao Ministério Publico
Federal, encaminhando copia das denuncias relacionadas ao PAR — Programa
de Arrendamento Residencial, constantes do item 4.2.10 do Banco de Dados,
em especial por motivo de as empresas administradoras do programa serem
contratadas e fiscalizadas pela CEF, e também para tomarem conhecimento
integral do Relatério Final da CPI dos Condominios.

6.3. A CPI deliberou pelo encaminhamento de expediente da Assembleia
Legislativa, enderegado ao Ministério Publico Estadual, para fins dos preceitos
contidos no § 3% do artigo 62 do Regimento Interno, encaminhando cépia
integral do relatério final da CPIl dos Condominios para conhecimento daquele
6rgao, solicitando aprofundamento das investigacdes e abertura de inquérito
contra as empresas Servicos Pré6 Condémino Ltda., Assiscon Servicos de
Digitacao Ltda e Assiscon Administradora de Condominios, para comprovacao
dos indicios de irregularidades constatadas por esta CPI

6.4. A CPI deliberou pelo encaminhamento de expediente da Assembleia
Legislativa, enderecado ao DELCON — Delegacia de Defesa do Consumidor,
solicitando que aquele 6rgao acesse o sitio eletrbnico da Assembleia
Legislativa do Estado do Parana para tomar conhecimento integral do Relatério
Final da CPI dos Condominios.

6.5. A CPI deliberou pelo encaminhamento de expediente da Assembleia
Legislativa, enderecado a Secretaria de Justica, solicitando que aquele 6rgao
acesse o sitio eletrénico da Assembleia Legislativa do Estado do Parana para
tomar conhecimento integral do Relatério Final da CPI dos Condominios.



6.6. A CPI deliberou pelo encaminhamento de expediente da Assembleia
Legislativa, enderegcado a Defensoria Publica do Estado do Parang,
encaminhando cépia dos Termos de Compromisso Publico integrantes deste
relatorio.

6.7. A CPI deliberou pelo encaminhamento de expediente da Assembleia
Legislativa, enderecado ao SECOVI/PR - Sindicato da Habitacdo e
Condominios do Parana, encaminhando cépia dos Termos de Compromisso
Publico integrantes deste relatério.

6.8. A CPI deliberou pelo encaminhamento de expediente da Assembleia
Legislativa, enderecado ao CRECI/PR — Conselho Regional de corretores de
Iméveis do Parana, encaminhando copia dos Termos de Compromisso Publico
integrantes deste relatorio.

6.9. A CPI deliberou pelo encaminhamento de expediente da Assembleia
Legislativa, enderecado ao Banco Central, solicitando que aquele 6rgao acesse
o sitio eletrénico da Assembleia Legislativa do Estado do Parana para tomar
conhecimento integral do Relatério Final da CPI dos Condominios.

6.10. A CPI deliberou pelo registro em ficha funcional, pelos brilhantes
trabalhos realizados junto a Secretaria Geral da CPIl, de votos de
congratulagdes e mencao honrosa aos seguintes servidores da ALEP:

Jefferson Abade — Matricula: 40.079

Paula Cristina Pamplona de Araudjo — Matricula: 11.733
Tales Riedi Guilherme — Matricula: 11.084

Ceni do Rocio Fitz — Matricula: 40.990

Vivian Leila Bosquilla - Matricula: 1.369

Ivan Luis Zucchi — Matricula: 10.738

Gabriel Bueno — Matricula: 11.083

David José Camilo — Matricula: 11.530

Diogo José Bortoloto — Matricula: 10.360
Odemyr Soraia Dill Pozo — Matricula: 11.124
Franciani Quintino de Abreu — Matricula: 11.127
Edval Albert Netto — Matricula: 11.784
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Relator: Deputado Roberto Aciolli
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
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7. Dos Agradecimentos.

Por deliberacado unanime dos membros da CPl dos
Condominios, entende-se fundamental externar os agradecimentos, pelas
contribuicoes que possibilitaram a realizacao dos trabalhos desta
Comissao Temporaria, aos seguintes 6rgaos e pessoas:
J A Deus Pai, que nos concedeu sabedoria por meio de Seu Filho, Nosso

Senhor Jesus Cristo, para entender e praticar o Provérbio 31:8.

“Abre a tua boca a favor do mudo, a favor
do direito de todos os desamparados”
(Provérbios 31:8).

o Ao Povo do Parana, em especial aos moradores de condominios que
trouxeram seus relatos para conduzir as investigacoes;

o Aos 6rgaos de imprensa do Parana;

o Aos Membros da Mesa Executiva da Assembleia Legislativa do Estado
do Parana, representados pela Comissdo Executiva: Presidente, Deputado
Estadual Valdir Luiz Rossoni; 12 Secretario, Deputado Estadual Plauto Miré
Guimaraes; 2° Secretario, Deputado Estadual Ademir Bier;

o Ao Excelentissimo Presidente do Tribunal de Justica do Parana, na
pessoa do Desembargador Doutor Guilherme Luiz Gomes;

o A Defensoria Publica do Parand, nas pessoas do Dr. Bruno de Almeida
Passadore e Dr. Luiz Fagundes Purgato;

J A Delegacia de Crimes Contra a Economia e Protegdo ao Consumidor —
Delcon;

. Ao SECOVI/PR - Sindicato da Habitacdo e Condominios do Parana;



o Ao CRECI/PR — Conselho Regional de Corretores de Imdveis do
Parang;
o Ao Diretor Geral da ALEP, Roberto Costa Curta;

. Ao Diretor de Recursos Humanos, Bruno Perozin Garofani;

Equipe Técnica da Secretaria da CPI:

J Ao Coordenador Geral da CPI, Bel. Jefferson Abade;

o A Secretaria Executiva da CPI, Bel. Paula Cristina Pamplona de Aralijo;
o As Assessoras Gerais, Bel Vivian Leila Bosquilla, Bel Ceni do Rocio Fitz,
Bel. Franciani Quintino de Abreu;

J Aos Assessores Juridicos da CPI, Bel David José Camilo, Dra. Odemyr
Soraia Dill Pozo;

J Ao Coordenador Geral de Imprensa, Bel. lvan Zuchi;

. Ao Coordenador Geral de Comunicagao Visual, Bel. Gabriel Bueno;

J Ao Coordenador Geral do Sitio Eletrénico da CPI, Bel. Tales Riedi

Guilherme;

o Ao Coordenador Geral do Banco de Dados da CPI, Bel. Diogo José
Bortoloto;

o E de forma especialissima aos consumidores que representaram as

aspiracoes do Povo do Parana, que compareceram perante a Assembleia

Legislativa do Estado do Parana, os nhossos mais __sinceros

agradecimentos.




